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[ 1. INTRODUCAO |

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitagdo do CONSORCIO DE
SANEAMENTO BASICO DO BAIXO SAO FRANCISCO SERGIPANO, pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ. sob n°. 15.628.708/0001-69, representado
pelo seu Diretor Geral o Sr° Mario Rosa Albuquerque, com enderego comercial a Avenida
Jodio Barbosa Porto, n°. 1829, Bairro Bela Vista na Cidade de Propria Estado de Sergipe,
CEP.49.900-000, a determinar o valor de mercado atualizado do imovel objeto deste
Laudo.
Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n’.
6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e a Resolu¢io n’
1.066/2.007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliagio
obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 -3
— Avaliacdo de Iméveis Rurais.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

I 2. OBJETIVO ]
O objetivo do laudo ¢ a determinagdo técnica do valor de mercado do

imovel.

| 3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL B

AREA RURAL

IMOVEL: Uma drea de terras medindo 88,33 (oitenta e oito virgula trinta e trés)
tarefas sergipanas, denominada “Fazenda Capoeirinha” confrontando da seguinte
forma: ao NORTE, com a Rodovia SE-206, Canindé -SE /Paulo Afonso-BA; ao SUL,
com o Sr¢ Jorge Luiz de Santana Feitosa; ao LESTE, com a estrada que da acesso ao
assentamento: ao OESTE, com o Sr° Aroaldo de Santana Feitosa.

Cadastrada no INCRA sob n°. 950.050.947.458-9, Niimero do CCIR. 36 759899216.

| 2. PROPRIETARIO DO IMOVEL |

O Proprietario ¢ o Sr° FELINO BOMFIM FEITOSA FILHO, brasileiro, maior,
casado, agropecuarista, residente e domiciliado na Rua, Otavio Fernandes de Souza, n°.
145, Bairro Centro, na cidade de Canindé do Sao Francisco Estado de Sergipe, inscrito
no RG n°. 552.285 SSP-Se e CPF/MF n°. 256.908.175-20.

| 5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL |

Na matricula do imével a partir de 23 de fevereiro de 2006, e de acordo
com o Registro da Escritura Publica de Retificagdo e Divisdo Amigavel de Imovel Rural,
Livro n° 06, as fls. N°. 091, do Servigo Notarial e Registral da Comarca de Canindé do
Sao Francisco Estado de Sergipe, consta a prenotagdo desta propriedade rural.




| 6. DESCRICAO DO IMOVEL |

O imébvel ¢ caracterizado como FAZENDA CAPOEIRINHA,
caracterizado por uma extenséo de campo com uma sede principal e algumas construgdes
em estado de ruinas.

A érea esta localiza-se na rota da Rodovia SE-206.

A regido ¢ caracterizada pela atividade pecudria, seja leiteira ou gado de
corte, também destinada a laser e turismo, como também producdo de raizes tipo
mandioca, Inhame, batata da terra, etc, com uma topografia bastante plana e o acesso de
estradas asfaltadas, com pastagens nativas, rica em Solo de Massapé, propicias para a
plantagdo de arvores Eucalipto.

Caracteristicas do Solo Massapé

Massapé ¢ um tipo de solo de cor bem escura, quase preta,
encontrado na regido litorinea do nordeste brasileiro. O massapé
& um solo muito fértil e, portanto, excelente para a prética da
agricultura.

No periodo colonial, foi muito explorado na agricultura de cana-
de-agticar ¢ café. O massapé tem em sua composigio uma
clevada presenga de argila. Ele se forma através da
decomposigio do granito, em regioes tropicais que possuem
estagdes seca ¢ Umida bem definidas. Na época umida, o
massapé apresenta uma consisténcia pegajosa ¢ no perfodo de
seca ele fica rigido.

Fonte: hltp:ﬁwww.suapesguisa.com’geogrnﬁafmassapg.htm

OBS. Este imével NAO tem matricula de CAR(Cadastro Ambiental Rural), nem
Georeferrenciamento, tdo somente as dimensdes apontadas no Registro de Imoveis da
Comarca de Canindé (SE).
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PASTO DE ENTRADA, CURRAL AO

1- ACESSO

O acesso é realizado pela rodovia SE-206, a aproximadamente 2(dois)
quilémetros da saida da cidade de Canindé(SE) em uma rodovia asfaltada no sentido
a cidade de Nossa Senhora da Gloria(SE) dentre outras cidades sergipanas.




7. ATIVIDADE EXERCIDA NO IMOVEL

No momento da vistoria da 4rea avalianda, o proprietério utiliza o imdvel apenas
para a criagiio de alguns bovinos e para o seu deleite de laser e sossego.

3- TOPOGRAFIA

A drea da Fazenda Capoeirinha em toda sua extensdo apresenta um relevo
relativamente plano com pequenos baixios na parte final do bem, (fundos).

4- VEGETAGAO

A vegetagiio principal ¢ de campo para pastagem, bem como plantagdo de algumas
arvores nativas da regido.
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TELHADO DO CURRAL, BASTANTE DETERIORADO
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CASA DE MORADOR, CAPATAZ DE FAZENDA, SEM CONDICOES DE
HABITABILIDADE, BASTANTE DETERIORADA




7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada na tarde de uma quinta-feira, 8 de outubro de 2020,
por volta das 15:30 horas.

Também acompanhou nesta inspegio o Sr°. Felino Bomfim Feitosa Filho e
o Sr Mério Rosa, muito solicitos e atenciosos aos meus questionamentos.

3. ANALISE MERCADOLOGICA

A 4rea esté inserida na regido de terras de pastagens propicias para a
pecuaria leiteira e de corte, entre as cidades de grandes bacias leiteiras como Pogo
Redondo, Nossa Senhora da Gloria, Monte Alegre, , etc, o que determina que a
propriedade apresenta uma qualidade no mercado imobilirio rural podendo ser investida
coim fecursos para essas finalidades o acesso ao imovel é através da Rodovia Estadual
SE-206, nesta localidades encontramos um potencial turistico bastante elevado, com
hotéis e pousadas explorando as aguas do Rio Sao Francisco e a parte historica da cidade

O territério tem uma histéria bastante marcado pela presenca do Rio Sdo
Francisco, principal bacia hidrografica da localidade, a 4rea avalianda fica menos de 6
KM do Rio, fonte de recursos financeiros ¢ de trabatho abundante.

O momento atual do mercado imobiliario é favoravel para quem deseja
adquirir um imével, pois os valores atingiram o patamar mais baixo dos ultimos trés
anos, ha uma grande oferta de negociagdes, facilidade de ne gociagdes, redugdo das taxas
de juros e diminuigio da inflagdo.

O turismo as margens do rio Sdo Francisco, em especial no cénion de
Xing6, localizado no municipio de Canindé de Sdo Francisco, ¢ a atividade econémica
de destaque, promovendo um turismo de alto padréo.

9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

: METODOLOGIA AVALIATORIA:
O Perito Avaliador(a) entende que devido as caracteristicas do imovel, a determinagéo do
valor de mercado do imével devera ser por meio do METODO EVOLUTIVO.

O Método Evolutivo é utilizado nos casos de avaliagéo de casas
implantadas em um terreno e de outras benfeitorias constantes
nele. Quando ndo se encontrar imoveis seme [hantes no mercado
imobilidrio para obter-se a média, avalia-se o terreno separado
dela.

VALOR DO IMOVEL = VALOR DA TERRA + VALOR DAS EDIFICACOES

VALOR DA TERRA = METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, TABELA DE PRECOS REFERENCIAIS DE TERRAS RURAIS,
MRT (Mereado Regional de Terras), ALTO SERT AO.

EDIFICACOES'= METODO DA QUANT[FICAC;&O DE CUSTO, TABELA DO
CUSTO UNITARIO BASICO (CUB) DO SINDICATO DA CONSTRUCAO {
CIVIL.(SINDUSCON)

No Método da Quantificagiio do Custo o valor
das benfeitorias, no estado novo, ¢ estimado pela reprodugio
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dos custos de seus componentes, com base em orgamentos ou a
partir de um custo unitdrio basico (CUB). Devem, ainda, ser
justificados e quantificados os ~ efeitos do desgaste fisico.
(Tabela de Ross-Heidecke)

A - VALOR DA TERRA NUA - VTN (RS$)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma
Avaliatéria da ABNT - Associagiio Brasileira de Norma Técnicas — NBR - 14.653-3 -
Avaliaciio de Bens — Parte 3 — Iméveis Rurais. Determina-se o do valor de mercado do
imbvel avaliando a partir de comparagdes com iméveis similares, semelhantes ao imovel
avaliando, buscamos informagdes junto a Autarquia Federal, Instituto Nacional de
Colonizagdo ¢ Reforma Agraria-INCRA, dentro dos Pregos Referenciais de Terras ¢
Iméveis Rurais, valores em Reais, encontramos a localidade de Canindé de Sdo Francisco
no quadro de comparagdes, qualificada pelo, MERCADO REGIONAL DO ALTO
SERTAO SEGIPANA — MRT 1.

Para a 4rea avalianda, nesta topologia, apés estudo, enquadramos a drea no 3° Nivel
Categbrico, pois, possui um Nivel Especifico para esta regidio do Alto Sertdo, ou seja, 0
Valor Total do Imével em Hectares/Tarefas.

VALOR DA TERRA = AREA DA FAZENDA X VALOR DO HA (INCRA)

VALOR DA TERRA = 26,72h4 X R$ 7.128,10 / Hi= R$ 190.462,83

| VALOR DA TERRA =R$ 190.462,83 |

— CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES
EDIFICACOES

1 — CASA PRINCIPAL

Construida em alvenaria, com drea de, aproximadamente, 300,00 m?, contendo a
seguinte divisdo interna: 03(trés) quartos, 01(um) WC social, copa-cozinha, sala de
jantar, espera e visita, dispensa, drea de servicos e circula¢do, cobertura telhado,
alpendre,

VALOR DA EDIFICACAO = (AE X CUB)

AE = AREA EDIFICADA = 300,00 m?, area NAO averbada na matricula do imével..
CUB: CUSTO UNITARIO BASICO DO M? -SINDUSCON SE

CUB RESIDENCIAL RP1Q - RESIDENCIA POPULAR - JANEIRO 2021 -
SINDUSCON SE — RS 1.107,28 (Um mil, cento e sete reais e vinte e oito centavos).

VALOR DA EDIFICACAO = AREA EDIFICADA X CUB/SE




VALOR DA EDIFICACAO = (300,00m* X R$ 1.107,28) = RS 332.184,00 - Valor
referente a um Imével de construgio Nova.

Tabela de ROSS-HEIDECKE — Depreciacdo Fisica

Idade do Tmovel = + - 35 anos => 70,00 % de vida

Estado de Conservacdo = Entre Reparos Simples e Importantes, Depreciagio
Fisica de 72,90%. (“F”)

1.1) Calculo:

Valor do Imével = Valor da Constru¢io — Indice de Depreciagiio Fisica =
Valor da Construcio, vistoria.

Valor do Imével = RS 332.184,00 — 72,90% = R$ 90.021,86

2 -—CISTERNA
Uma cisterna, totalmente revestida em cimento concretado, atualmente SEM
cobertura, e SEM uso.

VALOR DA EDIFICACAO = (AE X CUB)
AE = AREA EDIFICADA = 16,00 m?

CUB: CUSTO UNITARIO BASICO DO m? -SINDUSCON SE
CUB GALPAO INDUSTRIAL G1 — JANEIRO 2021 — SINDUSCON SE —R$ 630,16

VALOR DA EDIFICAGCAO = (AE X CUB)
VALOR DA EDIFICACAO = (16,00m* X RS 630,16) = R$ 10.082,56
Depreciamos em 15,00% pelo estado atualmente.

2.2) Calculo:

Valor do Imével = Valor da Construgio — Depreciacio Fisica = Valor da
Constru¢io Hodiernamente.

Valor da Cisterna = R$ 8.570,17
3 - CURRAL
Um curral construido em alvenaria e madeira, com uma area construida de +-
100,00 M?, calcado em pedra, baia, tronco de vacinagdo, cobertura em telhas, em
péssimo estado de conservagio. (Vide fotos em anexo)
Valor do Total Curral = R$ 15.000,00

OBSERVACOES: N\
- AS DIMENSOES (AREAS) DAS BENFEITORIAS SAO APROXIMADAS E \}
FORAM DETERMINADAS PELO PERITO NA VISTORIA, ALEM DESSAS
INFORMACOES, EM METROS QUADRADOS, NAO ESTAREM AVERBADAS
NA MATRICULA.

. VALOR DAS BENFEITORIAS NA DATA DA AVALIACAO E NAS
CONDICOES EM QUE SE ENCONTRAVAM NO MOMENTO DA VISTORIA.
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ITEM DESCRICAO VAL ORES
1 CASA PRINCIPAL RS 90.021,86

2 CISTERNA RS 8.570,17

3 CURRAL RS 15.000,00
TOTAL RS 113.592,03

VALOR DAS BENFEITORIAS = RS 113.592,03

CONCLUSAO :

E do entender do Perito Avaliador que os valores
para o imével avaliando sio:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 305.000,00 (trezentos e
cinco mil reais)

- Limite Superior (+5%) = R$ 320.250,00

R$ 289.750,00

- Limite Inferior (-5%)

ENCERRAMENTO:
O corpo do Parecer ¢ composto por 12(doze) laudas, todas de um lado so,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Propria,Sergipe, 03 de margo de 2021



/. z

7 ¥7 " Antonio Fernandes Dantas Britto
Perito Avaliador Judicial n°. 00170 - CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliario - COFECI
CRECI n° 1316 F. - 16" Regiio/SE
Celular: (79) 9.9961-3165

10. ANEXOS

» - Escritura Piblica de Retificagiio e Divisdo Amigavel
de Imovel Rural;

* - Levantamento fotografico;

= - Boletim do CUB/M? - SINDUSCON/SE;

= - Tabela de Precos Referenciais de Iméveis Rurais —
INCRA/Sergipe;

= - Curriculo do Avaliador.
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) SAIBAM quantos esta Escatara Publica de
Retificageo ¢ Divisio Ampavel de mmovel rusal, viem que aos vinie
dost 23 deas 80 mies de fevereno de anw de dos il ¢ sess (2000). em
Canono do 17 Ofico, perante mun Ofinala substiula, compaseceran
Como Outorganies ¢ Reciprocamente Outorgados o8 Srs. FELINO
BOMFIM FEITOSA FILHO, RG n.'532.2858SP-SE ¢ CPF n’
156.908.17520, brasdeiro, casado, agropecuarista, residente ¢
domiciiado na run Otdvio Fernandes de Souza n’145, centro, nesta
cidade de Canindé de Sao Francisco(SE); JORGE LUIZ SANTANA
FEITOSA RG 8* S01.0485SP SE ¢ CPF n* 201.224.465-34 brasdeiro,
casado, motorista, residente ¢ domiciliado na rua Jodo Andrade n’
=33 B. Santo Anionio, Aracaju — SE ¢ AROALDO DE SANTANA
FEITUSA RG n* 310.55285P-SE ¢ CPF 0°] 7085420510, brasieiro,
solteiro, motorista, residento o domiciiado na roa Otavio F. de Souza,
808, centro Canindé de S. Francisco(SE). Os presentes Mmaores
wm.m-mnhmdosrwtmuwmwdoqwdou fe E
peranie estas, pelas partes CONLAanies. falando cada um por sud vez. me
fou dito o segumnle: 1*) Que por heranga dexada por falecimento do St
Fehno Bomfim Fenosa, conforme formal de partitha argavel, julgado
mmmﬁmﬂap&omm-uumubu Sergio Menezes
Luczs ¢ devidamente regutrado nestas notss 1o tivro 2-C fis. 10 sob n°
011485 em data de 29 de absil-de 2005, sdo senbores legitimos
possusdores do muoved agricola denonunado *Fas. Capoeirinha” M
mmm;uhwommmmmmm; com s
confrontaghes segumies nore pelo cammho da planta do matho, sul pela
sodagem de Caminde & Panlo Afonso(HA), Jesie pela tniha de Hercbo
Botto ¢ oee com herdeiros de Marra Rosa Femandes. stualmente. com
amsentumento modelo, ) Que, de acordo com plialas ¢ MEMODES

o - aeads o mmovel acuma
tavefas, %) Que.
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N0 querendo mars permaneces 13 comunhao em que se Xhay

resolveram de comum acordo, pof £3ta escrtura ¢ na methor form, d!

direto. divide o menconado unovel em tres partes distintas Pastag,
a uma dessa: partes a formar uma propmedade mdependente

1Y/ patte do propoetanc Felino Bomfim Feitosa Fitho conugy, ¢

Ve 1
denominagdo e "Far La ‘ ~d¢ 8,13 targy,
controntando-s¢ (1 seguune oI BoTTe TOTT ¥ TORIOVI Calunge p

Monso,  sul com o St Jorpe. leste com 3 extrada que da ACes30
asentamento ¢ ooste com 0S¢ Awaldo e de acordo com Memag, o
descntivo sando do pontd 00 a0 ponto O] com aamute de 6?24"‘4.
ditancia de 1890 40m bmuando-se com a rodovia SE- 206 )
Canmnde Paulo Afonso-BA Contmuando do ponto 61 a0 pontg ¢
aunule de 32748447 ¢ dustincia de 454.16m, hmstando-se com 9
Aoaldo. Continuando do pondo 02 20 ponto 03 com ammute 315254 440
distincia de 373.7Im, limitando-sc com 0 St Aroaldo Continangs g
ponto 03 a0 ponto 4 com azmute de 230°55°25" ¢ distancia de 286 43,
bmutando-se com a fa Sio Joge de propnedade do Jorge
Continuando do ponto 4 a0 ponto 05 com a azamute de 243°154¢- i
distancia de 75,21m, hmtando-se com o St Jorge limutando-se - 9+ ke
do propnetano Jorge Luiz de Santana Feitosa. passando 3 dﬂlmnmz
se “Fav S#o Jorge” composta de 111,37 tarefas, com as COnfrontagges
segmntes norte com tetras de Felino ¢ Aroaldo, sul e leste com g
4o Assentamento modelo, oeste com letras do S Roque e de acordo com
memonal descntive Sando do ponto 00 20 ponto 01 com amute ga
63°154€" e ditincia de 75.21, hmitando com a Faz. Capoennha dg g
Felmo, contmuando do ponto 01 20 ponto 02 com azimute de 3°50° 44
distancia de 286 43m, lunitando-se com a Faz C dfmpmdad: '
do Sx‘. Fc.lnw conbinuando do ponto 02 30 ponto 03 com anMmute
propuedade do St Aroaido, continuando do 03
i ) ' Ponto U3 20 ponto (4 com

mmdelw”"ylf‘edmﬂadzsw,wmmm _

_ 0 St
Roque, continuando do ponto 04 20 ponto 05 com azumute de 17195144
¢ distincia de 20695m, hmitando-se |

, com

limitando-se com a sodovia SE-206,
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sentido Camnde/Payle Afonun-BA continuando do ponto 01 a0 ponto 02
com anmute de 1261449 ¢ gespancea de 598.63m hmtando-se com o St

Roque. contmuande do ponto 02 20 ponto 03 com azmute de 310701 ar
¢ dutancia de 151 . mtando se com ¢ St Roque contunuando do
ponto 03 30 ponto 04 com azmute de 224°30'59" ¢ distincia de 319.75m.
bmando-se com @ Fa 8o Jorge de propnedade do St Jorge.
contmianido do ponty 4 4 ponto 05 com ainfle de 135740°4" ¢
drstancia de 373.71m, hinttando-se com 4 Far Capoeirinha de propnedade
do ?f'f"fittw. continiandn do ponto 05 a0 ponte 00 com wamute de
14673 44 ¢ distdncia de 454, 1o Lmitando-se com a Faz Capoennha de
propredade do St Felino, ¥) que o5 perimettos acuma foram encontrados
¢ fomecidos pelo Engenhewo legalmente habiltado, Pedro Bezerra
Cachv Nelo mscnlo ng cres sob n® 1108/ap  Cuj0S  SEIVIGOS
prOfSKIONALS 35 partes contrataram, pelo que todos 03 rumos ¢ distancias
"f"“'f‘ menc1onados o ceftos, 4°) que as partes constantes acima desento
fica pertencendo aos oworgados, agma mencionado, 5) Que, nessa
conformidade, eles contratantes fagem desde ja Muluas e reciprocas
transferencias de todo o dominio, posse, dueitos, ades e servidbes que
excrciam Sobre o imovel ora divido, para que cada um use, goze ¢
disponha Liviemente de sua respectiva parte, obrigando-se todo, por = ¢
sens SUCEssotes, 4 fazer esta divisio sempte boa frme e vahiosa. dando
Uis 05 Oulros plena peral quutacdo e desisindo, reaprocamente. do
direxto 2 qualquer reclamagio pelo que acentam 2 presente eSCnLura e Seus
expressos lermos, para que produzam seus efeitos legais e jundicos, 6°)
finalmente, para os efestos fiscais dao ao presente o valor de 1* R$8.833,00
Gua de ITBI n° 032006 2* R$11.137.00 Guia de ITBI n® 022006 e 3
R$11 065,00 Gua de ITBI n° 012006, CND da Receta Federal n°
1.781 3824 IBAMA n°® 28011765 ¢ CCIR 9500509474589, arquivadas
nestas notas. Assim o dwsseram, Dou Fe e sendo hda na presenga das
partes Dag_cmﬁnommmodaw@'&édg Canindé de Sdo
Francisco(SE)| 23 de fevereiro de 2006 _}
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Sinduscon-SE

Composigao CUB/m? - valores emn R$ / Normal } JANEIRO/2021
Projetos-padrido Rgsi iai i

Material 567,01 384,22
[M3o-de-Obra 558,29 469,72 441,50 380,26
Desp. Admin. 63,76 16,95 15,26 15,81
Equipamento 3,33 3,22 ) 3,38 1,69
Total 1.171,10| 1.083,47 1,027,14| 781,99
Projetos-padrao Residenciais - Normal

Material 593,78 578,64 524,48 516,16
[M3o-de-Obra 778,73 688,57 619,17 595,71
Desp. Admin. 59,87 71,79 33,12 27,41
|Equipamento 0,23 0,04 4,53 4,31
Total 1.432,61 1.339,05/ 1.181,30 1.143,59

Projetos-padriao Regsidenciais - Alto

Material 870,65 733,75 707,76
[Méo-de-Obra 845,04 653,71 734,54
[Desp. Admin. 56,60 39,05 33,88
Equipamento 0,29 4,27 6,48
Total 1.772,58] 1.430,78 1.482,65

pbmerciais - No
Item CAL-8 CSL-8 CSL-16

Material 576,25 501,80 683,01
M3ao-de-Obra 691,34 622,76 829,02
Desp. Admin. 44,38 35,03 39,30
Equipamento 7,65 4,85 7,51
Total 1.319,62 1.164,44 1.558,84
Projetos-padrao Cpmerciais - Alto

632,72 778,59

[M3o-de-Obra 697,91 639,73 851,99

[Desp. Admin. 44,38 35,03 39,29
Equipamento 7,65 4,89 7,46

Total 1.382,65 1.254,73| 1.677,33|
|Pro'|etos-iadréo GEIEEO Industriil iGli € Residfncia Popular (RP1Q)
Material 459,63 330,01

Mado-de-Obra 746,89 346,36

Desp. Admin, 0,00 0,00

Equipamento 4,24 1,79

Total 1.210,77 678,15




INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

DIRETORIA DE OBTENGAO DE TERRAS E IMPLANTAGAO DE PROJETOS DE ASSENTAMENTO - DT
COORDENACAO-GERAL DE OBTENCAO DE TERRAS - DTO
DIVISAO DE ANALISE E ESTUDO DO MERCADO DE TERRAS - DTO-2

SR-23/SERGIPE |
PRECOS REFERENCIAIS DE TERRAS E IMOVEIS RURAIS (em RS)
PPR/n°01/5R-23/2017
Valor Total do Imével — VT1/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
Publicagdo MRT Municipios de abrangéncia Tipologia
média minimo mdximo média minimo méximo
lUso indefinido (média geral do MRT) 4911,09] 3.83388 598829 4.1123 3.293,19 4.931,44
[12 nivel categérico | .
Terra de exploracio pecudria 5.553,17| 472020 638615 4799 4.079,37 5.519,15
Terra com mata 2.710,72 1949.26] 347217 269639 199601 339677
22 nivel categérico
Canindé do S30 Francisco, Poco —-m_..u de explora¢do pecudria, com pastagem de alto suporte 6.412,95 5.451,01 7.374,89| 5.144,17 4.372,54 5.915,79|
Alto Sert3o Redondo, Monte Alegre, Porto da —-m_.qm de exploragdo pecuaria, com pastagem de baixo suporte 3.244,10 2.574,94) 3.913,27| 2.914,73 2.223,42 u.momba_
€17 | Sergipano | Folna, Nossa Senhora da Gléria e |38 nivel categarico
Gar [Terra de exploragio pecusria, com pastagem de alto suporte, em Pogo Redondo 6.980,61] 593352 8.02770] 534196 454067  6.143.25
—qn:m de exploracdo pecudria, com pastagem de alto suporte, em Porto da Folha 6.016,51) 5.114,04 6.918,99| 5.203,29) 4.422,80 5.983,79|
_._.n.._d de exploracdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Porto da Folha 4.958,79) 4.214,97 5.702,60) Pumo.f_ 4.045,37 5.474,50|
_._.23 de exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Canindé de 530 Francisd 1.896,58 u.muwbm.ﬁ 2.181,06| 7.128,10 6.051,25 8.204,95
[Terra de explorag3o pecusria, com pastagem de alto suporte, em Nossa Senhora da Gléria 9.504,13] 7.71689] 11.291,37]  1.404,02 1.193,42 1.614,62
[Terra com mata, em Porto da Folha 231392]  178696| 284089 231392]  185756]  2.770,29|
. Valor Total do Imével — VTi/ha [R$) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
oy S - média | minimo | maximo média minimo | maximo
Uso indefinido (média geral do MRT) 683998  4.72952 8.950,45] 5.339,04 3.823,27 6.854,81
12 nivel categdrico
Terra de exploracdo pecudria 3.829,92 3.249,28 441056]  3.10661]  2.640,62 3.572,61
Terra de exploracdo mista 9.44409|  8027,48] 1086070 857526  7.28897]  9.86155
2 nivel categérico |
i CentroSul | Lagarto, Riach3o do Dantas, Tobias [Terra de exploracdo pecudria, com pastagem de baixo suporte 3.829,92 3249,28) 441056 310661  2640,62 3.572,61
Sergipano | Barreto, Pogo Verde e Simdo Dias Terra de exploragao mista, com pecuiria + lavoura temporsria 944409 802748] 1086070 857526] 7.28897]  9.86155
32 nivel categérico
_(qm..qw de exploracdo pecuaria, com pastagem de baixo suporte, em Pogo Verde 4.297,67) 3.653,02] 4.942,32 3.537,30 3.006,71 4.067,90|
_Wqﬂ de exploracdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Tobias Barreto 3.513,58] 2.890,01 4.137,14] 2.836, 2.411,40 w‘wmm.as_
[Ferra de exploraciio mista, com pecudria + lavoura tempordria, em Riachdo do Dantas 923783] 785216 1062351 872971  7.42026] 1003917
Ta:u de exploracdo mista, com pecudria + lavoura tempordria, em Simdo Dias Hu.uwabo_ 10.291,08 15.289,12 10.672.85 8.076,70| 13.269,00{




MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2020

22 VIA -PAG.: 111

DADOS DO IMOVEL RURAL
CODIGO DD IMOVEL RURAL “DENOMINAGAD DO IMOVEL RURAL
950.050.947.458-9 Fazenda Capoeirinha
FRREA TOTAL (ha) FICAGAD FUI DATA DO PROCESSAMENTO DA LLTIMA DEC EA CERTIFICADA
26,7200 Minifundio 06/12/2010 I 0,0000
NDICAGOES PARA L BoT MU SEDE DO IMOVEL UF

RURAL RURAL

Rodovia Se230 Caninde-Pedra D'Agua A 06km Ld Direito CANINDE DE SAQ FRANCISCO SE

[TAGDULO RURAL (ha) ms__lmmm. ) W MODULOS FISCAIS 5 WINIA DE PARCELAMENTO (ha)
| 0,00 70,0000 0,3817 4,00

[STTUAGAD JURIDIGA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
VE u%m DO CARTORIO = - DATA REGISTRO TS OU OFICID m REGISTRD TIVRO OU FICHA ARER (ha)
SE/CANINDE DE SAO FRANCISCO 23/02/2006 1 2357 01 2-L 26.7200
o e
GISTRADA I POSSE A JUSTO TITULO l POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
26,7200 0,0000 f 26,7200
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPFICNP)
Felino Bomfim Feitosa Filho 256.908.175-20
NACIONALIDADE l TOTAL DE FESS0AS RELACIONADAS AD IMOVEL
BRASILEIRA
DADOS DOS TITULARES
T NOME CONDIGAD ~[CETENGRO (%)
256.908.175-20 | Felino Bomfim Feitosa Filho l Proprietario Ou Posselro Individual l 100.00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAD DO CCIR .
17/08/2020 36759899216 25/02/2021 | DATA DE VENCIMENTO: 28/02/2021 J
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS
BITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA ‘ JUROS l VALOR TOTAL J
111,13 ‘1l 119,64' 1,70 0,43 121,77
OBSERVAGOES
1, E5TE DOCUMENTE 50 TEM VALIDADE APOB A QUITAGAD DA DEVIDA TAxXA,
7. INOVEL MAD POSSLI DADOS GE OURAFICOS CADASTHATME NA BASE SIGEFANCAA FARA APHESENTAR O CRODUIFLANTA,
ESCLARECIMENTOS GERAIS
1. ESTE CERTIFICADD £ DOCUMENTO | PARA ARRENDAR, HI . VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAQAD DE SARTILHA AMIGAVEL DU JUMICIAL BUCESSAD CALSA MORTIE, DE ACORDO COM 08

PARAGRAFOS 1% 8 2 DO ARTIGO 22 DA LE] 494788,

2 SEMPRE QUE DCORREREM ALTERACOES NO SEU IMOVEL, BELA POR COMPAA, VENDA, PERMUTA, DOAGAD, ETC. CU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAD, REALIZE DECLARACAC DE ATUALIZAGAD ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
{DCR} OU PROCURE O DE coL! iR E REFORMA AGRARLA ~ INCRA DU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO = LMC, PARA ATUALIZAR © SEU CADABTRO RURAL,

3. A5 IEORMAGOES DESTE CERTIFICADD BAD EXCLUSIVAMENTE CADASTRARS, NAD LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINID DU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3 DA LE| 586873,

&, & TAXA DE SERVICOS CAOASTRAIS FOI LANGADA COM BABE NAS SEQUINTES LEGISLAGOES: LE| 884774, DECRETO LE  GBGAED, LE| 450464, DECRETO 5540195 F DEGRETOS LE| 5788

5.0 TERMO “WPRODUTIVD" WO CAMPO CLASSIFICAGAD FUNDIARIA® INJICA GUE O MOVEL RURAL NAD ATINGIL 05 INDIGES QUE O CLASSIFICARIAM COMD PRODUTIVO, GE AGORD0 COM O EBTABELECIDO MO ARTIGO 8 DA LE 882083

6. FMP = FRAGAD MNIMA DE PARCELAMENTD DE ACOROC COM O ESTASELECIDO NO SARAGRAFD 1° DO ARTIGO &' DA LEI 586072,

7. AREA CERTIFICAA CONFORME DISPOSTO NA LE| 1020701 E 5uAS ALTERAGOLS:

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

1,0 PRESENTE DOCLMENTD 50 PODERA SR PAGO NO BANCD DO DRASKL.
o, 0 COIR COM A TAXA DF SEFVIQDS CADASTHAIS NAD QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SEH HEFMIIDD, PARA ATUAL WACAD (08 CALCULOS DF MULTA E JURDS -LEIS 3.00790, B4 TAM E 838381,
1 0 COIR 50 E VALIDD COM A QUITAGAD DA TAXA.
QA A DA TAXA DE . OREDECERA 08 BEGUINTES CRITERIOS!
A PARA DS IMOVES RUAMS CONSTANTES NO SHOGR ANTES 0O UUTIMG LANGAMENTD MASSIVE), © VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS 08 CXERGICIOS NAD LANGADOS,
) BARA DF IMOVELS RUAAIS INCLUIDDS NO SNCI APOS O ULIIMO LANGAMENTO WASSIVE, O VALCH DA TAXA REFERE-SE ADS EXERCICION MAQ LANGATIOB, A FARTIR U0 EXEACICIO DE INCL ushly
a.ovmxnsmcammm&urmcsxmm‘cms AOH CORAE ACH ULTIVG LANGC AASEING, CLIA COM Ao GE NAG FOI
RECISTAADA ATE A DATA DE EMISSAD DESTE CERTIFICADD.

Namero de Autenticidade
07580.29060.12744.04143



Cdédigo do Recolhimento

10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA oy~
L LB EEERA 36759899216
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL
Compeiéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU Tonch

‘encimento 23;02‘2021

Nome do Cantribuinte / Recolhedor: CNPJ ou CPF do Contribuinte
Felino Bomfim Feitosa Filho s

Nome da Unidade Favorecida: UG/Gestao

Departamento de Administragdo Financeira - DAF - INCRA

373001 /37201

nstrugoes:

(=) Valor do Principal

121,77
As informagdes inseridas nessa guia séo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, |(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Qutras dedugbes
(+) Mora/Mulla
(+) Juros/Encargos
GBU SIMPLES . (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
(=) Valor Total 121 77
85860000001-2 21770363107-9 88047140000-8 36759899216-2
Cadigo do Recolhimenito 10788-3
MINISTERIO DA FAZENDA T
36759899216
SECRETARIA DO TESOURO NACIONAL :
Competéncia 2020
Guia de Recolhimento da Unido - GRU
Vencimenlo 28/02/2021
Nome do Conlribuinte / Recolhedor, CNPJ ou CPF do Contribuinte
_Felino Bomfim Feitosa Filho ISR TEReD
Nome da Unidade Favorecida: UG/Gestdo
Departamento de Administragdo Financeira - DAF - INCRA RTINS IR0t
nstrugdes: (=) Valor do Principal 421,77
As informagbes inseridas nessa guia séo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, |(-) Desconto/Abatimento
que devera, em caso de duvidas, consultar a Unidade Favorecida dos recursos.
(-) Oulras dedugbes
(+) Mara/Mulia
(+) Juros/Encargos
G_RU SIMPLES (+) Outros Acréscimos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil S.A.
(=) Valor Total 121,77

85860000001-2 21770363107-9 88047140000-8 36759899216-2




PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL //

INSCRICAO Nr. 00170 - Resolugio COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011 - www.cofeci.gov.br.

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

162 Regiao, Sergipe

ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTO (Delegado Regional)
CRECI: N°. 1316 F - 162 REGIAO/SERGIPE

Endereco:

AVENIDA, JOAO BARBOSA PORTO, N©°. 1845 - BELA VISTA
PROPRIA - SERGIPE

CEP: 49900-000

Fone: (79) 3322-3406
Celular: (79) 9.9961-3165

Correio Eletrénico:

toninhobelavista@yahoo.com.br




SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
&% CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO |

—
SISTEMA
COFECHCREC)

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis  N° 00170

ANTONIO FERNANDLS DANIAS
BRITLO

inscrito em 11/04/2006 no CRECT 16° Regido/SE sob o n° 1.316 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECI
n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Habilitagdo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias
Certificado de Avaliagdo Expedido por:

UNIMOVEIS/RS \ / Brasilia (DF), 10 de setembro de 2020. ()
G < ~ A 2
JOAO TEO DA SILVA SERGTO WALDEMAR %Mﬂw?r

Presidenté Assinatura do Avaliador ““Diretor Secretario

Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: mn:ﬁww_..._.Gaf_aHuogoagwmumﬁmnmnacwmn_



UNIMOVEIS - UNIVERSIDADE CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS-RS

CERTIFICADO

O Diretor da UNIMOVEIS - Universidade Corporativa do Sindiméveis-RS
no uso de suas atribuicoes, confere o presente certificado a

Antonio Fernandes Dantas Britto

por ter concluido o Curso de Avaliagao de Iméveis com o contetido
programatico constante no verso deste, realizado de 24 a 28 de agosto de 2006,
na cidade de Aracaju/SE, de acordo com a Resolugao-COFECIn® 957/ 2006 ¢
Ato Normativo-COFECI n°001/2006.

Porto Alegre, 16 de outubro de 2006.

R S el
Nt S __ Frordan Uy 16
Andréa De La Corte Steemburgo Carlos AlbertoSthmitt de Azevedo Jodo Diniz Marcello
Coordenadora Pedagégica da Uniméveis Diretor da Uniméveis Professor Ministrante

SINDIMOVEIS-RS UNIMOVEIS

DO SINDIMOVES-RS



CONTEUDO PROGRAMATICO DO CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

| - CONCEITOS INICIAIS

- Histérico das avaliagdes no Brasil

- Resolugao n° 957 do COFECI

- Legislagdo e Normas Avaliatérias

- Z:nononoogsoao_aoco_m:o!aam%

m..s do Corretor de Iméveis na Avaliagéo
Carga hordria: 2h.

Il - CONCEITUAGOES TECNICAS
- Avaliagao Técnica

- Metodologia Avaliatéria

- Valor de Mercado

- Eficiéncia de Bens Imoéveis
Carga horaria: 1h.

oﬁoﬂ!:ououm.gm E
aaoaomm.mﬂm%Eo

. mﬂﬁsﬁoggqqoo:.g?ﬁ_ma:o
de Mercado

- m novp_,ooo_.._.ooaoo.pﬁ__n%
- _uoun:_awaw:eaono

- Homogeneizagao de Dados

- Anélise do Mercado Imobiliario
- Determinagao de Valores

. Concluséo do Parecer Técnico Avaliatério
de Mercado

- Anexos do Parecer Técnico Avaliatério
de Mercado

Carga hordria: 3h.

IV - AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
Carga horéria: 4h.

V - AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS
Carga horéria: 3h

VI - ARBITRAMENTO DE LOCAGOES
Carga horéria: 3.

VIl - PERICIAS AVALIATORIAS
Carga hordria: 2h.

Viil - ELABORAGAO E MODELOS DE
PARECERES TECNICOS AVALIA DE
MERCADO

Carga horaria: 1h.

:o...o_i!oa SOBRE »ﬁ...»oo_mm DE

_ Eg_m

Omaw:a&am;?

X - EXERCICIOS PRATICOS E SITUACOES
CONCRETAS

Carga horaria: 2h.

Carga horéria total: 22 horas.

Cortificado reconhecido pela Portaria COFEC n* 156008 pave Sine 4 indoriclo no Cadastro

REGISTRO

Ne:_05Y Folha:_02%  Livro: A

" conforme Resolugdo n® 957/2006 e Ato Normativo

Data: 06/ /1 |06




CNDP BRASIL
Cadastro Nacional de
Peritos Particulares

do Brasil - CNDP

WhatsApp: (21) 9 8036-4222

Email; registro@cadastro-peritos.com.br



Nome: ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTO
Cidade/Estado: PROPRIA/SE
Email: toninhobelavista@yahoo.com.br
N de Registro CNDP: 630/2017
Telefone: (79) 9996-13165
Categoria: Perito Judicial / Assistente Técnico
Sobre:

Bacharel em Direito pela Universidade Tiradentes-
UNIT, Perito atuante em pericias Judiciais de bens
imoveis, cadastrado no Cadastro de Avaliadores
Imobilidrios com o n°. 00170, pelo Conselho
Federal de Corretores de Imoveis, corretor
Imobilidrio com o N°. 131 6, 16® Regiao Sergipe,
cursos de direito imobilidrio, vistoria realizado pelo
CRECI Seraine



SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
SISTEMA COFECI/CRECI

v . er N«..\mﬁ. Q&Q

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sergipe - 16“ Regido concede o presente certificado a

ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTQ

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fixagao
satisfatoriamente e cumprido toda a programagdo das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 1 3/03/2017 e término de
'0/03/2017, com carga horaria total de 4 (quatro) horas, contemplando em seu conteiido programatico as Habilidades do Perito,
Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor de Imoveis
enquanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar; a Legislagao vigente (CPC - Lei n° 13.105/2015), o
Fluxo Operacional da atividade do Perito e as Petigoes para diversas situagoes e ocorréncias na atividade do Perito Judicial.

Aracaju, 5 de abril de 2017

Sérgio Waldemar Freire Sobral
Presidente

ique a autenticidade do certificado em
id.creci.org.br/validar com o codigo:
4BE3-847C-5F1B-38CB-2DD5

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
DO ESTADO DE SERGIPE - 16° REGIAD

&% CRECI-SE



UNIVERSIDADE TIRADENTES
| DIPLOMA
O REITOR da UNIVERSIDADE TIRADENTES no uso de suas atribuicdes e, tendo em vista a conclusao do

O:Eonmquacmn.momaU,..m.ao:o&mmmam_.:ssoammoam oo_momo%@qm: mawoam?_:oammo._w. oo:@qm
£ _ o grau de -

T T

S i et 0l B A o 8 A B i e @ i el % W :

filho de Helcio Guimaraes Britto & Maria de Lourdes Dantas Britto, brasileiro, natiral de Propria-SE, nascido ot
22 de setembro de 1969, RG 894284 SSP-SE, a fim de que possa gozar dos direitos e das prerrogativas

concedidas pelas Leis da Republica.

; : 2 4 5 -~ . ers : : -. ,._~ = ; —_.:- : al, > iw .‘. .;_:_._:_
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