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| 1. INTRODUCAO |

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitagdo do CONSORCIO DE
SANEAMENTO BASICO DO BAIXO SAO FRANCISCO SERGIPANO, pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ. sob n°. 15.628.708/0001-69, representado
pelo seu Diretor Geral o St® Mario Rosa Albuquerque, com enderego comercial @ Avenida
Jodo Barbosa Porto, n°. 1829, Bairro Bela Vista na Cidade de Propria Estado de Sergipe,
CEP.49.900-000, a determinar o valor de mercado atualizado do imével objeto deste
Laudo.
Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n°.
6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoéveis, e a Resolu¢do n°
1.066/2.007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliacdo
obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 3
— Avaliacdo de Imoveis Rurais.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

| 2. OBJETIVO |
O objetivo do laudo ¢ a determinagdo técnica do valor de mercado do

imovel.

[ 3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL |

AREA RURAL

IMOVEL: Uma drea de terras medindo 110,65 (cento e dez virgula sessenta e cinco)
tarefas sergipanas, denominado “Sitio Quixabeira” confrontando da seguinte forma:
ao NORTE, com a Rodovia SE-2006, Canindé -SE /Paulo Afonso-BA; ao SUL, com
terras do Sr° Jorge Luiz de Santana Feitosa; ao LESTE, com o Sr Felino Bomfim
Feitosa Filho; ao OESTE, com o Sr° Roque de Tal, ou quem de direito.

Cadastrada no INCRA sob n°. 950.050.947.458-9.

| 4. PROPRIETARIO DO IMOVEL |

O Proprietario ¢ o Sr® AROALDO DE SANTANA FEITOSA, brasileiro, maior, que se
declara solteiro, motorista, residente e domiciliado na Rua, Otavio Fernandes de Souza,
n°. 808, Bairro Centro, na cidade de Canindé do Sao Francisco Estado de Sergipe, inscrito
no RG n®. 310.552 SSP-Se e CPF/MF n°. 170.854.205-10.

l 5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL |

Na matricula do imével a partir de 23 de fevereiro de 2006, ¢ de acordo
com o Registro da Escritura Publica de Retificagao e Divisdo Amigavel de Imével Rural,
Livro n°. 06, as fls. N°. 091, do Servigo Notarial e Registral da Comarca de Canindé do



Séo Francisco Estado de Sergipe, consta na 3* PARTE a prenotagdo desta propriedade
rural.

[ 6. DESCRICAO DO IMOVEL |

O imével ¢ caracterizado como SITIO QUIXABEIRA, caracterizado por
uma extensdo de campo com uma sede principal e algumas construgdes NOVAS em UM
BOM ESTADO DE CONSERVACAO.

A area esta localiza-se as margena da Rodovia SE-206.

A regidio é caracterizada pela atividade pecuaria, seja leiteira ou gado de
corte, também destinada a laser e turismo, como também produgdo de raizes tipo
mandioca, Inhame, batata da terra, etc, com uma topografia bastante plana e o acesso de
estradas asfaltadas, com pastagens nativas, rica em Solo de Massapé, bem como a mesma
hodiernamente esté sendo explorada como area de laser e festas.

Caracteristicas do Solo Massapé

Massapé é um tipo de solo de cor bem escura, quase preta,
encontrado na regifio litoranea do nordeste brasileiro. O massapé
¢ um solo muito fértil e, portanto, excelente para a pratica da
agricultura,

No periodo colonial, foi muito explorado na agricultura de cana-
de-aglicar e café. O massapé tem em sua composi¢io uma
clevada presenga de argila. Ele se forma através da
decomposicdo do granito, em regides tropicais que possuem
estagdes seca e Umida bem definidas. Na época Umida, o
massapé apresenta uma consisténcia pegajosa ¢ no periodo de
seca ele fica rigido.

Fonte: http://www.suapesquisa.com/geografia/massape.htm
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ENTRADA PRINCIPAL DO SITIO QUIXABEIRA, CERCAS EM ESTACAS DE
CIMENTO E ENERGIA ELETRICA, SEDE PRINCIPAL.




CASA DE GUANICAO E MATERIAIS DO SITIO




PARTE INTERNA DA SEDE PRINCIPAL
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AREA DE LASER DA SEDE PRINCIPAL, EXPLORADA COMO ALUGUEL
DO SALAO PARA FESTAS DE TERCEIROS




1- ACESSO

O acesso ¢ realizado pela rodovia SE-206, a aproximadamente 2(dois)
quilémetros da saida da cidade de Canindé(SE) em uma rodovia asfaltada no sentido
a cidade de Nossa Senhora da Gloria(SE) dentre outras cidades sergipanas.

2- ATIVIDADE EXERCIDA NO IMOVEL

No momento da vistoria da area avalianda, o proprietario utiliza o imdvel apenas
para a criagdo de alguns bovinos, para o seu deleite de laser e sossego e aluguel
do saldo para festas e a piscina.

3- TOPOGRAFIA

A area do Sitio Quixabeira em toda sua extensdo apresenta um relevo
relativamente plano com pequenos baixios na parte final do bem, (fundos).

4- VEGETACAO

A vegetagdo principal é de campo para pastagem, bem como caatinga e algumas
arvores nativas da regido, tipo palma para comida do gado.
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PLANTACAO DE PALMA PARA GADO

7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada na tarde de uma quinta-feira, 8 de outubro de 2020,
por volta das 15:30 horas.

Também acompanhou nesta inspegdo o St°. Aroaldo de Santana Feitosa e o
Sr Mario Rosa Albuquerque, que na ocasido foram atenciosos a vistoria in loco.

8. ANALISE MERCADOLOGICA

A érea estd inserida na regido de terras de pastagens propicias para a
pecudria leiteira e de corte, entre as cidades de grandes bacias leiteiras como Pogo
Redondo, Nossa Senhora da Gloria, Monte Alegre, , etc, o que determina que a
propriedade apresenta uma qualidade no mercado imobiliario rural podendo ser investida
com recursos para essas finalidades o acesso ao imével é através da Rodovia Estadual
SE-206, nesta localidades encontramos um potencial turistico bastante elevado, com
hotéis e pousadas explorando as aguas do Rio Sio Francisco e a parte historica da cidade

O territorio tem uma historia bastante marcado pela presenca do Rio Sio
Francisco, principal bacia hidrografica da localidade, a area avalianda fica menos de 6
KM do Rio, fonte de recursos financeiros e de trabalho abundante.

O momento atual do mercado imobiliario é favoravel para quem deseja
adquirir um imével, pois os valores atingiram o patamar mais baixo dos ultimos trés
anos, ha uma grande oferta de negociagdes, facilidade de negociagdes, reducdo das taxas
de juros e diminuigdo da inflagdo.
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O turismo as margens do rio Sdo Francisco, em especial no canion de
Xingo, localizado no municipio de Canindé de Sdo Francisco, é a atividade econdmica
de destaque, promovendo um turismo de alto padrio.
Por esta as margens da Rodovia SE 206 procura-se também a exploragdo de
comércios de via asfaltica, tais como restaurantes, pousadas, postos de combustiveis,
dentre outros possiveis.

9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

» METODOLOGIA AVALIATORIA:
O Perito Avaliador(a) entende que devido as caracteristicas do imovel, a determinagao do
valor de mercado do imével devera ser por meio do METODO EVOLUTIVO.

O Método Evolutivo ¢ utilizado nos casos de avaliagdo de casas
implantadas em um terreno e de outras benfeitorias constantes
nele. Quando ndo se encontrar imoveis semelhantes no mercado
imobiliario para obter-se a média, avalia-se o terreno separado
dela.

VALOR DO IMOVEL = VALOR DA TERRA + VALOR DAS EDIFICACOES

VALOR DA TERRA = METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, TABELA DE PRECOS REFERENCIAIS DE TERRAS RURAIS,
MRT (Mercado Regional de Terras), ALTO SERTAO.

EDIFICACOES = METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO, TABELA DO
CUSTO UNITARIO BASICO (CUB) DO SINDICATO DA CONSTRUCAO
CIVIL.(SINDUSCON)

No Método da Quantificagiio do Custo o valor
das benfeitorias, no estado novo, ¢ estimado pela reprodugio
dos custos de seus componentes, com base em orgamentos ou a
partir de um custo unitario basico (CUB). Devem, ainda, ser
justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico.
(Tabela de Ross-Heidecke)

A - VALOR DA TERRA NUA - VTN (RS$)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma
Avaliatoria da ABNT - Associagdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-3 —
Avaliacio de Bens — Parte 3 — Iméveis Rurais. Determina-se o do valor de mercado do
imoével avaliando a partir de comparagdes com iméveis similares, semelhantes ao imével
avaliando, buscamos informagdes junto a Autarquia Federal, Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria-INCRA, dentro dos Pregos Referenciais de Terras e
Imoveis Rurais, valores em Reais, encontramos a localidade de Canindé de Sdo Francisco
no quadro de comparagdes, qualificada pelo, MERCADO REGIONAL DO ALTO
SERTAO SEGIPANA — MRT 1.

Para a area avalianda, nesta topologia, apés estudo, enquadramos a area no 3° Nivel
Categorico, pois, possui um Nivel Especifico para esta regido do Alto Sertdo, ou seja, 0
Valor Total do Imével em Hectares/Tarefas.




VALOR DA TERRA = AREA DA FAZENDA X VALOR DO HA (INCRA)

VALOR DA TERRA = 33,47 h4 X RS 7.128,10 / Hi= RS 238.577,50

VALOR DA TERRA =R$ 238.577,50 |

- CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES

EDIFICACOES

1 - CASA PRINCIPAL

Construida em alvenaria, com drea de, aproximadamente, 170,00 m?, contendo a
seguinte divisdo interna: 02(dois) quartos, 01(um) WC social, copa-cozinha, sala de
jantar, espera e visita, drea de servigos e circulagiio, cobertura telhado, drea de laser
e pescina,

VALOR DA EDIFICAGAO = (AE X CUB)

AE = AREA EDIFICADA = 170,00 m?, drea NAO averbada na matricula do imével..
CUB: CUSTO UNITARIO BASICO DO M? -SINDUSCON SE

CUB - PROJETOS PADRAO RESIDENCIAIS - NORMAL - JANEIRO 2021 —
SINDUSCON SE —RS$ 1.339,05 (Um mil, trezentos e trinta e nove reais e cinco centavos).

VALOR DA EDIFICACAO = AREA EDIFICADA X CUB/SE
VALOR DA EDIFICACAO = (170,00m* X R$ 1.339,05) = RS 227.638,50 - Valor
referente a um Imével de construgiio Nova.

Tabela de ROSS-HEIDECKE - Depreciacio Fisica

Idade do Imédvel = + - 12 anos => 24,00 % de vida

Estado de Conservagiio = Reparos Importantes, Depreciagdo Fisica de 59,60%.
(GUG‘H)

1.1 ) Calculo:

Valor do Imével = Valor da Construgiio — indice de Deprecia¢dio Fisica =
Valor da Construcio, vistoria,

Valor do Imével = R$ 227.638,50 — 59,60% = R$ 91.965,95

OBSERVACOES:
- AS DIMENSOES (AREAS) DAS BENFEITORIAS SAO APROXIMADAS E
FORAM DETERMINADAS PELO PERITO NA VISTORIA, ALEM DESSAS
INFORMACOES, EM METROS QUADRADOS, NAO ESTAREM AVERBADAS
NA MATRICULA.

- VALOR DAS BENFEITORIAS NA DATA DA AVALIACAO E NAS~
CONDICOES EM QUE SE ENCONTRAVAM NO MOMENTO DA VISTORIA. \\




ITEM DESCRICAO VAL ORES

1 CASA PRINCIPAL R$ 91.965,95

2 CASA DE MATERIAIS e¢ ESTACAS DE| RS$ 15.000,00
CIMENTO

TOTAL R$ 106.965,95

VALOR DAS BENFEITORIAS = R$ 106.965,95

CONCLUSAO :

E do entender do Perito Avaliador que os valores
para o imével avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 350.000,00 (trezentos e
cinquenta mil reais)
- Limite Superior (+5%) = R$ 367.500,00

- Limite Inferior (-5%) = R$ 332.500,00

ENCERRAMENTO:

O corpo do Parecer é composto por 14(catorze) laudas, todas de um lado
s0, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta tiltima.

Propria,Sergipe, 03 de margo de 2021




Antbnio Fernandes Dantas Britto o
Perito Avaliador Judicial n°. 00170 - CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrio - COFECI
CRECI n° 1316 F. - 16" Regido/SE
Celular: (79) 9.9961-3165

10. ANEXOS

* - Escritura Piblica de Retificac¢do e Divisdo Amigavel
de Imével Rural;

= - Levantamento fotografico;

* - Boletim do CUB/M? - SINDUSCON/SE;

= - Tabela de Precos Referenciais de Iméveis Rurais —
INCRA/Sergipe;

= - Curriculo do Avaliador.
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ﬁ SAIBAM quantos esta Esctmta Publica de
Rﬂlf“:]fdf- € Divisio Amugavel de mmovel nual, vaem que 08 vunite
dasf 230 dee do s de fevaene de anw de dins mil ¢ sets (2000). em
Caono do 17 Oficio. perante mum Oficala subsiuta. campateceram
Como Outorganies ¢ Reciprocamente Outorgados os Srs. FELINO
BOMFIM FEITOSA FILHO, RG n.'552.285SSP-SE ¢ CPF n.'
156.908.175-20, brasleiro, casado, agropecuarista, residente o
domiciliado ma rua Otivio Fernandes de Souza n’145, centro, nesta
odade de Canindé de Sio Francisco(SE); JORGE LUIZ SANTANA
FEITOSA RC n* 501.04855P SE e CPF n* 201.224.465-34 brasileiro,
casado, motorisia, residente ¢ domiciliado na rua Jodo Andrade n’
721 B. Sauto Antonio, Aracaju — SE ¢ AROALDO DE SANTANA
FEHTUSA RG 0" 310.5528SP-SE ¢ CPF 0"170.854.205-10, brasileiro,
solteire, motorista, residente » domiciiado na rua Otivio F. de Souza,
808, centro Canindé de 5. Francisco(SE). O presentes maores
capares, meus conheados ¢ das testemunhas referidas do que dou e E
perante estas, pelas partes contratantes, falando €ada um por SUa Vez. me
fos dito o seguunte: 1%) Que por heranga deixada por falecimento do Sr
Felmo Bomfm Fetosa, conforme formal de partiiha amgavel, julgado
pot sentenga profenda pelo MM Juu desta comarca 0 Dr: Sergio Menezes
Lucas ¢ deadamente segistrado nestas notas no livio 2-C fis. 10 sob o°
011485 em data de 29 de abnl de 2005, sio senhores lepitimos
passisdotes do unovel agricola denomunado *Far. Capoelrinha™ stuado
neste municipio, nedmdo o refendo 151.52ha. ou seja 500 tarefas, com
confromtactes segumies none pelo cammbo da planta do muiho, sul pela
rodagem de Caninde 3 Palo Afonso(BA), leste pela tniha de Heralio
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n30 querendo mas permanccet 12 COmEISo e que g0 hay, =
resolveram de comum acordo, pot £ escTiura € na methor form, :
dureto. dividyy © menconado anovel em tres partes distintas Paszang,
eada wmna dessas paries o formar uma propmedade mdependente
1’ parte do propnetano Felino Bomfim Feitosa Filho Conlinyy tom
denommnacdo de “Far Capoeirinha®, composta de 8833 Lareg . :
conftontando-s¢ da segumnte forma porte com a rodovia i;mp‘:; :
\orso, sul com o S Jorge, leste com 3 exdrada que da acessy
assentanento ¢ peste com 0 St Awaldo e de acordo com
descrtivo sando do ponto 00 a0 ponto 81 com anmute de 65°24" 44~
ditamma de 189 42m  mdando-se com a odovia SE- 206
Canunde Vanlo Afonso BA Contmuando do ponto ] ao pontg o) o
aunnte de 3274844 e distancia de 454, 16m, hmatando-se com o, &
Aroaldo. Continuando do ponto 02 20 ponto 03 com azmute 31575444
dustancia de 373.71m. limitando-sc com © St Aroaldo Continuangs d;
ponto 03 a0 ponto 04 com azmute de 239557207 ¢ distancia de 286 4
bmatando-se com a faz Sdo Jorge de popnedade do S5
Contmuando do ponto 4 20 ponto 05 com a aamute de 243°154g- é
distancia de 75, 21m, bmatando-se com o St Jorge limutando-se ¢ 2+ Pate
do propnetano Jorge Luiz de Santana Feitosa. passando a dcnqm
s¢ “Far. Sio Jorge” composta de 111,37 tarefas, com as confy 15
segumtes. norte com terras de Felino e Aroaldo, sul e leste com 3 estrads
4o Assentamento modelo, oeste com terras do Sr. Roque e de acordo com
memonal descntivo Sando do ponto 00 a0 ponto 01 com azamute g
631548 ¢ ditancia de 75.21, hmitando com a Faz Capoennha do g
Felmo, contmmando do panto 01 20 ponto 02 com azimute de 59°50°44" ,
distancia de 286 43, limitando-se com 3 Faz Capoeninha de .
do St Felino, ¢ - propnedade
- pe .WMNQOZ&WIHOMCWlW&
670551 e distancia de 319.75m, limitando-se com o Sitio Quixabeira g
M@&Mmmdomm:Dmm_ 4
anmute de 308°29'27" e distancia de 816,57 ‘om =

m. hmitando-se :
Roque. continuando do ponto (4 20 ponto 05 com 22 el
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mm’r’?‘“ Afonso-BA, contimuando do ponto 01 a0 ponto 02
Roque cmm_“m 14447 ¢ dustancia de 598.63m limgtando-se com o S¢
o Aisseucn P ;T;k;_d" Ponto 02 a0 ponto 03 com azmute de 310°01°2°
3 3im. bmstando se com o St Roque. continuando do
ponto B3 30 poito 04 com azimue ge 224°39'59" ¢ distancia de 319,75m.
hmtando-se com 3 Fu Sio Jomge de propnedade do S lorge.
Luulmmmdu do ponty (4 4 m' 05 com adinmute de 135°40°44° ¢
dustanciade 373 71m, lunttando. se com aFaz Capoeitinha de propredade
?:;;::lm ndo do ponto 05 a0 ponto 00 rom aamute de
21 @ ditinaa de 434, 16m, imitando-se com a bz Capoennha de
propriedade do S Feling, 3%) que 05 permetros acima foram encontrados
¢ famecidos pelo Engenhewo legaimente habistado, Pedro Bezerra
Cacho Neto mscnto g crea sob 0° 1108/A - COJOS  SEIVIGOS
prOfSSIONAIs 35 partes contrataram, pelo que todos o3 rumos ¢ distncias
","lcs MENCIoRAI0s 30 cenos, 4°) que as partes constantes acma descrito
fica pertencendo 08 owtorgados, acuma mencionado, 5°) Que, nessa
conformudade, eles contratantes fazem desde )i mutuas e teciprocas
ransferencias de todo o dominio, posse, dueitos. agdes e servidbes que
excreiam sobre o mmovel o divido, para que cada um use, goze ¢
disponha Livemente de sua respectiva parte, obrigando-se todo, por 5 ¢
SCUs Sucessores, a fazer esta divisio sempre boa fume e valiosa, dando
uns 05 outros plena peral quitagio e desisnndo. reciprocamente, do
diresto 2 qualquer reclamagio, pelo que aceitam 2 presente eScriura e sens
EXPIESSOS IeMmos, para que produzam seus efeilos legais e jundicos, 6°)
finalmente, para os efertos fiscais dio a0 presente o valor de 1* R$8.833.00
Gwa de ITBI n° 032006 2* R$11.137.00 Guia de ITBI n° 022006 & 3*
R$11.06500 Gua de ITBI n° 0172006, CND da Receta Federal n°
1.781 3824 IBAMA n° 28011765 e CCIR 9500509474589, arquvadas
nestas notas. Assim o disseram Dou Fe e sendo ida na presenga das
partes. mg_cmmmmma@&édq Canindé de Sio
Francsco( .Xﬁﬁfmﬁn&m. N
i \ J“ »/‘ﬁ“ﬁ )?'prj r‘)ﬂ
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Sinduscon-SE

Composigdo CUB/m? - valores em R$ / Desone

rado - JANEIRD/2021

Projetos-padrio R

sidenciais -

aixo

Material 545,72 593,58 567,01 384,22
[M3o-de-Obra 480,93 404,63 380,33 327,57
[Desp. Admin. 63,76 16,95 15,26 15,81
[Equipamento 3,33 3,22 3,38 1,69
Total 1.093,75 1.018,39 965,97, 729,30|
Projetos-padrdo R

Material 524,48 516,16
Méo-de-Obra 593,17 533,38 513,17
Desp. Admin. 59,87 71,79 33,12 27,41
Equipamento 0,23 0,04 4,53 4,31
Total 1.324,71 1.243,64] 1.095,50| 1.061,05
Projetos-padrao Residenciais - Alto

Material 870,65 733,75 707,76

|M§o-de-0bra 727,95 563,13 632,76

[Desp. Admin. 56,60 39,05 33,88

Equipamento 0,29 4,27 6,48

Total 1.655,49|

501,80

683,01

Mao-de-Obra 536,47 714,15
Desp. Admin. 38,56 35,03 39,30
Equipamento 12,00 4,85 7,51
Total 1.655,06 1.078,15 1.443,97

Pro'ietos-padréo Cpmerciais - Alio
Material 632,72 575,08 778,59

Mao-de-Obra 601,21 551,09 733,93
Desp. Admin. 44,38 35,03 39,29
|[Equipamento 7,65 4,89 7,46
Total 1.285,95| 1.166,09| 1.559,28

Projetos-padrao G

Ipao Industrial (Gl) e Residéncia Popular (RP1Q)

Material 459,63 330,01
M3o-de-Obra 643,40 298,37
Desp. Admin. 0,00 0,00
|\Equipamento 4,24 1,79
Total 1.107,28 630,16




INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

DIRETORIA DE OBTENCAO DE TERRAS E IMPLANTAGAO DE PROJETOS DE ASSENTAMENTO - DT
COORDENAGAO-GERAL DE OBTENGAO DE TERRAS - DTO
DIVISAO DE ANALISE E ESTUDO DO MERCADO DE TERRAS - DTO-2

SR-23/SERGIPE |
PRECOS REFERENCIAIS DE TERRAS E IMOVEIS RURAIS (em RS)
PPR/n°01/SR-23/2017
Valor Total do Imével - VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
Publicagdo MRT Municipios de abrangéncia Tipologia
média minimo maximo média minimo maximo
Uso indefinido (média geral do MRT) 4.911,09) 3.833,88 5.988,29 4,112,31 3.293,19 493144
12 nivel categérico .
Terra de exploracdo pecudria 5.553,17 4.720,20| 6.386,15| 4.799,26/ 4.079,37 5.519,15
Terra com mata 2,710,72 1.943,26 3.472,17 2.696,39)| 1.996,01 3.396,77
Canindé do 530 Francisco, Poco erra de exploragdo pecudria, com pastagem de alto suporte 6.412,95 5.451,01 7.374,89 5.144,17 4.372,54 5.915,79|
Alto Sertio Redondo, Monte Alegre, Portoda [Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte 3.244,10 2.574,94 3.913,27 2.914,73 2.223,42 3.606,04
set/12 Sergipano Folha, Nossa Senhora da Gldria e nivel categérico
Garary [Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de alto suporte, em Pogo Redondo 6.980,61 593352 8.027,70 5.341,96]  4.540,67 5.143,25
ITerra de exploracdo pecudria, com pastagem de alto suporte, em Porto da Folha 6.016,51 5.114,04| 6.918,99 m.ucmwum& 4.422,80 5.983,79|
ITerra de exploracdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Porto da Folha 4.958,79| 4.214,97 5.702,60 4.760,44| 4.045,37 5.474,50|
Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Canindé de S3o Francis]  1.896,58]  1.612,09]  2.181,06)  7.128,10  6.051,25|  8.204,95|
[Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de alto suporte, em Nossa Senhaora da Gléria 9.504,13 7.716,89 11.291,37 1.404,02 __wa._am_ 1.614,62
[Terra com mata, em Porto da Folha 2.313,92 1.786,96 2.840,89 2.313,92 H.mm.ﬁmm— 2.770,29|
Valor Total do Imével — VTI/ha (RS) Valor da Terra Nua - VTN/ha (R$)
s DA ) A e s média | minimo | maximo | média | minimo | maximo
Uso indefinido (média geral do MRT) m.mww.mm_ 4.729,52 8.950,45 5.339,04| 3.823,27 5.854,81
12 nivel categdrico
Terra de exploracdo pecudria 3.829,92 3.249,28 4.410,56) 3,106,61 2.640,62 3.572,61
[Terra de exploracdo mista 9.444,09| m,oﬁ._h& 10.860,70| 8.575,26 7.288,97 9.861,55
122 nivel categdrico
Centro Sul Lagarto, Riachdo do Dantas, Tobias [Terra de exploragdo pecuaria, com pastagem de baixo suporte 3.829,92 3.249,28| 4.410,56| 3.106,61 2.640,62 3.572,61
i1 Sergipano | Barreto, Pogo Verde e Simdo Dias [Terra de explorag3o mista, com pecuéria + lavoura tempordria 9.444,09| 8.027,48|  10.860,70 8.575,26| 7.288,97 9.861,55
32 nivel categdrico
Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Pogo Verde 4.297,67| 3.653,02 4.942,32 3.537,30 3.006,71 4,067,90|
Terra de exploragdo pecudria, com pastagem de baixo suporte, em Tobias Barreto 3.513,58] 2.890,01 4.137,14 2.836,94 2.411,40 3.262,48|
Terra de exploragdo mista, com pecuaria + lavoura temporaria, em Riachdo do Dantas m.muu.mw_ 7.852,16| 10.623,51 8.729,71 7.420,26| 10.039,17|
Terra de exploragdo mista, com pecudria + lavoura tempordria, em Simao Dias um.wwo.uo_ 10.291,08 15.289,12 10.672,85 mbwm.uo_l 13.269,00




PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL I

INSCRICAO Nr. 00170 - Resolugio COFECI n© 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011 - www.cofeci.gov.br.

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

162 Regido, Sergipe

ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTO (Delegado Regional)
CRECI: N°. 1316 F - 162 REGIAO/SERGIPE

Endereco:

AVENID{\, JOAO BARBOSA PORTO, N©°, 1845 - BELA VISTA
PROPRIA - SERGIPE

CEP: 49900-000

Fone: (79) 3322-3406
Celular: (79) 9.9961-3165

Correio Eletranicos:

toninhobelavista@yahoo.com.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFCICREC)

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Iméveis  N° 00170

NDLONIO FERNDANDLS DRANTAS
PRITTO

inscrito em 11/04/2006 no CRECT 16 Regido/SE sob o n° 1.316 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECI
n® 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n°® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transacdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por:

UNIMOVEIS/RS /

JOAD TEODORO DA SILVA
Presidenté

R <X e B Y
mmn&@romzxn FREIRE SOBRAL

“Diretor Secretario

Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: aelf4f33b79d4d4180beSdd7779875f6d8c4b22d



UNIMOVEIS - UNIVERSIDADE CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS-RS

CERTIFICADO

O Diretor da UNIMOVEIS - Universidade Corporativa do Sindiméveis-RS
no uso de suas atribuicoes, confere o presente certificado a

Antonio Fernandes Dantas Britto

por ter concluido o Curso de Avaliacio de Iméveis com o conteiudo

programatico constante no verso deste, realizado de 24 a 28 de agosto de 2006,
na cidade de Aracaju/SE, de acordo com a Resolu¢ao-COFECI n® 957/2006 ¢
Ato Normativo-COFECIn®001/2006.

Porto Alegre, 16 de outubro de 2006.

__ .a.m.”nﬁ.m. ____ MU s - . .\ ‘lf\\_s\a\ m\__‘ ____»\.
Andréa De La Corte Steemburgo Carlos Alberto|Sthmitt de Azevedo Jodo Diniz Marcello
Coordenadora Pedagégica da Uniméveis Diretor da Uniméveis Professor Ministrante

X

SINDIMOVEIS-RS UNIMOVEIS
5y A i



CONTEUDO PROGRAMATICO DO CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

| - CONCEITOS INICIAIS . - Anexos do Parecer Técnico Avaliatério
- Histérico das avaliagdes no Brasil de Mercado
- Resolugdo n° 957 do COFECI Carga horéria: 3h.
- Legislagdo e Normas Avaliatérias
- Atuagdo do Corretor de Iméveis no Mercado IV - AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
Avaliatério Carga horaria: 4h.
- Etica do Corretor de Imdveis na Avaliagao _
Carga horaria: 2h. V - AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS
Carga horaria: 3h.
I - CONCEITUAGOES TECNICAS
- Avaliagao Técnica VI - ARBITRAMENTO DE LOCAGOES
- Metodologia Avaliatéria Carga horaria: 3h.
- Valor de Mercado
- Eficiéncia de Bens Iméveis VIl - PERICIAS AVALIATORIAS
Carga horaria: 1h. Carga horaria: 2h.
1 - DISCRIMINAGCAO DE PARECERES E.E%omroaum
TECNICOS AVALIATORIOS DE MERCADO PARECERES AVALIATORIOS DE
- Solicitagéo do Parecer Técnico Avaliatério MERCADO
de Mercado Mo tet1e Carga horéria: 1h.
. %Ezo&vmasqasao%ﬁg
) :289_ Copea o g IX - HONORARIOS SOBRE AVALIACOES DE
- Vistoria do Imével : Carga horaria: 1h.
- Pesquisa de Mercado
- Homogeneizagao de Dados X - EXERCICIOS PRATICOS E SITUAGOES
- Andlise do Mercado Imobilidrio CONCRETAS
- Determinagéo de Valores Carga horaria: 2h.
- Concluséo do Parecer Técnico Avaliatério
de Mercado Carga hordria total: 22 horas.

%%iggm&a.a&s&g%‘%ag

Nacional de Avaliadores Imobilidrios, conforme Resolugdo n° 957/2006 e Ato Normativo

COFECI n° 001/2006.
REGISTRO

. N°_0SY  Folha:_ 02}  Livio: A1 Data: 06/ 11 106




CNDP BRASIL
Cadastro Nacional de

Peritos Particulares
do Brasil - CNDP

WhatsApp: (21) 9 8036-4222

Email: registro@cadastro-peritos.com.br




Nome: ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTO
Cidade/Estado: PROPRIA/SE
Email: toninhobelavista@yahoo.com.br
N de Registro CNDP: 630/2017
Telefone: (79) 9996-13165
Categoria: Perito Judicial / Assistente Técnico
Sobre:

Bacharel em Direito pela Universidade Tiradentes-
UNIT, Perito atuante em pericias Judiciais de bens
imoveis, cadastrado no Cadastro de Avaliadores
Imobilidrios com o n°. 00170, pelo Conselho
Federal de Corretores de Imoveis, corretor
Imobiliario com o N°. 1316, 162 Regiao Sergipe,
cursos de direito imobiliario, vistoria realizado pelo
CRECI Seraine
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PATRIMONIAL

CURSOS PARA O MERCADO IMOBILIARIO

CNPJ 19.019.958/0001-52

CERTIFICADO
Registro N” A2017.2-P17160301-1

Certificamos que ANTONIO FERNANDES DANTAS BRITTO. portador do CRECUSE
1316F, CNAI 00170, R.G. 894.284 SSP/SE e CPF. 443.459.505-97 participou do Curso Livre de
FORMAGAO EM PERITO JUDICIAL IMOBILIARIO, com carga horaria de 36 horas/aulas.

obtendo médias 75 (setenta e cinco pontos) e frequéncia em 90% das aulas. no periodo de 01/11/2017 a
30/11/2017.

Fortaleza, 06 Dezembro de 2017.

P = |7
4 - . I - . -~ . . .
Antonio José Gomes Costa Antonio Fernandez Dantas Britto
Diretor Geral Aluno
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PATRIMONIAL

CURSOS PARA O MERCADO IMOBILIARIO

CNPJ 19.019.958/0001-52

CUrRsO: FORMACAO EM PERITO JUDICIAL IMOBILIARIO

— E— —

Conteiido Programitico - Ementa

O PERITO E O JUDICIARIO

O ASSISTENTE TECNICO

A PERICIA

COMO SER PERITO

PERICIA JUDICIAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA

FLUXO DA PERICIA JUDICIAL

0S PRAZOS NA PERICIA ¥

LEGISLAGAO - CODIGO DE PROCESSO CIVIL / CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988
LEGISLACAO - RESOLUGCAO 1066/2007 COFECI CRECI

ATO NORMATIVO 01/2011 -~ COFECI/ CRECI

LEI FEDERAL 9.307/96 - LEI DE ARBITRAGEM A .
LEI FEDERAL 6.530/78 - REGULAMENTA A PROFISSAO DE CORRETOR DE IMOVEIS
DECRETO FEDERAL 81.871/78 - REGULAMENTA A LE| FEDERAL 6.530/78
COMUNICANDO-SE COM O JUIZO (PETICOES)

PETICOES - FUNDAMENTOS LEGAIS E MODELOS




DIPLOMA _ K ed
O REITOR da UNIVERSIDADE TIRADENTES no uso de suas mim__._,:oo,mm e, tendo em vista a conclusdo do

Curso de Graduagéao em Direito no dia 28 de junho de 2013 e colagdo de grau em 30 de julho de 2013, confere
& _ o grau de ;

fiho de Helcio Guimarées Brito e Maria de Lourdes Dantas Britto, brasileiro, natural de Propris-SE, nascido a
22 de setembro de 1969, RG 894284 SSP-SE, a fim de que possa gozar dos direitos e das prerrogativas
g R IR concedidas pelas Leis da Republica.
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| Acaiu,30dejuhode 2013
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Diretora do Departamento de Assuntos Ac: :
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