ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO
CONTRATO N° ©<3/2018

CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL
DE SAUDE DE NEOPOLIS/SE, E A
SENHORA MONICA RIBEIRO DOS
SANTOS.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na Praga Monsenhor José Moreno de Santana, n® 106, centro,
Neépolis — Sergipe — CEP 49.980-000, inscritoc no CNPJ sob o N° 11.367.491/0001-20,
neste ato representado por sua Secretaria Municipal, a Sra. MARIA JAIRLENE
CARDOSO, brasileiro, portador do RG n®372599 SSP/SE e do CPF n° 103.079.405-78,
residente e domiciliado na Rua Santo Anténio, n® 237, bairro, centro, cidade
Nedpolis/SE, CEP: 49.980-000, adiante denominado LOCATARIO (A), e a Senhora
MONICA RIBEIRO SANTOS, brasileira, portador(a) do CPF n°® 239.436.964-72, RG n°
396.806 SSP/SE, residente e domiciliado(a) no(a) Rua José Leandro Soares, n°118,
Centro, Nedpolis/SE CEP: 49.980-000, doravante denominada LOCADOR(A), ajustam
o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMQVEL URBANO, em razao do resultado
do processo de DISPENSA DE LICITAGAO N° 003/2018 nos termos da Lei Federal n®
8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma
legal, e da Lei Federal n® 8245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteracbes
posteriores, juntamente com o laudo de vistoria e avaliagado do imével, datado de
28/13 2018, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1- DO OBJETO
1.1 - Este contrato tem por objeto a locag@o de 01 (um) imével em perefeito estado de
_ uso e conservacao, localizado na Rua Maria Luiza Bispo dos Santos, n°®171,
Centro, Neopolis/SE, onde sera destinado para atendimento do CAPS (Centro de
Atencao Psicossocial), através da Secretaria Municipal de Sadde deste Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera
o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar
qualquer indenizagao ac LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A modificac@o na destinagio a ser dada ao imével sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA
3 -DO PRAZO
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3.1 - O prazo da presente locagao sera até 31 de Dezembro do correnteano, w&gndo
ser prorrogado nos termos do Art. §7, inciso |l da Lei 8.666/93. 1nde§endente,d
notificac&o, aviso ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se 0 LOCATARIO
a desocupar o imével ora locado, na data antes referida, entregando-0 nas condigdes
previstas neste instrumento contratual.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apos vistoria e anexo do contrato e avaliagéo do
imével por parte do LOCATARIO, datado de 29/32/2018, elaborado em consideragao
as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as
partes fixam o aluguel inicial em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 1.000,00 (Mil
reais). Totalizando o valor global de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagéo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, & permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do preco contratado levara em consideragdo o INDICE GERAL DE
PRECOS DO MERCADOQO - IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, ou
outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o0 encargo do célculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do
reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65,
paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Assessoria
Juridica do Municipio.

CLAUSULA QUINTA

5 - DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo a conta da Unjdade:
UO: 03010 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

2068 — MANUTENCAO DO CAPS
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ELEMENTO DE DESPESA N° 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROSS;
_PESSOA FISICA, FONTE DE RECURSOS: 1212, do orgamento da Prefeitura
Municipal de Nedpolis para o exercicio de 2018.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

Ill — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas,
vedada a quitagao genérica;

V - pagar as taxas de administra¢ao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

VI — pagar 0s impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imével,

CLAUSULA OITAVA ,

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO ¢ obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

Ii — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forga maior,;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de
terceiros;

V — realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

V! — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e
ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

VII — permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

VIII — permitir a realizagao de reparos urgentes pelo LOCADOR,

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n° 8.666/93 sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagcéo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de muita ou
de aviso prévio, apos autorizacao escrita e fundamentada da autoridade compete
pelos motivos a seguir:
a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagbes do LOCADO
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b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, Gétificddas e J
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determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o érgao que |hteLn~l§ﬂq§jal<’

o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;
¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucdo do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula,
sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e terd direito ao pagamento dos alugueis relativos ao
periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipoteses de rescisao unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido 0 presente contrato:

| - por matuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

[V — em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacgédo determinada pelo Poder
Pdblico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locagdo aos herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 — DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e
quaisquer obra e benfeitoria necesséaria ou Gtil para a execucgdo da finalidade publica a
ser atendida pela presente locacdo, sendo desnecessario prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imoével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, apds expresso consentimento por escrito do locador.

PARAGRAFO SEGUNDO ’
Finda a locacéo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera se levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarreta danos ao
imbvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessao, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento
do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
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negocio mediante notificacao judicial ou extrajudicial. \\__ﬂ_ﬂ d
PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua
intencado em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAQ

13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir 0 imovel
locado, fica desde j& acertado, e em acordo com o adquirente conforme artigo 8° da Lei
n® 8.245/91, que para o caso de sua alienacdo ou cess&o a terceiros permanecera
“vigente o presente contrato de locacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 - DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado no mural de avisos da sede da Prefeitura
Municipal de Neopolis, na forma do artigo 61 da Lei n° 8.666/93, como condicgo
indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de NeOpohs para dirimir quaisquer davidas
oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos € contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.

Neopolis — SE, 02 de janeiro de 2018.
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LOCADOR(A)
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