ESTADO DE SERGIPE )
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS
COMISSAO DE LICITACAO

DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023

OBJETO: LOQA(}AO DE UM IMOVEL EM PERFEITO ESTADO DE USO E
CONSERVAGCAO PARA O FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO DE
ATENGCAO PSICOSSOCIAL) DESTE MUNICIPIO.

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
(Instituida pela Portaria n° 1361/2023, de 02 de Janeiro de 2023).

ANDRE LUIZ ROCHA COSTA

Presidente

PAULO HENRIQUE ¢ A BARBOSA JOSE ANTONI I0OGO DE SANTANA
Membro Membro

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS ~ SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com




ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPO
FUNDO MUNICIAPL DE SAUDE \

Oficio n® S/N 2022

Neopolis (SE), 23 de dezembro de 2022.

Ao

Exm°®

CELIO LEMOS BEZERRA
PREFEITO MUNICIPAL

Senhor Prefeito,

Solicito de Vossa Exceléncia a autorizagdo para abertura do Processo Administrativo
de Licitagao objetivando a Locagéo de um imével em perfeito estado de uso e conservagao para
o funcionamento do CAPS (Centro de Atengdo Psicossocial), para atender as necessidades da
comunidade carente do Municipio de Nedpolis. Por um periodo de 12 (doze) meses, correndo as
despesas por conta da seguinte Dotagdo Orgamenrtaria:

UO: 03010 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

2065: — MANUTENGCAO DO CAPS

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS _PESSOA
FISICA

FONTE DE RECURSOS: 12140000

Sem mais para 0 momento, agradeco.

Atenciosamente,
MANUEL/BATISTA MOURA RIBEIRO
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRAGA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS ~ SERGIPE - CEP 49.980-000.
EONF: (0170} 3344-2014
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MONICA RIBEIRO SANTOS y L

PROPOSTA DE PRECO

Eu, MONICA RIBEIRO SANTOS CPF N¢ 239.436.964-72 e RG N2 396.806 SSP/SE,
residente e domiciliada na Rua José Leandro Soares, N2118, centro, Ne6polis/SE,
apresento proposta de preco para locagdo de imovel situado na Rua Maria Luiza
Bispo dos Santos, n2171, Nedpolis/SE, para Secretaria Municipal de Saude.

Valor mensal: R$ 1.000,00 (Mil reais).
Prazo: 12 (doze) meses
Validade da proposta: 30 (trinta) dias.

Nedpolis/Se, 26 de dezembro de 2022.

Lﬂw s,
MONICA RIBEIRO SANTOS
PROPRIETARIA
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ESTADO DE SERGIPE Q
PREFEITUR A MUNICIPAL DE NEOPOLIS T

SECRETARIA DE OBRAS, TRANSPORTES E URBANISMOS —

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1-  LOCALIZACAO DO IMOVEL

PROPRIETARIO: Monica Ribeiro Santos

ENDERECO: Rua Maria Luiza Bispo dos Santos, N° 171
BAIRO: Centro

CIDADE: Nedpolis

ESTADO: Sergipe

REFERENCIAS: Uma edificagdo, medindo 6,00 metros de frente, no fundo igual a
largura 50,00 metros de comprimento com area livre cercada, totalizando uma area de 300,00
m?, confrontando-se pelo lado esquerdo com Aurélio Silva, e direito, com Jodo Amorim de
Barros. Esta edificagdo contém jardim, depdsito, suite, garagem, dois quartos, sala de jantar,
area de ventilacdo, cozinha, banheiro social, area de servigo e quintal.

CARACTERIZACAO DA REGIAO - ASPECTOS FISICOS GERAIS

OCUPACAO: Médio
NIVEL SOCIO ECONOMICO: médio
BAIRRO: Desenvolvido

2~ CONCLUSAO

Foi avaliada a edificacdo (objeto do presente laudo), situada na Rua Maria Luiza Bispo dos
Santos, 171, Centro, Municipio de Nedpolis SE, na data base 02 de janeiro de 2023. Com base
nos procedimentos técnicos empregados e levando em consideragdo que o imével comporta a
unidade do Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS) dentro das suas necessidades. No presente
Laudo, a avaliadora conclui para o imével o valor de mercado para aluguel de R$ 1.000,00
(Um mil reais).

Nada mais havendo a avaliar, encerro este laudo, datilografado em 01 laudo, ao final por
mim assinado.

Neopolis/Se, 02 de janeiro de 2023.

0\ ) .
M) H n'M J‘\M gd—-—j?r)
Manoel Michael Lima Santos

Engenheiro Civil
CREA-SE 2714007015




ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE I

COMUNICAGAO INTERNA S

ASSUNTO: DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

Senhor Secretario,

Venho por meio da presente, informar que ha Disponibilidade Orgcamentaria para a
contratagcdo de Locacdo de imovel para o funcionamento do CAPS (Centro de Atencéo
Psicossocial), para atender as necessidades da comunidade carente do Municipio de Nedpolis,
por um periodo de 12 meses. Conforme laudo de avaliagdo e proposta de preco.
Fundamentado no Art.24, Inciso X da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes. Conforme dotacéo
informada. No entando no uso da minha atribuicao, encaminho processo para a autorizagdo do
Prefeito Municipal

Neopolis/SE, 27 de dezembro de 2022.

DYEGHO BERNANDEZ DOS SANTOS ROCHA
Secretario Municipal Finangas

~ FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO,
CNPJ 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS - SERGIPE - CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914.




GESTAO

Estado de Sergipe

PREFEITURA DE NEOPOLIS 2022
ok
A
Neopolis/SE, 28 de dezembro de 2022 _.

COMUNICAGAO INTERNA

DA: SECRETERIA DE CONTROLE INTERNO
PARA: GABINETE DO PREFEITO

Prezado Senhor Prefeito,

Venho por meio da presente, informa a Vossa Senhoria que esta Secretaria Municipal de Controle
Interno, analisou a solicitagdo do Secretario Municipal de Saude, oficio n°® N/S/2022, com relagdo a
contratacao Locagdo de imével para o funcionamento do CAPS (Centro de Atencéo Psicossocial),

para atender as necessidades da comunidade carente do Municipio de Ne6polis, por um periodo
de 12 (doze) meses. No entanto diante da documentagdo apresentada opinamos pelo
prosseguimento do processo de contratagéo.

Sem mais para o momento, agradeco desde ja.

>

!% JQ&V ,{f{aézﬂf~z’f.’z‘z 4 ;55 (f% Hege?
FABIO AMORIM DO CARMO
Secretario de Controle interno

Praga Monsenhor José Moreno de Santana, 106 — Nedpolis - SE - Fone: 79 - 3344-2914 CGC:

—— 13.111.679/0001-38. _—




ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS o

Nebpolis/SE, 30 de dezembro de 2022.

COMUNICAGAO INTERNA

DO: GABINETE PREFEITO )
PARA: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

Senhor Presidente,

Venho por meio da presente, autorizar essa comissdo permanente de licitacdes - CPL, a
proceder a abertura de certame na modalidade apropriada, visando a locagao de um imével
situado na sede deste Municipio, em perfeito estado de uso e conservagao para o
funcionamento do CAPS (Centro de Atengao Psicossocial).

Atenciosamente,

\\_./_\\‘)

CELIO® ERRA
PREFEITO CIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ

13.111.679/0001-38, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONF: (070) 2244.2G14 F.MALL - licita nennnlie@®hntmail com
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Estado de Sergipe ‘\ @
PODER EXECUTIVO . VISTC
Prefeitura Municipal de NEOPOLIS -~
Gabinete do Prefeito T

PORTARIA N° 1361/2023

Nomeia membros da Comissio Permanente de
Licitacdo e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NEOPOLIS, ESTADO DE SERGIPE, no uso das atribuicdes que lhe
confere o artigo 60, IX, da Lei Organica Municipal e, em conformidade com a Lei Federal n° 8.666/93.

RESOLVE:

Art, 1°. Designar os servidores: ANDRE LUIZ ROCHA COSTA, portador do CPF n° 001.904.105-58,
ocupante do cargo de PRESIDENTE; PAULO HENRIQUE DA SILVA BARBOSA, portador do CPF n°
584.322.995-53, ocupante do cargo d¢e MEMBRO; JOSE ANTONIO DIOGO DE SANTANA, portador do
CPF n°. 696.492.515-53, ocupante do cargo de MEMBRO para constituirem a Comissdo Permanente de
Licitagdo do Municipio de Neopolis, Estado de Sergipe, sob a Presidéncia do Primeiro e secretariado pelo
Segundo.

Art. 2°. A Comissdo podera através do seu Presidente, requisitar Servidor desta Prefeitura para auxiliar nos
servigos administrativos; bem como solicitar assessoramento técnico sempre que lhe aprouver.

Art. 3°. As atribuicdes da Comissdo Permanente de Licitagdo serdo:

a} coordenar o processo de Licitacdo;

b) confeccionar minuta de Edital e Contrato, submetendo-as a apreciacdo da Assessoria Juridica e elaborar
Ata de Abertura;

¢) processar e julgar a fase de habilitagdo e julgamento das propostas;

d) manifestar-se em 1? instancia sobre os recursos eventualmente interpostos;

¢) responder as impugnacdes ou esclarecimentos ao Edital da licitagdo no prazo determinado na
legislacao;

f) requisitar parecer técnico e/ou juridico, quando julgar necessario;

g) providenciar publica¢des necessarias na forma da legislagé@o vigente;

i) adotar outras providéncias que se fizerem necessarias.

Art. 4°. O mandato da Comissdo aqui instituida sera contado a partir desta data, e perdurara pelo periodo de
01 (um) ano, vedada a reconducdo da totalidade de seus membros para a mesma comissdo no periodo
subseqiiente. '

Art. 5° As atividades da Comiss@o de Licitagdo reger-se-3o pela Legislagdo em vigor atinente a matéria, ndo
cabendo aos seus Membros, qualquer tipo de remuneragio adicional.

Art. 6°. A presente Portaria entra em vigor na data de sua publicaggo.
Art, 7°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nedpolis (SE), 03 de Janeiro de 2023.




ESTADO DE SERGIPE )
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS
COMISSAO DE LICITACAO

TERMO DE AUTUAGAO

Aos 02 (dois) dias do més de Janeiro do corrente ano de 2023 (dois mil e
vinte trés), fagco a autuacdo e registro apropriado, do presente processo, que vai
registrado como DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023, tendo como objeto a locacéo
de um imével em perfeito estado de uso e conservacao para o funcionamento do CAPS
(CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL) deste Municipio.

Para as despesas decorrentes da presente dispensa agora instalada, serao
despendidos recursos, cuja dotagdo orgamentaria € a seguinte:

3010 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

2065- MANUTENCAO DO CAPS

ELEMENTO DE DESPESA-3390.36.00.00- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS
PESSOA FISICA

FONTE DE RECURSOSO-16000000//CAPS.

O presente termo de autuagao foi lavrado por mim, JOSE ANTONIO DIOGO
DE SANTANA - Membro da Comissdo Permanente de Licitagdo, que o digitei, bem

como lanco a minha assinatura ao final, juntamente com os outros membros componentes
da referida comisséo.

>

ANDRE LUIZ ROCHA COSTA

\‘\'/)D [ /

PAULO HENRIQ(UE SILVA BARBOSA JOSE ANTONIO Dﬁﬁo DE SANTANA

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com

s




W

LIVRO N° 90 TRASLADO 1° FOLHAS: 2508y

: & ,
X Pus 5@% ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA-VALOR R$ 25.104,00

!

| methor forma de - direito efeivamente vendido tem , pelo preco certo e previamente convencionado de

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que, aos 13 (treze)
dias do més de julho (07) de 2.010 (Dois mil edez), nesta cidade de Nedpolis, Estado de Sergipe. Em
Cartério perante mim, tabeli&(o) plblica(o) e as duas testemunhas adiante nomeadas e ao final
assinadas, compareceram partes enfre si justas e contratadas, a SABER: de um lado, como
CUTORGANTE VENDEDOR (a): TEREZINHA PROCOPIO DOS -SANTOS, portadora do: RG n°
126.309/SSPISE 2* via, CPF n® 265.714.395/49; brasileifa, deciara-ser’viiva, aposentada; residente e
domiciliada & Rua Fausto Eloi dos Santos, n° 73, Sol Nascente, Aracaju/SE, neste ato representada por seu
procurador, PAULO VINICIUS BRANDAQO RIBEIRO, brasileiro, _casado, advogado, portador. do RG.n°
677.153/SSP/SE e CPF n° 589.200.485/68, residente e domiciliado na Avenida Bar&o do Rio Branco, n° 191,
Centro, Neapolis/SE, conforme procuragéo lavrada as folhas; 102, 'do liveo: 940, em13.de julho de 2.010, do
Cartério do 1° Oficio de Luiz de Santana, de Aracajw/SE, d idaments arquivada ; &) de outro lado; como
OUTORGADO (a) COMPRADOR (A) : MONICA RIBEIRO DOS SANTOS, portadora do RG n° 396.806/SSP/SE,
22 via e CPF n° 239.436.964/72; brasileira, “maior, Solteira-gerente; residente-e domiiciiada & Rifa José Leandro
Soares, n° 59, nesta cidade de Neopolis/SE; todos conhecidos de mim tabeli&(o) publico(a) e das
testemunhas referidas; do que dou fé. E perante estas, pelo(a,s) outorgante(s) vendedor{es,as), me foi
dito que a justo fitulo é (s&0) senhor(es,as) e legitimo(a, ) possuidor(es,as) , conforme registro
matricula n® R.01- 2784, as fis. 276v do Livro de Registro Geral ni° 02-D, em 26 de setembro de 1986,
deste Cartorio de Registro de Imoveis de Nedpolis/SE , do imével: Uma casa residencial situada a
RUA MARIA LUIZA BISPO DOS SANTOS, n° 171, nesta cidade de Neopolis/SE, frente para o poente,
oitbes proprios, com uma porta e um janeléo, medindo 06 metros de frente, no fundo, igual largura, e de
comprimento com o quintal, cercado, 50,00 metros, contigua pelos lados esquerdo, com Aurélio Silva, e
direito, com Jodo Amorim de Barros; tendo duas salas, dois quartos, cozinha, area coberta e banheiro;
possuindo o imével supra descrito ivie e desembaragado de quaisquer dnus, esta(@o) justos(as) e
contratados(as) para vendé-o ao(s) outorgado(s) comprador(es), como por bem desta escritura € na

R¢ 25.104,00 (vinte e cinco mil, e cento e quatro reais) que confessa(m) receber(em) neste ato do(s)
outorgado(s) em moeda corrente deste Pais, que contém e acha(m) exata, da qual da (do) ao(s)
mesmof(s) comprador{es) plena, geral e irrevogével quitagdo de pago(s) e safisfeito(s) para nunca mais o
repetirfem), desde ja transfere(m)-he(s) toda posse, jus, dominio, direito e agbes que exercia(m) sobre 0
hem ora vendido, para que dele(s) mesmo(s) comprador(es) use(m), goze(m) e disponha(m) livremente
como seu que fica sendo, obrigando-se ofs) vendedor(es) por si e seus sucessores a fazer(em) esta
venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgéo de direito quando chamado(s) & autoria
nelo(s) COMPRADOR(AY): MONICA RIBEIRO DOS SANTOS, ante as mesmas testemunhas me foi dito
gue aceitavam a presente venda e esta escritura em todos os seus expressos termos, exibindo-me os
seguintes documentos de impostos pagos através de Guia de Informagdes sob n° 063/2010, visada
pele Prefeitura Municipal de Neopolis/SE, datada de 07/07/2010, no valor de R$ 502,08 (quinhentos e
dois reais e oito centavos), a qual fica arquivada neste cartorio, para 0s fins de direito. ASSIM o

disseram e dou fé. A pedido das partes, lavrei esta escritura, a qual feita e he sendo lida, na presenca
. 1
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7O DC TRIBUNAL DE JUSTICA DE SERGIPE n° 208100001870, em 09/07/2010.
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ESTADO DE SERGIPE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS
COMISSAO DE LICITAGAO

JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO N° 001/2023

A COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO (CPL) do Fundo Municipal
Saude de Neopolis, Estado de Sergipe, instituida pela Portaria n° 1361 de 02 de janeiro de 2023,
vem, perante Vossa Exceléncia, apresentar suas razées para a contratacdo do servigco de locagao
de imovel urbano em perfeito estado de uso e conservagao, situado na sede deste Municipio, para
o funcionamento do CAPS (Centro de Atengéo Psicossocial), de propriedade da senhora MONICA
RIBEIRO SANTOS, brasileira, portadora do CPF n° 239.436.964-72, RG n° 396.806 SSP/SE,
residente e domiciliada na Rua Via Ferrea, n®1020, AP 102 BL 06, Inécio Barbosa, Aracaju/SE,
CEP: 49000-000.

DAS RAZOES DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

CONSIDERANDO que, existe a urgéncia concerta e efetiva da contratagcao do
servico de locagéo de um imével para funcionamento do CAPS (Centro de Atengdo Psicossocial),
Secretaria Municipal de Saude, visando o atendimento a populagdo que necessita de cuidados
especiais;

CONSIDERANDO que o imdvel que é objeto do presente processo é localizado
na area central de Nedpolis, com facil acessibilidade, préximo a sede da Secretaria Municipal de
Saude, é valido ressaltar a inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para o
servico em tela;

CONSIDERANDO que o preco esta compativel com os precos do mercado
imobiliario do Municipio;

CONSIDERANDO que a escolha recaiu no imovel situado na Rua Maria Luiza
Bispo, n°17, Centro, Ne6polis/SE, por ser um imovel que apresenta caracteristicas que atendem
aos interesses da Administragdo, e em razdo dos motivos aduzidos pelo setor da Secretaria de
Saude.

FUNDAMENTAGCAO LEGAL

CONSIDERANDO que, ao caso em tela, aplica-se a hip6tese preconizada no art.
24 Inciso X da Lei Federal n° 8.666/93, alterada e consolidada;

“E dispensavel a licitagéo:"

X - “para a compra ou locagao de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragao, cujas necessidades de instalacdo e localizaga
condicionem a sua escolha, desde que 0 preco seja compativel com o valor de mercado, segundx ;
avaliacdo prévia;” X

A

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS - SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com




ESTADO DE SERGIPE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS
COMISSAO DE LICITAGAO

D= ==
Quanto a necessidade do enquadramento legal, vinculando-se o-funidamento
legal do Art.24, inciso X, da Lei n°. 8.666/93, de 21.06.93, vejamos o que disciplina o Dr. Jorge
Ulisses Jacoby Fernandes em sua obra CONTRATACAO DIRETA SEM LICITACAO:

“Para que a situagdo possa implicar na dispensa de licitagao
deve o fato concreto enquadar-se no dispositivo legal
preenchendo todos os requisitos. Nao é permitido qualquer
exercicio de criatividade ao administrador, encontrando-se as
hipéteses de licitagdo disponivel previstas expressamente na
Lei, numerus clausus, no jorgdo juridico, querendo significar
que sdo apenas aquelas hipéteses que o legislador
expressamente indicou que comportam dispensa de licitagao”.
(JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses. Contratagéo direta sem
licitacdo. Brasilia: Brasilia Juridica, 1995.p.156)

Marcal Justem Filho leciona que

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o
interesse publico ser satisfeito através de outro imével, que nao
aquele selecionado. As caracteristicas do imovel (tais como
localizagdo, dimens&o, edificagdo, destinacao etc.) sao
relevantes, de modo que a administragdo nao tem outra
escolha. Quando a Administracdo necessita de imovel para
destinacdo peculiar ou com localizagao determinada, nado se
torna possivel a competicdo entre particulares”. (JUSTEN
FILHO, Marcal. (Comentarios a lei de licitagdes e contratos
administrativos. 8ed. S3o Paulo: Dialética, 2000.p.252)

JUSTIFICATIVA DO PRECO

CONSIDERANDO que o prego pactuado nesse processo administrativo de
Dispensa de Licitagdo, foram estabelecido de acordo e em conformidade com pregos praticados
na regido, portanto compativeis com valores praticados no mercado.

O aluguel convencionado € de R$ 1.000,00 (Um mil reais) mensais, perfazendo-

se o valor total de R$ 12.000.00 (doze mil reais).

PRAZO .
A presente contratagao tera o periodo de 12 (doze) meses, contados a parti de

sua assinatura.

DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da locagéo do presente imével correrdo por conta da
seguinte Dotagao Orgamentaria:

UO: 3010 - FUNDO _MUNlClPAL DE SAUDE
2065 — MANUTENGAO DO CAPS

i = ENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MOR
¥ 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE - QEP 49.930-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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Vil

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS _PESSOA
FISICA, FONTE DE RECURSOS: 1600000

Assim, com fundamento no inciso X, do artigo 24, da Lei n°. 8.666/93, alterada e
consolidada, esta Comissédo de Licitagcdo, encaminha a Vossa Exceléncia para que cabivel a
Dispensa de Licitacdo, proceda a Ratificagdo e demais consideragdes que por ventura se fizerem
necessarias.

Nedpolis (SE), 02 de Janeiro de 2023

T v e i

ANDRE LUIZ ROCHA COSTA

PreTfmga\CPL

PAULO HENRIQUE SILVA BARBOSA
Membro da CPL

/

JOSE ANTONIODIOGO DE SANTANA
Membro da CPL

Ratifico os termos da justificativa e autorizo a
contratacgao.

Neopolis (SE), o2 de de 2023.

. MANUEL B RIBEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

: J
f SE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNP
| DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRAGA MONSENHOR JO
REECRERTS 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE - QEP 49498'0—000.
FONE: (079) 3344-2014 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO N° 12023
CONTRATO DE LOCAGAO DE

IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL

DE , E A SENHORA
O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE , pessoa juridica de direito publico interno,
com sede na Praga Monsenhor José Moreno de Santana, n° 106, centro, Neépolis — Sergipe —
CEP 49.980-000, inscrito no CNPJ sob o , neste ato representado por sua Secretaria
Municipal, a Sra. , brasileiro, portador do RG n° SSP/SE e do CPF n°
, residente e domiciliado na , n° . bairro, centro, cidade
: CEP; , adiante denominado LOCATARIO (A), e a Senhora
, brasileira, portador(a) do CPF n° , RG n°
residente e domiciliado(a) no(a) Rua n° Centro,

doravante denominada LOCADOR(A), ajustam o presente CONTRATO DE LOCAC.AO DE
IMOVEL URBANO, em razio do resultado do processo de DISPENSA DE LICITACAO N°
001/2023 nos termos da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo
62, §3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas
alteragbes posteriores, juntamente com o laudo de vistoria e avaliacdo do imével, datado de
_ /12023, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1 - DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) imével em perefeito estado de uso e
conservagao, localizado na Rua Maria Luiza Bispo dos Santos, n°171, Centro, Neopolis/SE,
onde sera destinado para atendimento do CAPS (Centro de Atengdo Psicossocial), através
da Secretaria Municipal de Saude deste Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - Fica convencionado entre as partes que, por razées de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizagdo ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo,
previamente analisado pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

3 -DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo sera até 31 de Dezembro do corrente ano, podendo ser
prorrogado nos termos do Art. 57, inciso Il da Lei 8.666/93. Independente de notificagéo, aviso
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imovel ora
locado, na data antes referida, entregando-o nas condi¢ées previstas neste instrumento
contratual.

CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL. licita.neopolis@hotmail.com
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Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e anexo do contrato e a@alié@é‘%ﬁével
por parte do LOCATARIO, datado de __/ /2023, elaborado em consid’er‘a:'gléo as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regiao, as partes
fixam o aluguel inicial em 12 (doze) parcelas mensais de R$ (). Totalizando o valor global

de R$ ().

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagao
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO ,

O reajuste do prego contratado levara em consideragdo o INDICE GERAL DE PRECOS DO
MERCADO - IGP-M, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que vier
a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do reajuste.
PARAGRAFO QUINTO

O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65,
paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia pela Assessoria Juridica
do Municipio.

CLAUSULA QUINTA

5 -DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagao correréo a conta da Unidade:
. do orcamento da Prefeitura Municipal de Neépolis para o exercicio de 2023.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e
na data fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

Il — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

\V — pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;,

VI — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével,

CLAUSULA OITAVA ]

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

Il — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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a

[l — restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo ‘as 'deteﬁeﬁafo’)ets
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maiory + 5 ¢

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

V — realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes
provocados por si ou seus agentes;

VI — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao
servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

VIl — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese
de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisicao;

VIl — permitir a realizagé@o de reparos urgentes pelo LOCADOR,

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n° 8.666/93 sao atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengéo do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagées do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que estd subordinado o érgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucao do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que
haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e
tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA B

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
IV — em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupacéo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio. )

PARAGRAFO UNICO

Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmiss&o da locacao aos
herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 — DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer
obra e benfeitoria necessaria ou Util para a execugéo da finalidade publica a ser atendida pela
presente locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.
PARAGRAFO PRIMEIRO

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ndo removivel sem causar\p,aﬂqs ao
imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, ~apos
expresso consentimento por escrito do locador.

PARAGRAFO SEGUNDO

Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera se
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarreta danos ao imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, o
LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengao
em adquirir o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

13.1 - Na hipotese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado, fica
desde ja acertado, e em acordo com o adquirente conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que
para o caso de sua alienagdo ou cessao a terceiros permanecera vigente o presente contrato
de locacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 — DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado no mural de avisos da sede da Prefeitura Municipal
de Neodpolis, na forma do artigo 61 da Lei n° 8.666/93, como condi¢éo indispensavel a sua
eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Neopolis para dirimir quaisquer duvidas
oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma.

de de
LOCATARIO(A)
LOCADOR(A)
TESTEMUNHAS:
Nome Nome
N° CPF ou RG N° CPF ou RG

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49‘98_0-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO

Senhor (a) Assessor Juridico,

Encaminho a Vossa Exceléncia o Processo da Dispensa de Licitagéo
protocolado sob o n° 001/2023, referente & locagédo de um imével em perfeito estado de
uso e conservacdo para o funcionamento do CAPS ( CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL), através da Secretaria de Salude, para exame e aprovagao nos termos
do Art. 38, VI, da Lei n° 8.666/93.

Neopolis, SE, 02 de janeiro de 2023.

ANDRE LUIZ ROCHA COSTA

PRESIDENTE DA CPL

“FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.930-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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PODER EXECUTIVO o e
PREFEITURA MUNICIPAL DE NE POI'.IS ) ) _
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO ' A Q
Assessoria de Controle de Licitagdo, Contratos e Convénio : NIRIX

PARECER JURIDICO n° 001/2023

PARECER n° 001/2023-PMN/FMS

PROCESSO: Dispensa de Licitacdo n° 001/2023

INTERESSADO: Presidente da CPL - Paulo Henrique da Silva Borbosa
ASSUNTO: Parecer de que trata o art. 38 paragrafo dnico c/c art.
24, X! da Lei n° 8.666/93.

EMENTA : LICITAGAO. DISPENSA DE LICITACAO.
INCISO X DO ART. 24 DA LEI 8.666/93.
CONTRATAGAO DIRETA. LOCAGAO DE IMOVEL EM
PERFEITO ESTADO DE USO PARA O FUNCIONAMENTO
DO CAPS (CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL).
POSSIBILIDADE. - :

I - RELATORIO

1. Trata-se Dispensa de Licitagdo n° 001/2023, iniciada pelo
Oficio "S/N 2022, datado de 23/12/2022, onde o Secretario Municipal
de Saude, solicita ao Prefeito Municipal autorizacdo abertura do
procedimento administrativo objetivando a Locacdo de Imével para
para o funcionamento do CAPS (Centro de Atengdo Psicossocial),
atendendo as necessidades da referida secretaria, por um perido de
12 meses. Oferecé rubricas orcamentarias onde serao contabilizadas
as despesas. '

2. Consta Laudo de avaliacdo de imével, datada de 03/01/2023,
assinado pela engenheira civil, Thais de Lemos Farias da Silva, CREA

2715651031, Avaliacdo do imével com valor de mercado para aluguel
de R$ 1.000,00; '

3 Consta Proposta de Preco, datada de 26/12/2023, emitida pela
proprietdria do imével, Ménica Ribeiro Santos, CPF n°® 239.436.964-
72, no valor de RS 1.000,00, pelo prazo de 12 meses, com validade
da proposta de 30 dias;

4. Consta Comunicacdo Interna, datada de 27/12/2022, da Secretaria
de Saude para o Secretario de Financas, solicitando informacdes sobre

'art. 24. g dispensavel a licitacéo:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracio, cujas necessidades de instalacdo e localizacio
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacao prévia; (Redacdo dada pela Lei n°® 8.883, de 1994)

T
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a disponibilidade orcamentdria. Recebeu ‘confirmacédo ‘da
disponibilidade na mesma. data,
5. Consta Comunficacao Interna, datada de 28/12/2022, da Secretaria

de Controle Interno para o Gabinete do prefeito opinando pelo
prosseguimento do processo de contratacdo;

6. Em 30/12/2023 o Gabinete do Prefeito autoriza a Comissido de
Licitacdo a proceder ccm a abertura da licitacdo na modalidade
apropriada; :

V. Juntou-se aos autos a Portaria n° 1361/2023;

8. H& termo de autuacdo datado de 02/01/2023;

9. Consta Justificativa de Dispensa de Licitagéo n° 001/2023,
apresentada e devidamente assianda pela CPL, datada de 02/01/2023,
relatando os seguintes motivos: - a necessidade de contratacdo de

locacdo de imével para instalacdo e funcionamento do CAPS; “- imdvel
esta localizado na 4rea central da cidade de Nedépolis, com facil

acessibilidade e com caracteristicas apropriadas para o
desenvolvimento do servigo para o qual foi locado; - O pregco estéa
compativel com os precos do mercado mobilidrio do municipio; - a

escolha recaiu sobre o imével situado na Rua Maria Luiza Bispo, n°17,
Centro Nedpolis/SE, ~de propiedade da Sra. Ménica Ribeiro Santos,
portadora da RG n° 396.806 SSP/SE e inscrita no CPF n° 239.436.964-
72, por ser um imével que apresenta caracteristicas que atendem aos
interesses da administracdo. Jutou-se coOpia dos documentos pessoais
da proprietaria, como também escritutira publica com o devido registro
do imével.

10. Vieram-me a minuta do Contrato de Locagao de Imével Urbano;
11. E ao final consta solicitacdo de Parecer Juridico;

12. E o que importa relatar;
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II -FUNDAMENTAGAO

Sabe-se que o Parecer Juridico em Processos
Licitatérios cumpre a fungdo de andlise da legalidade do
procedimento, bem como os pressupostos formais da contratacdo, ou
séja, avaliar a compatikilidade dos atos administrativos produzidos
no processo de contratacdo publica com o sistema juridico vigente.
Desta forma, a conveniéncia da realizacio de determinada
contratagdo fica a cargo do Gestor Publico, ordenador das despesas.

A Constituigdo da Republica, em seu artigo 37, XXI,
prevé a obrigatoriedade de licitacdo para as contratacdes
realizadas pela Administragdo Publica:

XXI - ressalvados os casos especificados
na legislacao, as obras, servicos,
compras e alienacgdes serdo contratados
mediante processo de licitacdo publica
que assegure igualdade de condigdes a
todos os concorrentes, com cldusulas que
estabelegam obrigagdes de pagamento,
mantidas as condicdes efetivas da
proposta, nos termos da 1lei, o qual
somente permitird as exigéncias de
qualificacéo técnica e econdmica
indispenséaveis a garantia do cumprimento
das obrigacgdes. :

A Lei n. 8. 666, de 21 de junho de 1993, a chamada "Lei
das Licitagdes", foi publicada com o objetivo de regulamentar o
citado dispositivo constitucional, e criar padrdes e procedimentos
para reger a contratagdo pela Administracdo.

A obrigatoriedade da realizacdo do procedimento
11c1tatorlo € um coroldrio do principio constitucional da isonomia,
previsto na Constituigdo Federal de 1988 (art. 5°, I), pelo qual,
todos devem receber tratamento igual pelo Estado. Evita-se, desse
modo que os parceiros sejam escolhidos por critérios de amizade
pessoal e outros: interesses que ndo o da consecugao da finalidade
publica. Assim, o objeto imediato e préprio da licitacdo é evitar
a ocorréncia do arbitrio. e do favoritismo. Segundo o
constitucionalista Alexandre de Morais, "a licitagdo representa,
portanto, a oportunidade de atendimento ao interesse publico, pelos
particulares, numa situacdo de igualdade".

Sempre que haja possibilidade de concorréncia, sem
prejuizo ao interesse publico, deverd haver licitacdo. A
contratacao direta, sem realizacdo do prévio certame licitatério,
somente ¢é admitida excepcionalmente, nas hipbéteses trazidas na
prépria lei. Tais situacdes, contudo, configuram-se em excecdes a

O
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regra geral. A licitacdo é regra; a contratagdo direta, excegdo.

Retiradas as hipéteses . de excepcionalidade, é
obrigatéria a realizagdo do procedimento licitatério pela
Administracdo Publica.

Em que pese a obrigatoriedade de realizagdo de
procedimento licitatério, o préprio dispositivo constitucional
reconhece a existéncia de excecdes a regra ao efetuar a ressalva
dos casos especificados na legislacgdo, quais sejam a dispensa e a
inexigibilidade de licitacéo. ‘ '

‘ Sendo assim, o legislador Constituinte admitiu a
possibilidade de existirem casos em que a licitacdo poderd deixar
de ser realizada, autorizando a Administracdo Publica a celebrar,
de forma discricionaria, contratagdes diretas sem a concretizacgao
de certame licitatdério. A dispensa de licitacdo é uma dessas
modalidades de contratagdo direta. O artigo 24, da Lei 8.666/93
elenca os possiveis casos de dispensa. ' :

A licitacdo dispensada, ensina Hely Lopes Meirelles,
"é aquela que a prépria lei declarou-a como tal". José Santos
Carvalho Filho acrescenta que esta se caracteriza pela
circunstancia de que, em tese, poderia o procedimento ser
realizado, mas que, pela particularidade do caso, decidiu o
legislador ndo torna-lo obrigatério.

Cabe aqui certa discricionariedade do -agente
administrativo, ja& que a licitagdo ndo é proibida. Entretanto, este
deve levar em conta que a realizacdo do certame ‘deve também ser
vantajosa para ¢a Administragdo e respeitar o principio da
economicidade.

A Lei n° 8.666/93, ao instituir as normas para
licitagbes e contratos da Administracdo Publica, autorizou a
dispensa de licitag&do em varias hipdteses, ainda que possivel a
competicdo. S3o circunstancias peculiares que aconselham a
contratacdo direta, desde que preenchidos os requisitos previstos
em lei.

Da analise da situagdo fatica aqui exposta, qual seja,
a locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administrac¢do Publica, resta configurada o atendimento
aos requisitos do inciso X do art. 24, da lei n° 8.666/93.

Art 24 — E dispensavel a licitacédo:

X — para a compra ou locagdo de imébvel
destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracéo, cujas

necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua €scolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliacéo. (:?jy\vk



s
/S
ESTADO DE SERGIPE ERS2S o
PODER EXECUTIVO 53
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS ! Q
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO A T ECS
Assessoria de Controle de Licitagdo, Contratos e Convénio ANNK

Consoante se verifica no dispositivo legal acima, a
Admlnlstragao Publica & dispensada de licitar a locacdo de um
imével que 1hé seja realmente indispensdvel, em razdo das
necessidades de instalacdo e localizacéo.

Contudo, para amparar esta hipdétese de dispensa de
licitacdo, é imperativa a satisfacdo dos seguinteé requisitos: a)
destinado ao atendimento das - finalidades precipuas da
Administracéao; b) necessidades de instalagcdo e localizacéo
condicionem sua escolha; c) prego compativel com o valor de mercado;
d) avaliacgdo prévia.

A administracdo providenciou a avaliagdo prévia do
imével comprovando a compatibilidade do preco a ser contratado com
O preco praticado no mercado.

A avéliagéo deve necessariamente anteceder a firmacéao
do negdécio avengado, o que no presente caso configura-se a locacao,
pois sem avaliacdo prévia ndo hd como aferir o preco praticado no
mercado. :

Ademais,  conforme lembra Marcal Justen Filho? é
necessdrio constar no processo os documentos que comprovem ndo haver
outro imével similar e disponivel. Deve-se também comprovar a
impossibilidade de satisfazer o interesse publico de qualquer outra
forma. - Para Didgenes Gasparini, a excepcionalidade se justifica
pela natureza da atividade administrativa e pelas especificidades
requeridas do imével, que acabam por tornid-lo um 'bem singular",
nas palavras do autors3.

“quando, por exemplo. a natureza do
servigco exige do 1imbével onde seré
instalado: certas caracteristicas
(altura do pé difeito, natureza da
construgdo) tanto - quanto o E a
localizagdo (prdéximo a um servico Jja
instalado), por exemplo. Com essa
indicagdo a Administracgdo Publica torna
0 bem singular; ndo ha& outro bem que
possa atender aos seus reclamos, e em

2JUSTEN FILHO, Margal. Comentérios a I.ei de Licitagdes e Contratos Administrativos. 8" Ed. Sdo Paulo: Dialética.
2001.

3 GASPARIN]I, Didgenes. Dit»ito Administrativo, 8 Ed. Ver. E atual. So Paulo: Saraiva, 2003.
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razdo disso pode-se compra-lo ou loca-
lo sem licitagdo. A  hipdétese sob
prestigia a entidade que, em tese, esté
obrigada a licitar. Quando compradora
ou locataria. Quando vendedora bem
imével, a disciplina é a estatuida no
art 17, do Estatuto Federal Licitatdério
e quando locadora, -a regra é a
licitacdo, dado que seu bem pode
interessar a mais de uma pessoa, salvo
a hipétese da alinea ‘f " do inciso I
desse artigo.”

Por fim, A responsabilidade pela veracidade das
1nformagoes e documentos contidos nos autos é do gestor, de forma
que o© parecer se ateve a avaliagdo da legalidade dos atos e
proposituras. \

Conclusédo:

Uma vez acotadas as providéncias .assinaladas, em
especial de que«ndo hd outro imdével similar e disponivel, bem como
comprovagdo da impossibilidade de satisfazer o interesse pablico de
qualquer outra forma e nos abstendo da apreciacdo dos aspectos
inerentes a conveniéncia e oportunidade mencionados acima, opina-
se pela formalizag&o do processo de contratacdo direta, nos termos
do artigo 24, X, da Lei n° 8.666/93f Repita-se, desde que seja
atendida a recomendacio.

A consideraciao superior.

Nebépolis, 02 de janeiro de 202

-~

. Aridénia Mo Santos
Assessora de Controle de Ligitacdo, Contratos e Convénio
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SOLICITACAO DE PARECER TECNICO

Ao Senhor
FABIO AMORIM DO CARMO
Secretario Controle Interno

Encaminho a Vossa Exceléncia o Processo da Dispensa de Licitacao
protocolado sob o n° 001/2023, referente a locacdo de um imével em perfeito estado de
uso e conservacao para o funcionamento do CAPS (CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL), através da Secretaria de Satde, para exame e aprovagao nos termos
do Art. 38, VI, da Lei n° 8.666/93.

Nedpolis, SE, 02 de janeiro de 2023.

4 ¢
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AKERE LUIZ ROCHA COSTA
/" PRESIDENTE DA CPL

“FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA. 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2014 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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PARECER
PROCESSO: 001/2023. :

ORGAO: Prefeitura Municipal de Neopolis.

INTERESSADO: Fundo Municipal de Neépolis.

REFERENTE: DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023.

OBJETO: Locacao de Imovel para funcionamento do CAPS, neste municipio.
MODALIDADE: Dispensa de Licitacao. ‘

PARECER

Inicialmente, deu-se a abertura regular do processo, uma vez que consta a
autorizacao do Chefe do Executivo e do responsavel pela area requisitante, o procedimento
administrativo instalado para realizagdo na modalidade Dispensa de Licitagdo, cuja
regulamentagcado consta com fulcro no Art. 24, inciso V, da Lei 8.666/93, cuja aplicagéo e
subsidiaria nessa modalidade de licitagéo.

Verificamos que o procedimento obedeceu aos principios administrativos,
estando subordinada a Lei de Licitacdo n° 8.666/93, tendo como fase inicial, interna, definida
como preparatoria da Licitagdo, a mesma disciplina legal das modalidades licitatérias dispostas
na referida Lei.

Conclui-se entao que a referida dispensa objetiva a Locacao de Imével para funcionamento do
CAPS, neste municipio. .

Mais a mais, observa-se que a Comissdo de Licitacdo responsavel peia
dispensa foi devidamente constituida, com a expedicao da portaria n°® 1361/2023, com a
designacgao do presidente e demais membros da referida Comissao, composta em sua maioria
por servidores efetivos, atendendo ao preceituado no artigo 60, IX, da Lei Organica Municipat e
em conformidade com a Lei 8.666/93.

E importante salientar que o presente procedimento licitatdrio atendeu ao artigo
38 em seu paragrafo Unico, uma vez que as minutas do edital e do contrato foram analisadas
previamente pela Procuradoria Municipal, sendo identificados todos os requisitos necessarios
como: a definicdo satisfatéria do objeto, a identificagéo do local, as exigéncias de habilitacao,

'critérios de aceitacdo das propostas, sang¢des de inadimplemento, condi¢bes para a

participacdo na dispensa licitacéo, Lei Federal 8.666/93.

Frisa-se que todas as folhas do edital se encontram datadas, numeradas e
assinadas conforme preceitua o artigo 40, §§ 1° da Lei 8.666/93.

O edital foi divulgado em meios eletrénicos e o seu extrato foi publicado no
Diario Oficial atendendo ao preceito constante na Lei n® 8.666/93 e na Lei 9.755/98.

Insta estabelecer que restasse claro que o licitante esta em situagéo regular,
com a habilitacao juridica, qualificagées técnicas, econdmico-financeira e com as certiddes
negativas.

Diante do exposto, e de toda documentacado acostada aos presentes autos,
tendo em vista o principio da legalidade, cumprindo desta maneira mais efetivamente o
principio que norteia os atos administrativos, RECOMENDAMOS a CONTRATACAO, do objgto
em favor da Locagao de Imével para funcionamento do CAPS, neste municipio.

Praca Monsenhor José Moreno de Santana, 106 — Nedpolis - SE - Fone: 79 - 3344-2914 CGC: /

e 13.111.679/0001-38. _
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. Acrescentamos que se faz necessario a publicacédo do resultado Eﬁ%?mi
| conforme preceito do atr. Um Xl do Decreto 3.555/00 e que apds a homologagao d¥ RRitacao
. pela competente, o adjudicatério seja convocado para assinar o contrato dentro do~prazo

definido no edital e da validade de sua proposta, artigo 64 da Lei 8.666/93.
Recomendamos que seja dada ampla publicidade aos atos expostos no

paragrafo acima, em razao de Principio da Publicidade e ap6s a contratacdo que o processo
retorne a esta controladoria para que seja realizado o controle interno de todo o certame.

Este é o parecer

Neoépolis - SE, 02 de janeiro de 2023.

fahes [ B G
FABIO AMORIM DO CARMO
Controlador Interno

Praca Monsenhor José Moreno de Santana, 106 — Nedpolis - SE - Fone: 79 - 3344-2914 CGC:
S 13.111.679/0001-38.
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO - -

¢ e o

CONTRATO N°03/2023

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM
O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
NEOPOLIS/SE, E A SENHORA MONICA
RIBEIRO DOS SANTOS.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
na Praca Monsenhor José Moreno de Santana, n° 106, centro, Ne6polis — Sergipe — CEP 49.980-000,
inscrito no CNPJ sob o N° 11.367.491/0001-20, neste ato representado por seu Secretario Municipal, o
Sr. MANUEL BATISTA MOURA RIBEIRO, brasileiro, portador do CPF n° 311.298.035-20 e RG n°
716126 SSP/SE, domiciliado e residente na Rua Donaciano Correia, n°® 285, bairro Centro, na cidade
Japaratuba/SE, CEP: 49.960-000, adiante denominado LOCATARIO (A), e a Senhora MONICA
RIBEIRO SANTOS, brasileira, portadora do CPF n°® 239.436.964-72, RG n° 396.806 SSP/SE, residente e
domiciliada na Rua Via Ferrea, n°1020, AP 102 BL 06, Aaracaju/SE CEP: 49.000-000, doravante
denominada LOCADOR (A), ajustam o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO,
em razdo do resultado do processo de DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023 nos termos da Lei
Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° Art. 24 inc. X do referido
diploma legal, e da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragbes posteriores,
juntamente com o laudo de vistoria e avaliagéo do imével, datado de oc2/01/2023 que se regera pelas
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1-DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) imével em perfeito estado de uso e
conservacgéo, localizado na Rua Maria Luiza Bispo dos Santos, n°171, Centro, Nedpolis/SE, onde
sera destinado para atendimento do CAPS (Centro de Atengéo Psicossocial), através da Secretaria
Municipal de Saude deste Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO
alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locac&o, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagcdo ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imével serd formalizada através de termo aditivo,
previamente analisado pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagéo sera até 31 de Dezembro do corrente ano, podendo ser prorrogado
nos termos do Art. 57, inciso Il da Lei 8.666/93. Independente de notificag&o, aviso ou interpelacéo
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imovel ora locado, na data antes
referida, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e anexo do contrato e avaliagdo do imovel
por parte do LOCATARIO, datado de oz /o.1./2023, elaborado em consideragdo as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes
fixam o aluguel inicial em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 1.000,00 (um mil reais).Totaliza o valor
global de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRAGA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS - SERGIPE ~ CEP 49.980-000.

FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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PARAGRAFO PRIMEIRO -
O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo mencionado nesta
clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO
Nos termos da Lei Federal n°® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data da proposta ou do ultimo reajuste, € permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO ,
O reajuste do preco contratado levara em consideracdo o INDICE GERAL DE PRECOS DO MERCADO
—IGP-M, divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO
Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser aprovado
pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO
O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo 8°, da
Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA QUINTA

5-DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagdo correréo a conta da Unidade Orgcamentaria:

UO: 3010 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

2065 — MANUTENCAO DO CAPS

ELEMENTO DE DESPESA N° 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS _PESSOA
FISICA, FONTE DE RECURSOS: 16000000, do orcamento do Fundo Municipal de Saude de Nedpolis
para o exercicio de 2023.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR ¢ obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

Il = garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével locado;

IIl — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitagéo
genérica;

V — pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

VI — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel,

CLAUSULA OITAVA )

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO & obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

Il — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

V — realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagoes provocados

por si ou seus agentes;

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 1 ENTR@
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE —~ CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.coOm
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VI — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao.sefvico de
telefonia ou outros meios de comunicagéo; Yew.

VII — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacéo prévia, de
dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienagéo do
mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicéo;

VIII - permitir a realizagéo de reparos urgentes pelo LOCADOR,

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n° 8.666/93 s&o atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengé&o do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apds autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacées do LOCADOR,;

b) razbées de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgéo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas
no processo administrativo a que se refere o contato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugéo do
contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que haja
culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao
pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriacéo do imoével, desocupacéo determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmisséo da locagéo aos herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 - DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou Util para a execugéo da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao,
sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao imovel
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, apds expresso
consentimento por escrito do locador.

PARAGRAFO SEGUNDO ’
Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera se levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada n&o acarreta danos ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cess30, promessa de cess&o de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, , CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE ~ CEP 49.980-000.

FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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preferéncia para adquirir o imoével locado, em igualdade de condi¢bes com terceiros,. devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagéo judicial ou extrajudicial.

Te

PARAGRAFO UNICO
O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo em adquirir
0 imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

13.1 - Na hipotese de o LOCATARIO no possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, e em acordo com o adquirente conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que para o caso de sua
alienagao ou cessao a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 - DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado no mural de avisos da sede da Prefeitura Municipal de
Nedpolis, na forma do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como condi¢do indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Neopolis para dirimir quaisquer duvidas oriundas direta
ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor
e forma.

Nedpolis — SE, 03 de Janeiro de 2023.

\

[

MANUEL BATISTA MOURA RIBEIRO

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO

(S /({i’{\/((@ LS =
/ MONICA RIBEIRO SANTOS
LOCADOR(A)

TESTEMUNHAS:

e /

Nome =,

Cex.035.113% -8 3 L( Zf &
N° CPF ou RG N° CPF ou RG

SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE
i 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.

FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL.: licita. neopolis@hotmail.com
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATO N°03/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM
O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
NEOPOLIS/SE, E A SENHORA MONICA
RIBEIRO DOS SANTOS.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
na Praca Monsenhor José Moreno de Santana, n°® 106, centro, Neépolis — Sergipe — CEP 49.980-000,
inscrito no CNPJ sob o N° 11.367.491/0001-20, neste ato representado por seu Secretario Municipal, o
Sr. MANUEL BATISTA MOURA RIBEIRO, brasileiro, portador do CPF n® 311.298.035-20 € RG n°
716126 SSP/SE, domiciliado e residente na Rua Donaciano Correia, n° 285, bairro Centro, na cidade
Japaratuba/SE, CEP: 49.960-000, adiante denominado LOCATARIO (A), e a Senhora MONICA
RIBEIRO SANTOS, brasileira, portadora do CPF n° 239.436.964-72, RG n° 396.806 SSP/SE, residente e
domiciliada na Rua Via Ferrea, n°1020, AP 102 BL 06, Aaracaju/SE CEP: 49.000-000, doravante
denominada LOCADOR (A), ajustam o presente CONTRATO DE_LOCACI\O DE IMOVEL URBANO,
em razao do resultado do processo de DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023 nos termos da Lei
Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3°, Art. 24 inc. X do referido
diploma legal, e da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores,
juntamente com o laudo de vistoria e avaliagédo do imével, datado de =z / © 1/2023 que se regera pelas
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1-DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locacdo de 01 (um) imével em perfeito estado de uso e
conservagao, localizado na Rua Maria Luiza Bispo dos Santos, n°171, Centro, Neépolis/SE, onde
sera destinado para atendimento do CAPS (Centro de Ateng&o Psicossocial), através da Secretaria
Municipal de Saude deste Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO
alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagcdo, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A modificagdo na destinacdo a ser dada ao imoével sera formalizada através de termo aditivo,
previamente analisado pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagéo sera até 31 de Dezembro do corrente ano, podendo ser prorrogado
nos termos do Art. 57, inciso Il da Lei 8.666/93. Independente de notificacéo, aviso ou interpelagéo
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes
referida, entregando-o nas condi¢des previstas neste instrumento contratual.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apés vistoria e anexo do contrato e avaliagéo do imovel
por parte do LOCATARIO, datado de o=/ o.1/2023, elaborado em consideragdo as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regiao, as partes
fixam o aluguel inicial em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 1.000,00 (um mil reais). Totalizando o valor
global de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA/06, CENTR PJ
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PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo mencionado nesta
clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO
Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data da proposta ou do ultimo reajuste, € permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO
O reajuste do prego contratado levara em consideracéo o INDICE GERAL DE PRECOS DO MERCADO
— IGP-M, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO
Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser aprovado
pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO
O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo 8°, da
Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA QUINTA

5-DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da Unidade Orgamentaria:

UO: 3010 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

2065 - MANUTENCAO DO CAPS

ELEMENTO DE DESPESA N° 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS _PESSOA
FISICA, FONTE DE RECURSOS: 16000000, do orgamento do Fundo Municipal de Saude de Nedpolis
para o exercicio de 2023.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1 - 0O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

Il — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitagédo
genérica;

V — pagar as taxas de administrag&o imobilidria e de intermediacdes, se existirem;

VI — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imoével;

CLAUSULA OITAVA ]

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO & obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel

Il — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

\V - realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imével ou nas suas instalacdes provocados

por si ou seus agentes;

11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000. \
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VI — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicacao;

VIl — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia, de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienacdo do
mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

VIII — permitir a realizag&o de reparos urgentes pelo LOCADOR,

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n°® 8.666/93 sao atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apods autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdées do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela maxima autoridade a que esta subordinado o érgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas
no processo administrativo a que se refere o contato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do
contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que haja
culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao
pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA i

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipoteses de resciséo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriacéo do imovel, desocupagéo determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmisséo da locag&o aos herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 — DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou Util para a execugado da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao,
sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao imovel
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, apos expresso
consentimento por escrito do locador.

PARAGRAFO SEGUNDO )
Finda a locac&o, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera se levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada néo acarreta danos ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cess&o, promessa de cesséo de direitos ou dagdo em pagamento do imovel locado, o LOCATARIO tem

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 1 ENTRO J
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
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preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagéo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO
O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua inteng&o em adquirir
o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO no possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, e em acordo com o adquirente conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de sua
alienac&o ou cess&o a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 - DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado no mural de avisos da sede da Prefeitura Municipal de
Neopolis, na forma do artigo 61 da Lei n° 8.666/93, como condi¢&o indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Neopolis para dirimir quaisquer duvidas oriundas direta
ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor
e forma.

Neopolis — SE, 03 de Janeiro de 2023.

MANUEL BATISTA MOURA RIBEIRO
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO

L@w«a Y25 - b

MONICA RIBEIRO SANTOS
LOCADOR(A)

TESTEMUNHAS:

V' . M° .
| Nome Nome

ccx.035.13S - DI
N° CPF ou RG N° CPF ou RG

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106, CENTRO CNPJ
11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE ~ CEP 49.980-000.

FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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CONTRATON® o = /2023 S

EDITAL DE PUBLICAGAO

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, Estado de Sergipe, Torna publico que
firmou Contrato de locacdo de imével — Pessoa Fisica com a Senhora MONICA RIBEIRO
SANTOS, brasileira, portador(a) do CPF n°® 239.436.964-72, RG n° 396.806 SSP/SE, residente
e domiciliado(a) no(a) Rua Via Ferrea, n°1020, AP 102 BL 06, Aaracaju/SE CEP: 49.000-000,
referente a locacdo de 01 (um) imével localizado na Rua Maria Luiza Bispo n°171, Centro,
Nedpolis/SE, onde sera destinado para a atendimento do CAPS (Centro de Atencao
Psicossocial) neste municipio de Nedpolis, correndo por conta do orgamento vigente, devendo
o presente ser publicado e afixado no portal da Prefeitura para que surta os efeitos legais e

para o conhecimento em geral.

Neopolis (SE), 03 de janeiro de 2023.

MANUEL \ TA MOURA RIBEIRO
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

~ - NTANA, 106, CENTRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SA , :
CNPJ 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE - CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914 - E-MAIL: licita.neopolis@hotmail.com
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EXTRATO DE CONTRATO

N° DO CONTRATO: _o. = /2023
PROCESSO LICITATORIO: DISPENSA DE LICITAGAO N°001/2023
CONTRATADO: MONICA RIBEIRO SANTOS

OBJETO: locagao de 01 (um) imével em perefeito de estado de uso e conservacgao,
localizado na Rua Maria Luiza Bispo n°171, Centro, Nedpolis/SE, onde sera destinado
para atendimento do CAPS (Centro de Atencao Psicossocial), através da Secretaria
Municipal de Salude deste Municipio.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:
UO: 3010 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
2065 - MANUTENGAO DO CAPS

ELEMENTO DE DESPESA N° 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS
_PESSOA FISICA, FONTE DE RECURSOS: 1600000.

VIGENCIA: 12 (DOZE) meses, com inicio em 03 de JANEIRO de 2023.

VALOR R$: 12.000,00 (Doze mil reais)

NOTA DE EMPENHO: yo=co0 224 /2023

Neodpolis (SE), 03 de janeiro de 2023.

MANUEMA RIBEIRO

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS, PRACA MONSENHOR JOSE MORENO DE SANTANA, 106,
CENTRO CNPJ 11.367.491/0001-20, NEOPOLIS — SERGIPE — CEP 49.980-000.
FONE: (079) 3344-2914
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5 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NEOPOLIS ey
PRACA, 106, CENTRO f
CEP: 49.000-000 2 i
CNPJ: 11.367.491/0001-20 { S S e T
NOTA DE EMPENHO - N° 1030024/2023 V1378/01/2023

s

NOME: MONICA RIBEIRO SANTOS

ENDEREGO: RUA JOSE LEANDRO SOARES Ne: 118 BAIRRO: CENTRO

CIDADE: NEOPOLIS ESTADO:  SE COMPLEMENTO:
CNPJ/CPF: 23943696472 INSC. INSC. MUNICIPAL:

CONTA: ESTADUAL:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 3010 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

FUNGAO: 10 - SAUDE

SUBFUNGAO: 301 - ATENCAO BASICA

PROGRAMA: 7 - EDIFICACOES PUBLICAS

PROJETO/ATIVIDADE: 2065 - MANUTENCAO DO CAPS

CLASSIFICAGAO ECONOMICA: 3390360000 - OUTROS SERV.DE TERCEIROS-PESSOA FISICA

FONTE: 16000000 - Transferéncias Fundo a Fundo de Recursos do SUS provenientes do Governo Federal - Bloco de Manutengao das Agoes e

‘JBELEMENTO DE DESPESA

i

14 - LOCACAO DE IMOVEIS

G

L

NATUREZA DECREDITO.  CATEGORIA  SALDO ANTERIOR Valor do Empenho  SALDO ATUAL

GLOBAL ORCAMENTARIO CoOMUM 15.000,00 | R$ 12.000,00

- 1/2023 - LICITAGAOQ/DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DA PROPRIA UG
- TIPO MOD.: 4 - DISPENSA DE LICITACAO, B. LEGAL: 8 - DISPENSAVEL,
ART. 24, INCISO X, LEI 8.666/93

3/2023 - Do Orgao

- VALOR QUE SE EMPENHA PARA CUSTEAR DESPESAS COM A LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MARIA LUIZA BISPO DOS SANTOS, N° 171,
CENTRO, NEOPOLIS/SE, DESTINADO AO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL (CAPS), CONFORME DISPENSA 01/2023.

HEM | | DESCRIGAO ~ QTD  UNIDADEMEDIDA VALORUNITARIO  VALOR TOTAL
. 1 ' LOCACAO DE IMOVEL 12000 MS 1.000,0000 12.000,00
TOTAL: 12.000,00
Autorizado Empenhado
Data : 03/01/2023 Data : 03/01/2023
31129803520 - MANUEL BATISTA MOURA RIBEIRO JOSE ;MAO DOS SANTOS
SECRETARIO DE SAUDE TECKICO EXECUTIVO




