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CONTRATO n® 08/2024 - FMS v

CONTRATO N2 08/2024, QUE FAZEM ENTRE S1 O FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE DE BOQUIM, POR INTERMEDIO E A Sra.
FRANCISCA AVILA SILVA FERNANDES FONTES.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE BOQUIM, ESTADO DE SERGIPE, Pessoa Juridica de Direito Publico, com enderego
a Praca José Maria de Paiva Mello, n? 26 Boquim/SE, CNPJ n" 11.270.608/0001-52, doravante denominado
CONTRATANTE, neste ato representado pela Secretiria Municipal de Saide e Bem-Estar, a 5r2 BRUNA CRUZ SANTOS,
neste ato denominado simplesmente LOCATARIA, e a Sra. FRANCISCA AVILA SHVA FERNANDES FONTES, brasileira,
maior, capaz, residente e domiciliado na Rua Jose Tavares da Silva, Pov. Pastor, n2 1882, neste Municipio, inscrito no
CPE n? 589.584.105-82, e RG: 167.939 - SSP/SE, daqui por diante, doravante denominado LOCADORA, tendo em vista
© que consta no Processo n2 2024.0701.036 e em ohservancia as disposicSes da Lei n2 14.133, de 2021 e da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n2 75, de 2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade

de Licitacdo n2 01/2022 - FMS mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO,

1.1 Constitui objeto do presente contratc a Locagiio de 01 (um) imévet locatizado na Avenida. Manoel Eugenio n® 116,
onde funcionardo as atividades do Centro Integrado de Prevengdo e Promocgdo a Saude — CPPS, junto a Secretaria

Municipal de Satide e Bem Estar, deste Municipio, nas condigbes estabelecidas no Termo de Referéncia.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 . O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se desting;
2.1.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
2.1.3 Manter, durante a locacdo, a forma e 0 destino do imével;
2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacilo;
2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato,
05 eventuais defeitos existentes;
2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores & locagdio, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicias pré-existentes na instalag3o elétrica etc;
2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagio;
2.1.8 Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas.
2.1.9 Responder pelas contribuicées de melhoria incidentes scbre o imdvel, ante o disposto no art. 89, §39,
do Decreto-Lei n, 195/67;
2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;
2.1.11 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagBes, se existirem;
2.1.12 Pagar as despesas extraordindrias, se houver, entendidas como aqueias que no se refiram aos
gastos rotineiros de manutenc3o do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imévei;
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b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizages trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ac inicio da locagdo;
2.1.13 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicles de habilitagdo e qualificacdo exigidas
para a contratacdo;
2.1.14 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 {noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacgdo;
2.1.15 informar ac LOCATARIO quaisquer alteragBes na titutaridade do imével, inclusive com a
apresentagido da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locag3o exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-io como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria formecido pelo LOCADOR
os eventuals defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imdvel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizac3o;
3.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como as
eventuais turbagbes de terceiros;
3.1.6 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagtes, provocados por
seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;
3.1.7 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
3.1.8 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbactes de terceiros;
3.1.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag3o, multa ou exigéncia
de autoridade pAblica, ainda que direcionada ac LOCATARIO;

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagio ou
conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuagdo do presente contrate;

411 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situagBes serfo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 Finda a locagio, serd o imdvel devolvide ao LOCADOR, nas condi¢ies em que foi recebide pelo LOCATARIO,
conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracBes decorrentes do uso normal.

5. LA QUINTA — [

5.1 O prazo de vigéncia da contratacio & de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato, prorrogavel por até
10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

5.2 A prorrogacio de que trata este item € condicionada ac ateste, pela autoridade competente, de que as
condi¢es e os pregos permanecem vantajosos para a Administragio, permitida a negociacio com o contratado.

Setor de Licitagdes - Praga Dr. José Maria de Paiva Melo, Centro. Boqulm/SE. = u%/
Fone: (79) 3645-1919 - Contrato de LocagSio de Imével



L 3
ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOQUIM
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

t.,
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6.1 O valor mensal da contratagiio é de RS 1.870,00 (um mil, oitocentos e setenta reais) perfazendo o valor total de R$
22.440,00 [vinte e dois mil, quatrocentos e quarenta reais).

6.2 Obriga-se o locatdrio, além do pagamento do aluguel, a satisfazer por sua conta exclusiva, as despesas de consumo

de dgua e energia, enquanto estiver utilizando o prédio locado.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Os precos inicialmente contratados sdc fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data do orgamento
estimado.

7.2 Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os pregos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicac3o, pelo Contratante, do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M ou indice Geral de
Precos- Disponibilidade interna — IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo, divuigado pela Fundagdo Getatio Vargas —
FGV, exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade

7.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo dols) indice (s) de reajustamento, o Contratante pagard ao Contratado a
importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja{m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5 Nas aferigBes finais, o(s) indice(s) utilizado{s} para reajuste serd{do), obrigatoriamente, o{s) definitivo(s).

7.6 Caso ofs) indice(s} estabelecido{s) para reajustamento venha{m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo
possa(m} mais ser utilizado(s), sera{3o) adotadols), em substituicio, ofs) que vier{fem) a ser determinado(s) pela
legislagdo entdo em vigor.

7.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerio novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8 O regjuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da seguinte Dotac3o Orgamentaria:

Unidade Fungio/ Projeto/ Natureza da Fonte de Recurso
Orcamentéria Programa Atividade Despesa
0701 10.302.0007 6300 3395036000 1500.1002

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administrac3o, a ser nomeado mediante
Portaria, ao qual competiréd dirimir as didvidas que surgirem no curso da execuco do contrato e de tudo dara ciéncia 3
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9.1:1 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exciui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irreguiaridade, ainda gue resultante de imperfeicBes técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventuzlmente envolvidas, determinando o
que for necessdrio a regularizagio das faitas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos 2
autoridade competente para as providéncias cablveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢Bes da Lel n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo hdbil, para a adog¢io das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-io na execugdo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — INF ESE ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14,133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano 3 Administragdo ou ao funcionamento dos
servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

¢} der causa a inexecugHo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdc sem motivo justificado;

e} apresentar documentac3o falsa ou prestar declarag3o falsa durante a execucdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato:

g} comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013..

11, CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

11.1 O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condi¢Bes de
conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — SUBCONTRATACAO

12.1. Ndo sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderad extinguir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extinglio por descumprimento das cldusulas e obrigacbes contratuais acarretard a execuc3o dos
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valores das multas e indeniza¢Bes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢bes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no
artigo 137 da Let n2 14,133, de 2021, que sejam apliciveis a esta relacdo focaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdc do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc, o LOCATARIO poderd comsiderar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de quailquer prévia notificacio, ou muita, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situagao.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual ters inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrbnico.

13.5 Os casos da rescisdio contratual serdio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescis3o devera indicar, conforme o caso:
13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizagbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

14.1 Eventuais alteracGes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021,

14.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigbes contratuais, s acréscimos ou supressbes que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.3 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdio de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizac3o do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1
{um) maés (art. 132 da Lei n2 14,133, de 2021).

14.4 Registros que nao caracterizam alterago do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

15.1 - Incumbirs ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratages Pablicas (PNCP),
na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitic oficial na Internet, em atencio ao

art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29,da Lein. 12.527, de 2011.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA -DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicBes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e
demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢Bes contidas na Lei n? 8.078, de 1990 —
Cédiga de Defesa do Consurnidor — e normas e principios gerais dos contratos.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO. 5{8
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17.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Boquim/SE, para dirimir os litigios que decorrerem da execugio deste Termo
de Contrato que nio puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art, 92, §12, da Lei n2 14.133/21,

BOQUIM (SE}, 02 DE MAIO DE 2024,

BRUN%NTOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E BEM ESTAR.
LOCATARIO

FRANCISCA AVILA SILVA FERNANDES FONTES
LOCADORA

TESTEMUNHAS: ‘.
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