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CONTRATO DE N° 018/2020-FMAS.

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S| CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSITENCIA SOCIAL DE NOSSA SENHORA DA
GLORIA/SE E A SENHORA MARLI NUNES DA MOTA.

MICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL DE NOSSA SENHORA DA GLORIA, Estado de Sergipe,
Orgéo do Poder Executivo Municipal, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 14.499.742/0001-18, com sede na Av.
Lourival Batista, n° 198, Centro, CEP 49.680-000, na cidade de Nossa Senhora da Gloria/SE, representado
neste ato por|sua gestora, a senhora MAISA FEITOSA SILVA DANTAS, inscrita no CPF sob o n®
304.119.205-04, doravante denominado LOCATARIO e a senhora MARLI NUNES DA MOTA, portadora
d Identidade n° 400.772, expedida pela SSP/SE e CPF de n° 150.918.725-15, residente na
Avenida Lourival Batista, 360, Centro, na cidade de Nossa Senhora da Gléria/SE, doravante designada
_fendo em vista o que consta no Processo Administrativo de contratacéio direia de n°® 072/2020,
DL n° 018/2020 e em observancia as disposi¢des da Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991 e da Lei n®
8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e
condigdes a sgguir enunciadas. '

rmo de Contrato tem como objeto a locagéo de imdvel situado na Travessa José Reinaldo de
0 43, Portal do Sertdo, na cidade de Nossa Senhora da Gléria/SE, trata-se de ALUGUEL
ra acolhimenio da familia do Senhor Wemerson de Jesus Santos, inscrita no CPF sob o n°

11.Este T
Santana, n
SOCIAL p

071.467.13

2.1. O pregente Termo de Contrato & formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666,
de 1993, o|qual autoriza a dispensa de ficitacdo para a “locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagao e localizacéoe condicienem a
sua escolhia, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

3.1. A LOGADORA ocbriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para 0s fins a que se destina, e em esfrita
observhncia das especificagbes de sua proposta,

3.1.2. Fornecer declarac&o atestando gue n2o pesa sobre o imavel qualguer impedimento de ordem
juridicq capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclardcimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliaddo por parte do LOCATARIO.

3.1.3. {3arantir, duranie o tempo da locagao, o Uso pacifico do imével,

3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;
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3.1.6. Alixiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imavel, quando da realizagéo da

vistoria;

3.1.7. Férnecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genéricq;

3.1.8. PIgar as taxas de administragéo imobilidria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compregndidas as despesas necessarias a aferig&o da idoneidade do pretendente;

3.1.9.

Nb caso de se tratar de condominio pagar as despesas extraordinarias, entendidas como

aquelas|que n2o se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura integral do imével;

b. piptura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagéo, bem como das esquadrias
exte|nas;

c. oljras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. ingenizactes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior a0 inicio da locagao,

e. instalagéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de teleforia, de intercomunicacgéo, de
espagrite e de lazer,

f. dgspesas de decoracéo e paisagismo nas partes de UsO comum;

g. cpnstituigdo de fundo de reserva, & reposicio deste, quando utilizado para coberiura de
despesas extracrdinarias;

3.1.10.|Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusie a contribuigio para ¢ custeio de servigos de iluminagao publica, incidentes sobre © imovel,

3.1.11.|Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, se
houverl bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.42) Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento do
prémid de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,;

3.1.13| Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresqntacéo da documentagao correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

41.1.

Contra

Pagar o aluguel e 0s encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
to,

4.1.2.|servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com] o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3.|Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do

estad

b do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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4.1.4. Réstituir o imdvel, finda a locagdo, nas condicoes em que 0 recebeu, conforme documento de
descricp minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrertes do uso normal

4.1.5. Comunicar 2 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como
as evenfuais turbacdes de terceiros;

ao LOC

4.1.6. CEnsentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADCRA, sendo assegurado

dias, no

TARIO o direito ac abatimento proporcionat do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, :

41.7.Realizar o imediato reparc dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagbes,
provocaflos por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. NEo modificar a forma externa ou interna do imével, sem © consentimento prévic e por escrito
da LOCADORA,

4.1.9. Eptregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tribufos e encargos
condominiais, se houver, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, berm como qualquer intimago,
multa oli exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10.

o caso de se tratar de condominio pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas

necess4rias a sua administrag&e, como:

(o1 -]

4.1

| salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
bndominio;

tl. consumo de agua e esgoto, luz e forga das areas de uso comum,
d. limpeza, conservagéo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum,

d. manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

. manutencao e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comum destinados a
ratica de espories e lazer;

manuten¢ao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
. pequenos reparos Nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comurm,
. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo antericr ao inicic da locagéo;

. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagaa
le despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de

corldominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qudlquer tempo tal comprovagao.

4.1.11

4.1.12
combi
previs

Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

| Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
nacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado & examinado por terceiros, ha hipétese
2 no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;
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4.1.13. No caso de se tratar de condominio cumprir integralmente a convengéo e 0s regulamentos
internos. o :

5.1. As berffeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda gue nao autorizadas pela
LOCADORA, bem como as lteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitemn ¢ exercicio do
direito de refencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e 0 artigo 578 do Codigo Civil.

aiquer caso, todas as benfeitorias desmontayeis, tais como lambris, biombos, cofre
o LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,

mil e oitocentos reais).

8.2. No cado de se tratar de condominio as despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios
incidentes $obre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributes, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido cdntratualmente ao LOCATARIQ, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O|acertamento desta proporcdo se daréd na primeira parcela vencivel da despesa apds a data
de entrdga das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso o |LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera
abatida [no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também sera observada no
encerrafnento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

amento do aluguel sera efetuado mensalmente, ate o 10° décimo dia util do més
subsequerte ao vencido. .

7.1.1. (Js pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ulirapassem o montante de R$
8.000,0p (oito mil reais) deverao ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da aprepentagio do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n® 8.666, de 1993.

mento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
presentado pela LOCADORA.

7.2. O pag
cobrancga

7.3. Haverldo erro na apresentacio do documento de cobranca ou dos documentos pertinantes a
locacdo, of, ainda, circunstancia gue impeg¢a a liquidagao da despesa, o pagamento ficara pendente até
que a LOJADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamente iniciar-
59 a comprovagdo da regularizagdo da situaglo, néo acarretando qualquer énus para o

7.4. Antes|do pagamento, o LOCATARIQ verificara, por meio de consuita eletronica, a regularidade do
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cadasirame

fiscal federa

7.5. O paga
corrente, ng
na legislaca

7.6. Sera cg

hto da LOCADORA no SICAF efou nos sites oficiais, especialmente quanto & regularidade
. devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

hento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Credito, mediante deposito em conta-
agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto
p vigenie.

nsiderada como data do pagamento o dia em gue constar como emitida a ordem bancéria

para pagamento.

7.7.0 LOG
LOCADOR;

7.8. Nos ca
alguma for
LOCATARI
aplicacao d

EM=IxN
EM = Enca

ATARIO n3o se responsabilizarad por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
\, que porventura nfo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

Los de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de
ma para tanio, fica convencionado gue & taxa de compensacéo financeira devida pelo
D, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, & calculada mediante a
h seguinte farmula:

k VP, sendo:
[g0s moratorios;

N = Namerb de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valorda parcela a ser paga.
| = indice dk compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I1=(0TX | = {6/100}
(iX) 265 | = (,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prado de vigéncia d
nos termos

prorrogadd

8.1.1. Os efeitos financeiros da ¢

o contrato sera de 06 (seis) meses, com inicio na data de 07 julho de 2020,
do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser
por periodos sucessivos.

ontratacéo s6 ferdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo, precedido de vistoria do imovet.

8.1.2. 4

8.1.3. Gaso ndo tenha interesse na prommogagdo, a LOCADORA

ao LOA
contratp

9.1. Este
artigo 8° ¢

rontrato continuara em vigor em qualg
a Lei n° 8.245, de 1991.

prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebrag&o de termo aditivo.

devera enviar comunicacéo escrita
ATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
. sob pena de aplicac&o das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

uer hipotese de alienagéo do imovel locado, na forma do

& admitido o reajuste do valor locaticic mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
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superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (indice Geral de Pre¢os - Mercado - IGP-M ou indice

Geral de

Frecos - Disponibilidade interna - IGP-DI), ou ouiro que venha substitui-lo, divulgado pela

Fundagao |Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 {um} ano,
contado dal data de sua assinatura, para ¢ primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os
subsequentes.

10.2. O realuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente| com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteracao contratual.

10.3. Se a|variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego meédio de

mercado

para a presente locagio, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de preco compativel ao

mercado de locacdo no municipio em gue se situa o imovel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correr@o a conta de recursos especificos
consignadds no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Nossa Senhora da Gloria para o exercicio
de 2015/2(116, na dotagao abaixo discriminada:

2046 - MANUTENGAO DO FUNDO DE ASSISTENCIA SOCIAL

3390.36.00.0

0l - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

12.1. A fisqalizagso do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA,
ao qual competira dirimir as dlvidas gue surgirem no curso de sua execugéo.

12.1.1. D fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo de
contratg, indicando dia, més € anc, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessarioc & regularizagho das faltas ou defeitos observados e
encamihhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2.|As decistes e providéncias que ultrapsssarem a competéncia do fiscal do contrato dever&o

ser sol

ititadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenienigs.

12.1.3.]A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do contrato.

13.1. Evenjtuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 63 da Lei n® 8.666, de 1993.

141. A i

execucio iotal ou parcial do contrato, ou © descumprimento de qualguer dos deveres

elencadod neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsafjilidade civil e criminal, as penaiidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas gue nféo acarretarem prejuizos
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TESTEMUNH

AS

Nossa Senhora da Gloria/SE, 07 de julho de 2020.

nggﬂ})\n

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
MAISA FEITOSA SILVA DANTAS
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SQCIAL
GESTORA DO FMAS

Lok lmesde Wiz

MARLI NUNES DA MOTA
LOCADORA

&m 5 . 6@;1:111: A%




