i FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL

CONTRATO DE N° 039/2021-FMAS.

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL
DE ASSITENCIA SOCIAL DE NOSSA SENHORA
DA GLORIA/SE E O SENHOR MANOEL PEREIRA
DE SANTANA.

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE NOSSA SENHORA DA GLORIA, Estado de
Sergipe, 6rgdo dd poder executivo municipal, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.499.742/0001-18,
com sede na Ay. Lourival Batista, 198, CEP 49.680-000, na cidade de Nossa Senhora da
Gléria/SE, representado neste ato por sua gestora, a senhora TASSIA LUANA ALVES ANDRADE
SILVA, inscrita [no CPF de n° 837.407.085-49 ¢ RG de N° 3.126.535-9 SSP/SE, doravante
denominado LOCGATARIO e o senhor MANOEL PEREIRA DE SANTANA, portador da Carteira de
Identidade n° 00.485.569-8, expedida pela SSP/PE e CPF n° 154.674.145-34, residente na
Avenida Roque, N° 485, no Bairro Brasilia, na cidade de Nossa Senhora da Gléria/SE, doravante
designado LOCADOR, tendo em vista |0 que consta no Processo Administrativo de contratacéo
direta de n° 0132/2021, DL n° 026/ 2 021 e em observancia as disposi¢oes da Lei n° 8.245, de 18
de 21 de junhio de 1993, resolvem celebrar o presente

1.1. Este Tern o objeto a locacao de imovel situado na Avenida Roque,
N° 482, no Bairro Brasilia, na cidalle de Nossa Senhora da Gloria/SE, destinado a moradia

2.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza g dispensa de licitagéo para a “locacéo de imovel destinado
ao atendimento das finalidades predipuas da Administragéo, cujas necessidades de instalagéo
e localizacdo pondicionem a sua estolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia”.

3.1. O LOCAIJOR obriga-se a:

3.1.1. Entiegar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e em
estrita obs¢rvancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Forrecer declaracéo atestando que nédo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juriflica capaz de colocar|em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os |esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente,
para fins dg avaliagao por parte do LOCATARIO.

3.1.3. Gargntir, durante o tempo|da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacéo] a forma e o destino do imével;

A SOCIAL DENOSSA SENHORA DA GLORIA
urival Batista, 198, Centro | CEP 49.680-000




Mossa $enhorada

Gl ria

SNSRI 5%

14 KU

FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL

3.1.5. Resp

3.1.6. Au

realizacao da vistoria;

cer ao LOCATARIO
nérica;

3.1.7. Forn
quitacao gef

3.1.8. Paga
compreendi

3.1.9.No ¢

brnider pelos vicios ou d

x(ijiar o LOCATARIO n4d

- as taxas de adminisy
das as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

efeitos anteriores a locacgéo;

descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

racéo imobiliaria; se houver, e de intermediac¢oes, nestas

hso de se tratar de cgndominio pagar as despesas extraprdinarias, entendidas

como aquelas que néo se refiram gos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

a. obras

b. pinturE
esquadrigs externas;
c. obras destinadas a‘repor as

d. indeni
data ant

e. instald

intercomunicacéo, de esporte

das fachadas, emq

zacoes trabathistas e 1
erior ao inicio da locacdo;

He reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

enas, pocos de aeragdo e jluminacdo, bem como das

condictes de habitabilidade do edificio;

revidenciarias pela dispensa de empregados; ocorridas em

icio de equipamenio: de seguranca e de- incéndio, de/ telefonia, de

de lazer;

f. despedas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. consti

de despesas extraordinarias;

3.1.10. Pag
inclusive:a
imével;

3.1.11. Enf
ar, se houvg

regar, em perfeito ests
ey, bem como o sistems

ar os impostos (especis ’
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagéo publica, incidentes sobre o

4.1. O LOCAT]

3.1.12. Pro
pagamento
natureza,;

3.1.13. Infq

com a apresentacédo da document

4.1.1. Pagar o aluguel e os encar
de Contratq;

4.1.2. Serv
natureza dd

videnciar a .atualizac
do prémio de seguro

rmar ao LOCATARIO

ARIO obriga-se a:

>

r-se do imével para
ste e com o fim a que

tuicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura

hlmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,

do de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
» hidraulico e a rede elétrica;

50 do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

complementar cotitra fogo, caso ocorra um sinistro dessa

quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
acao correspondente.

gos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

o uso convencionado ou presumido, compativel com a
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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zar vistoria do imoével
minuciosa do estado do imoével, fd

4.1.3. Realj , antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
\izendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme

documento
e deteriorag

4.1.5. Com
bem comio &

4.1.6. Cong
assegurado
durem mais

4.1.7. Realizar o imediato reparo

provocados

4.,1.8. Nao
por escrito

4.1.9. Entr
encargos C
gualquer irf
LOCATARI(

4.1.10. No

aquelas negessarias a sua admini

de descricdo minueio
inicar ao LOCADOR <«
s eventuais turbacoes

entir com a realizac
ao LOCATARIO o dired

por seus agentes, fung
modificar 4 forma exix

Ho LOCADOR;

bndominiais, se houve
itimacio, multa ou:ex
D;

caso de se tratar de ¢

'

oes decorrentes do usd

elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
normal,

ualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
de terceiros;

0 de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
to ao abatimento proporcional do.aluguel, caso os reparos

de dez dias, nos terinbs do artigo 26 da Lei n° 8.245;-de 1991;

dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacgoes,
rMionarios ou visitantes autorizados;

srna ou interna do imével, sem o consentitnento prévio e

bgar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

r, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
igéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao

bndominio pagar as despesas ordinarias, entendidas como

stracéo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos

empre

b. cor

c. limjpeza, conservacgao e pi

d. mq
mecal

e. m
desti

f. maj

roados do condominio;

Lsumeo de agua e esgot

nutencido € conservag
hicos e de seguranga, ¢

nutencdo € CONservg
ados a pratica de espd

hutencdo e conservacs

b, luz e forga das éreas-de uso comum,;
ntura das instalacoes e dependé&ncias de uso comum,

530 das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
le 1iso comum;

icio das instalagbes e equipamentos de uso comum
rtes e lazer;

o de ¢elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

juenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso

1,

g. ped
comu
h. rafeios de saldo devedor, [salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

bsicido do fundo de [reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
lementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
da locacéo. '

i. rep|
comp
inicid

|. O LOCATARIO some
ominio caso sejam c

4.1.10.]
de cond

nte ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias
hbmprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal,
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SORETRU
s Ny

o tal comprovacgao.

podendo|exigir a qualquer temy

4.1.11. Pagpr as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

4.1.12. Perinitir a vistoria do imé¢vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia comPnagéo de dia e hor{, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, ng hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

easo de se tratar dg
hs internos.

4.1.13. No
regulament

condominio cumprir integralmente a convencéo e o0s

5.1. As benfeif]

LOCADOR, bd
exercicio. do di

578.do Codigo

5.1.1. O L(
indispensay

5.2. Em qual

brias necessarias intrdduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
m ‘como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
reito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lein® 8.245, de 1991, e o artigo
Civil.

D

DCATARIO fica desde |ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
eis ao desempenho dak suas atividades.

er caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tgf;
entretanto, se

etes, etc., poderfo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O valor d
de R$ 6.400,(

6.2. No caso

b aluguel mensal é de [R$ 400,00 (quatrocentos reais), perfazendo o valor total
0 (seis 'mil & gquatrocentos reais).

ominio a$ despesas ordinarias, bem como os encargos

°] (Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas

eio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

de se fratar de cond
locaticios incidentes sobre o imoéve
pagamento te¢nha sido atribuido
proporcionalmente, em regime de rat

6.2.1. O ac
a data de e
parcela. C{

rcio se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos
tando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
pague na integralidade, a parte de responsabilidade do

ertamento desta propo
hirega das chaves, pag
1so 0o LOCATARIO a

LOCADOR [sera abatida no.valor do aluguel d¢ més subsequente. A’ mesma Proporgéao
também sdra observada no..eéncerramento ‘do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento ¢o tltimo aluguel.

7.1. O pagamy( fetuado mensalmente, até o 10° décimo dia util do més

subsequente 3

ento do aluguel sera ¢
o vencido.

7.1.1. Os g
de R$ 8.00
contados d
dalLein®8

agamentos decorrente
0,00 (oito mil reais) d
n data da apresentaca
0666, de 1993.

s de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante
everao ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
o do documento de cobranca, nos termos do art. 5°, § 3°,

fetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
pelo LOCADOR.

lento somente sera g
cobranca apresentadq

7.2. O pagam]
documento de
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7.3. Havendo 4
a locacao, ou,
pendente até

para pagame;
acarretando gy

7.4. Antes do

dunhorads
@

ainda, circunstancia

1to iniciar-se-a apo

rro na apresentacéo d

jue o LOCADOR prov
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o documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
que impeca a liquidacéo da despesa, o pagamento ficara
idencie as medidas saneadoras. Nesta hipodtese, o prazo
a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, nao

lalquer énus para o LOCATARIO,
pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a

regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente

quanto a regy
juntado ao prg

7.5. O pagamg
conta-corrente
meio previsto 1

7.6. Sera cons
bancaria para

7.7. O LOCAT]
pelo LOCADOJ

7.8. Nos caso|
concorrido de
financeira dev]
parcela, é calc

EM=IxNxV
EM = Encargo
N = Nyimero d
VP = Valor da
I = Indice de ¢

1= (TX)

parcela a ser paga.
pmpensacac financeird

cesso de pagamento:
nto sera efetuado por

>

ha legislacio vigente.

pagamento.

R, que porventura nao

alguma forma para
ida pelo LOCATARIO,

P, sendo:
s moratorios;
e dias entre g data pre

I.={6/100)
365

na agéncia e estabel

iderada como data do|

ARIO néo se responss

Llaridade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e

meio de Ordem Bancaria de Crédito; mediante depodsito em

ecimento. bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
pagamehto o dia em que constar como emitida a ordem

\bilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

s de eventuais atrasos de pagamento,.desde que o LOCADOR néo tenha

tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da

ulada mediante a apligacdo da seguinte férmula:

x

rista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
| =0,00016438, assim apurado:

I=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo
setembro de
1991, podend

8.1.1. Os ¢

e vigéncia do egatrato
2021 a 31 de dezem
b, por interesse da Adr

feitos financeiros da g

sera de 16 (dezesseis) meses com inicio na data de 01 de
bro de 2022 nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
hinistracéo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

ontratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precediglo de vistoria do imével.

8.12.A p
aditivo.

rorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo

na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacao
redéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
le aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de

b ndo tenha interesse
L OCATARIO, com ante
contrato, sob pena d
ratual.

8.1.3. Cas
escrita ao ]
vigéncia d
dever conty
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9.1. Este conty
forma do artig

ato continuara em vig
8° da Lei n°® 8.245, d¢ 1991.

10.1. Sera adi
igual ou super
IGP-M ou Ind

nitido o reajuste do v,

br em qualquer hipotese de alienacdo do imével locado, na

£y
]

or locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia

ior a doze meses, mediante a aplicacéo do (Indice Geral de Precos - Mercado -
ce Geral de Precos { Disponibilidade Interna - IGP-DI}, ou outro que venha

substitui-lo, divulgado pela Funda¢do Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o

interregno i
ou da data-de

10.2. O reajusg
salvo se.coing
contratual.

10.3. Se a var
de mercado p4
ao mercado de

imo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,

iltimo reajuste, para’g

te, decorrente de solig
idenite com termo adi

acéo do indexador add
ra a presente locacéo,
locacgdo no pricipio

s subsequentes:.

itacdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
tivo para o fim de prorrogacdao de vigéncia ou alteracdo

tado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
o LOCADOR aceita negociar a adogéo de prego compativel
em que se situa o imovel.

presente contratacdo correrdo a conta de recursos
hsignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Nossa Senhora da
da:

esas decorrentes da

11.1. As des
espegificos co!
Gléria; na dotacio abaixo discrimina
02009 - FUNDO [ENCIA SOCIAL
2308 - BLOCO I
339036 — OUTR(
FONTE DE RECU

MUNICIPAL DE ASSIS]
BCFV
S SERVICOS DE TER(
JRSOS: 1311.0000

CEIROS - PESSOA FISICA

12.1. A fiscali
LOCATARIO, 4

zacao do presente Te
10 qual competira dirin

rmo de Contrato serd exercida por um representante do
nir as davidas que surgirem no curso de sua execugéo.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo ¢lo contrato, indicando dia; més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmednte envolvidas, determinando o que for necesséario a regularizagdo das faltas ou
defeitos obkervados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncids cabiveis.

12.1.2. As
deverao se
convenient

decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
- solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocido das medidas
S,

12.1.3. 0 1
contrato.

LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execug¢ao do

USt
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s alteracdes contratud
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is reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666,

14.1. A inexec
elencados nest

a. Advert

ticao total ou parcial-d
e instrumento, sujeita
responsabilidgde civil e criminal, as penalidades de:

éncia por faltas leves

o contrato, eu o descumprimento de qualquer dos deveres
ra o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

s, assim “entendidas como aquelas que nédo acarretarem

prejuizos significativos ac objeto da contratacéo;

b. Multa

b.1. Noratoéria de 0,5% (zer¢

sobre

c. Comp
inexecug
d. Suspqg
da Glor

e. Declay
enquant
reabilita]
sempre

14.1.1. A ¢
14.2. Tambén]

contratar e d
presente conty

14.2.1. tentham sofrido condena
rolhimento de tributos;

fiscal no re

14.2.2. deq
de atos ilici

14.3. A aplid
administrativq
previsto na Lg

14.4. A autor
da conduta
LOCATARIO,

14.5. As mul{
a serem pagol
quando for o

14.6. A multg
recebimento d

14.7. As peng

o.valor mensal da locg
ensatoria de 10% (def

ao total ou parcial de
nsao delicitar-e impeq

racdo de inidongidade]
o perdurarem os motiy
ra0 perante a propria
jue o LOCADOR ressa
enalidade de multa po

) ficam sujeitas as 7

ato:

nonstrem nio possuir
tos praticados.

acdo de qualquer

que assegurara o 'cox
i n° 8.666, de 1993, e
dade competente, na @
do infrator, o carate

bbservado o principio d

as devidas e/ou preju
s, ou recolhidos em f

a comunicacao envia

lidades serdo obrigato]

b virgula cinco por cento) por dia de atraso, injustificado,
¢ao;

z por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
bbrigacdo assumida.
limento de contratar com o Municipio de Nossa Senhora

fa, pelo prazo de até dois anos;

para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
'os determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
rcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

de ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.

venalidades de suspensdo de licitar e impedimento de

e declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéo do

oes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude

P

idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude

das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
itraditério e a-ampla defesa observando-se o procedimento
stibsidiatiamente na Lei n® 9.784, de 1999.

iplicacdo das sancdes, levara em consideracéo a gravidade
r educativo da pena, bem como o dano causado ao
la proporcionalidade.

izos causados ao LOCATARIO serdao deduzidos dos valores
vor do Municipio de Nossa Senhora da Gléria, ou ainda,

aso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

devera ser recolhida ho prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do

a pelo LOCATARIO.

-amente registradas no SICAF.
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15.1. O LOCA
descumprimer
LOCADOR, se

15.1.1.Ar
execucao d
retencao dqg

escisdo por descumpri
os valores das mult

penalidades previstas neste instr

15.2. Tambén]
enumeradas 1

| constitui motivo p
o art. 78 da Lei n* 8.6

ento das clausulas e obrigacbes contratuais acarretara a
s e indenizacoes devidas ao LOCATARIO, bem como a

ra a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
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pelas disposi¢ées contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contratd, independentemente de suas transcrigoes.

17.1. Fica eleifo o foro de Nossa Senhora da Gléria, com exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado qule seja para dirimir qu

E assim, por estarem

conforme, as partes a seguir firmam o :
para um sé efeito} na presenca de 02 {dlias) testemunhas abaixo assinadas.

TESTEMUNHAS:

isquer questdes oriundas do presente contrato.

de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
preserte contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,

Nossa Senhora da Gloria, 01 de setembro de 2021.

PAL
ANA ALVES ANDRADE SILVA

GESTORA DO FMAS

MANOEL 1

C.N.P.J./MF. 14
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