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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEOPOLIS

CONTRATO DE LOCACAQ DE IMOVEL URBANO . .~

CONTRATO N° 007/2022

: CONTRATO DE LOCAGAO ™DE

= IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE NEOPOLIS/SE, E A
SENHORA MARIA LiVIA BARRETO
GALVAO.

O MUNICIPIO DE NEOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Praga
Monsenhor José Moreno de Santana, n° 1086, dentro Nedpolis — Sergipe — CEP 49.980-000,
inscrito no CNPJ sob o N° 13.111.679/0001-38, neste ato representado por seu Prefeito, 6°Sr.
CELIO LEMOS BEZERRA, brasileiro, portadorido RG N° 1.072.560 — SSP/SE e do CPF n°
585.430.585-20, residente e domiciliado na Ru% José Medeiros, n® 42, bairro, centro, cidade
Nedpolis/SE, CEP: 49.980-000, adiante denominado LOCATARIO, e a Senhora MARIA LIVIA
BARRETO GALVAQ, brasileira, portadorah;!o CPF n° 067.544.815-87, RG n°® 232.388
SSP/AL, residente e domiciliada na Rua Major Gomes de Assunc¢ido, n°463, centro,
Neopolis/SE CEP: 49.980-000, doravante denominada LOCADORA, ajustam o presente
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, em raz&o do resuitade do processo de
DISPENSA DE LICITAGAO N° 007/2022 nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho
de 1993, especialmente do artigo 62, §3° Art. 24 inciso X do referido diploma legal, e da Lei
Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragbes posteriores, juntamente com o
laudo de vistoria e avaliagdo do imovel, datadoide 04/01/2022, que se regera pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1 - DO OBJETO
1.1 - Este contrato tem por objeto a Iocagéb de 01 (um) imdvel localizado na Avenida
Presidente Getulio Vargas, n°292, na cidade de Nedpolis/SE, onde sera destinado para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Educac¢ao, Desporto e Lazer deste Municipio.
-

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade plblica a sef atendida pela presente loca¢do, a qualguer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato multa ou o dever de pagar qualquer
indenizagio ao, LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo,
previamente analisado pela Assessoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

3-DOPRAZO
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3.1 - O prazo da presente locagéo sera até 31 dé dezembro de 2024, contados a par"fgl %e_sua _
assinatura, podendo ser prorrogade nos termos do Art. 57, inciso Il daylei 8,666/93.
Independente de notificagio, aviso ou interpelggdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida, entregando-o nas
condi¢des previstas neste instrumento contratual. -

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apos vistdria € anexo do contrato e avaliagdo do imével
por parte do LOCATARIO, datado de 04/01/2022, elaborado em consideracio as
caracteristicas do bem e aos valcres praticadog no mercado imobilidrio da regido, as pares
fixam o aluguel em 35 {trinta e cinco) parcelas mensais de R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos
reais) perfazendo-se o valor global de R$ 87.500,00 (Qitenta e sete mil e quinhentos reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO -

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFOQ SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n® 10 192, de 14. 02 2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do
aluguel. i

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do prego contratado levara em conalderacao o INDICE GERAL DE PRECOS DO
MERCADO - IGP-M, divuigado pela Fundagio Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que vier
a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO
Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargg do calculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se a respectwa memorial de calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de S|mples apostilamento, nos termos do artigo 65,
paragrafo 8° da Lei Federal n°. 8.666/93, dlspensada a analise prévia pela Assessoria Juridlca
do Municipio.

CLAUSULA QUINTA

5 - DO PAGAMENTO
5.1 - O LOCATARIO pagara ac LOCADOR o alygue! do més de referéncia até o 5° (quinto) dia
itil do més subsequente.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS ™
6.1- As despesas decorrentes da presente contratagéo correrao a conta da Unidade:

UO: 2007 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ, DESPORTO E LAZER;
12.361.0005.2041 - MANUTENGAO DOS SERVICOS DA SECRETARIA; ELEMENTO DE
DESPESA: 3390.36.00.00.- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS _PESSOA FISICA, FONTE
DE RECURSOS: 15001001, do orgamento da Prefeltura Municipal de Nedpolis para o exercicio
de 2022.

CLAUSULA SETIMA

-
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7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
7.1 - O LOCADOCR ¢ obrigado a: " _
| - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destlna e
na data fixada neste instrumento; ~

H — garantir, durante o tempo da locagdo, ¢ uso pacifico do imovel locado;

Il — responder pelos vicios e defeitos anteriores 4 locagéo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo dlscrlmlnauo das importancias a este pagas, vedada a
quitacao genérica;

V - pagar as taxas de administrag&o imobilidria e de intermediagbes, se existirem;

Vi — pagar os impostos e faxas, e ainda o prémto de seguro contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel;

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO ;
8.1- O LOCATARIOQ é obrigado a:
| = pagar pontualmente o aluguel, _
Il — utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica;
lil ~ restituir o imével, finda a locagfio, no estado em gue o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrpntes de caso fortuito ou forga maior;
IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
V = realizar a imediata reparagdo dos danos venﬁcados no imével ou nas suas instalacées
provocados por si ou seus agentes;

- pagar as despesas relativas ao consumo!de energia elétrica, gas, agua e esgoto e a0
servu;o de telefonia ou outros meios de comunicacio;
VIl = permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacgio
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese
de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisigao;
Vill — permitir a realizagdo de reparos urgentes pe[o LOCADOR,

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO o

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artiga 58, | e Il da Lei n® 8.866/93 sao atribuidas ao
LOCATARIOQ as seguintes prerrogativas:

I - maodificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ac LOCADOR a manutencao do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de muita ou de
aviso prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a seguir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular dps obrigagdes do LOCADOR,;
b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, Justlﬂcadas e
determinadas pela maxima autoridade a que.esta subordinado o érgao que intermedeia o
presente ajuste e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

¢) ocomréncia de caso fortuito ou forga malor regularmente comprovado, impeditivo da
execugio do contrato.

PARAGRAFOQ UNICO

i)
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Rescindido o contrato pelos motivos enumerados{ nas alineas “b” e “c” desta clqysula sem que
haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofndos e
tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAQ

10.1 - Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragio legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriacéo do imével, desocupacgao determinada pelo Poder Pablico ou
incéndio.

=

PARAGRAFO UNICO
Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, suai morte acarreta a transmissao da locagéo aos
herdeiros. -

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ? -

11 — DAS BENFEITORIAS i

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado:a realizar no imdvel locado toda e quaisquer
obra e benfeitoria necessaria ou uti! para a execugao da finalidade publica a ser atendida pela
presente locagao, sendo desnecessario prévio eexpresso consentimento do LOCADOR,

PARAGRAFO PRIMEIRO
O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria nao removivel sem causar danos ao
imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, apds

expresso consentimento por escrito do locador. -

PARAGRAFO SEGUNDO
Finda a locagéo toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera se
levantada, as suas expensas, desde que sua retilrada n&o acarreta danos ao imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/¢1, no caso de venda, promessa de
venda, cessfo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locads, o
LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigées com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificagdc judicial ou
extrajudicial. :

PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias parp manifestar de forma inequivoca sua inten¢éo
em adquirir o0 imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA |

13 — DA CONTINUIDADE DA LOpAcAO '
13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado, fica
desde ja acertado, e em acordo com o adquirénte conforme artigo 8° da Lei n® 8.245/91, que

/s
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para o caso de sua alienagéo ou cessdo a tercetros permanecera vigente o presen_tggﬁ_ﬁﬁ:
de locagéo. RN

CLAUSULA DECIMA QUARTA , - >

14 — DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado no mural de avisos da sede da Prefeitura Municipal
de Nedpolis, na forma do artigo 61 da Lei n° 8}666!93 como condigdo indispensavel a sua
eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

17 - DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca :de Neépolis para dirimir quaisquer duvidas
oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assmam o presente instrumento em Q3 (trés) vias de
igual teor e forma.

Neébpolis — SE, 01 de Fevereiro de 2022.

Cc
PREFEITO L
LOCATARIO

oy

__/ MARIALIVIA BARRETO GALVAO
LOCADORA -

TESTEMUNHAS: M
e wa® SToA :
No!
e -ons5. Do B ngéquf/-j— f? -
N° CPF N° CPF
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