ESTADO DE SERGIPE

MUNICIPIO DE JAPOATA
CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL n° _¢#<~ /2018

CONTRATO DE LOCACAO que entre si fazem, de um lado como LOCADOR a ASSOCIACAO COMUNITARIA
PADRE NESTOR, CNPJ:02.308.569/000144, situada na Rua Jose Carlos Machado, 1011, Centro, Japoata/SE,
CEP: 49.950-000, e de outro lado como LOCATARIA a Prefeitura do Municipio de Japoata, Praca da Matriz,
467, Centro, Japoata/SE, CEP: 49.950-000, CNPJ: 13.115.910/0001-61, REPRESENTADA POR SEU
PREFEITO, o Sr. José Magno da Silva, mediante as condicbes e clausulas seguintes:

01. OBJETO: O objeto da locagao € o imdvel sito & Rua Jose Carlos Machado, 1011, Conj. Jo&o Alves Filho,
Japoata- SE, onde funcionara a Escola Municipal Comecinho de Vida no municipio de Japoata/SE.

02. PRAZO: O prazo da locagédo é de 12 MESES, a partir de 02/01/2018, e a terminar em 31/12/2018,
independente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial. Ajustam ainda os contratantes que a
data do inicio da locagéo € o dia 2° do corrente més.

03. ALUGUEL: O aluguel mensal ora livremente convencionado € de R$ 3.800,00(trés mil e oitocentos reais),
por um periodo de 12(doze) meses. O valor total do contrato perfaz em R$ 45.600,00(quarenta e cinco mil e
seiscentos reais)

3.1. O Locador fara jus ao valor do aluguel mensal com 30(trinta) dias apds assinatura do contrato. Sendo
assim os demais pagamento seréo efetuados ate o 5° dia do més subsequente, com vencimento contratual
conforme item 02 deste contrato.

04. PAGAMENTO E LOCAL: O aluguel, acessorios da locagéo, encargos, tributos e seguros, inclusive o
complementar desde ja ajustado, seréo pagos em moeda corrente, conforme item 3.1, em conta bancaria do
LOCADOR. Deixando de pagar os aluguéis e verbas contratuais no prazo acima, ficara o(a) locatario(a)
sujeito(a) ao pagamento de multa de 10% sobre o valor do débito final, atualizado pela variagéo do IPC/FGV e
na sua falta pelo indice e forma que corrigir os débitos judiciais, juro moratério de 1% ao més e honorarios de
20% sobre o valor do debito, seja a cobranca administrativa ou judicial.

901- SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER, 2043 MAUTENGAO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER, 3390390000 1001 OUTROS
SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA

PARAGRAFO PRIMEIRQ: O(A) locatario(a) se obriga a cumprir fielmente o item 3.1

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera de responsabilidade do LOCADOR o pagamento referente ao IPTU do imovel
objeto deste contrato.

05. DESTINQ: Destina-se a locag&o para , ndo podendo o(a) locatario(a) mudar a sua destinagdo sem prévio
consentimento pér escrito do(a) locador(a), usando-a de forma a néo prejudicar o sossego, bom nome, higiene,
estética e seguranca do imovel.

06. TOLERANCIA: O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer despesas fora dos prazos
convencionados, assim como de multas por infragdo contratual ndo importara em novacéo e sera mera
tolerancia do(a) locador(a) o qual continuara com o direito de considerar rescindida a locagéo na forma da
clausula 17.

07. TRIBUTOS E ACESSORIOS: Correrdo pér conta do(a) locatario(a), venciveis desde o primeiro mes de
locagdo, todas as taxas de agua e esgoto, incéndio, lixo, impostos, seguro de incéndio da unidade, inclusive o
complementar, despesas de condominio de qualquer espécie ou natureza, ordinaria ou extraordinaria e outros
énus e encargos que incidam ou venha a incidir sobre o imoével ora locado, imputados ao condominio, nao
especificados no artigo 22, seus incisos, alineas e paragrafos da lei 8.245/91 e também o custo com a tarifa
bancaria para cobranca do aluguel e acessorios, considerando a vantagem proporcionada a(o) locatario(a) para
efetuar o pagamento em qualquer agéncia bancaria. As despesas extraordinarias enumeradas no artigo 22, X e

alineas, s&o de responsabilidade do locador.

08. CONSERVACAO: O(a) locatario(a) se obriga a manter o imovel locado em perfgito estaqo de consgryagéo
e asseio, bem como os aparelhos que o guarnecem, trazendo-os sempre em perfeitas condigbes de higiene e
limpeza, mantendo os assoalhos limpos e as instalagdes em perfeito funcionamento, como declara recebé-los.

09. CONSERVACAO E REPAROS: O(A) locatario(a) fara a sua custas, sem nenhum 6nus_atua| ou futuro para
o(a) locador(a), os reparos e consertos imediatos de qualquer estrago ou ma conservagao causados por si,
seus dependentes e empregados ou visitantes, ao imével locado ou prédio.
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10. BENFEITORIAS: Nenhuma obra, modificacdo ou instalagdo, seja de gue natureza for, podera ser feita no
imoével, sem prévio consentimento por escrito do(a) locador(a). Quando feitas, o(a) locatario(a) nao podera, em
caso algum invocar direito de retengdo, nem pleitear indenizagdo, pois elas se incorporardo ao imovel,
passando a plena propriedade e posse do(a) locador(a), comprometendo-se o(a) locatario(a) a tudo repor nas
condicdes primitivas, caso assim o exija o(a) locador(a).

PARAGRAFO UNICO: O(A) locador(a) ndo indenizara a(o) locatario(a) qualquer benfeitoria necessaria por ele
realizada. Salvo se houver concordancia prévia e escrita do(a) locador(a), quanto ao seu pagamento. As
benfeitorias Uteis executadas pelo(a) locatario(a), também néo serdo indenizadas. Se for executada benfeitoria
de natureza voluptuaria, a mesma podera ser levantada pelo(a) locatario(a), desde que sua retirada néo afete a
estrutura e a substancia do imovel.

11. ENTREGA: Finda, resilida ou rescinda a presente locag&o, o(a) locador(a) mandara proceder a necessaria
vistoria, a fim de verificar se o imével esta nas mesmas condicdées em que foi entregue a(ao) locatario(a),
ficando este obrigado pelas indenizagdes decorrentes dos estragos que forem constatados, relativos a pinturas
de paredes, portas e janelas, etc, que estiverem usadas. Obriga-se o(a) locatario(a) restituir o imovel limpo,
conservado e pintado nas cores primitivas ou com tinta a critério e aprovacéo do(a) locador(a) juntamente com
todas as instalagtes de agua, luz e gas em perfeito funcionamento, bem como pias, aparelhos sanitarios e de
iluminag&o, lavatdrio e tudo mais que se encontre no imavel, em perfeito estado. Se necesséria a substituicao
de qualquer um dos citados aparelhos, essa substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O
imével ora locado encontra-se pintado, com instalagdes hidraulicas e eletricas em perfeito estado, e o(a)
locatario(a) obriga-se a devolver o imével no mesmo estado em que esta sendo locado.

12. DEVOLUGCAO DAS CHAVES: Fica entendido que a restituicdo das chaves a(o) locador(a) s6 podera ser
aceita se 0 imovel estiver nas mesmas condigbes em que foi locado. Se houver necessidade de obras, somente
apds o seu término é que as chaves serdo aceitas pelo(a) locador(a).

13. CESSAO E TRANSFERENCIA: O(a) locatario(a) ndo podera ceder, sublocar total ou parcialimente ou dar
em comodato, o imével objeto deste contrato, sem o prévio e expresso consentimento do(a) locador(a).

14. REGULAMENTOS: Obriga-se o(a) locatario(a) a obedecer e a fazer por seus prepostos e dependentes as
posturas de Ordem publica, a convengdo de condominio e o regulamento interno, os quais fazem parte
integrante deste, em se tratando de edificio - que ora confessa conhecer - respondendo por qualquer multa ou
prejuizo que causar a(o) locador(a) ou a terceiro.

15. PROIBICOES: Nenhum anuncio, aviso, noticia, placa toldo, ou sinal podera ser colocado, escrito, pintado ou
afixado em qualquer parte do imovel, sem prévio consentimento por escrito do(a) locador(a) sendo tambem,
vedado a(o) locatéario(a) o uso de pregos que possam danificar as paredes e portas do imovel, podendo o(a)
locador(a) exigir a retirada independente de interpelagéo judicial ou extrajudicial.

16. VISTORIA: A fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato, reserva-se
a(o) locador(a) o direito de vistoriar, por seu representante, em qualquer tempo. Se o(a) locador(a) necessitar
alienar o imovel objeto deste contrato, o(a) locatario(a) desde j& autoriza mostra-lo, no horario de 09:00 as
12:00 horas, diariamente.

17. RESCISAO E MULTAS: Dar-se-a a resciséo do presente contrato, de pleno direito independente de
qualquer aviso, notificagéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial sem que a(o) locatario(a) caiba qualquer
indenizacdo, nos seguintes casos: A) desapropriagdo, incéndio sem culpa do(a) locatario(a) ou de seus
prepostos, ou qualquer outra circunstancia de forga maior que resulte no impedimento do uso do imovel ora
locado; B) faléncia, dissolugdo da sociedade ou encerramento dos negoécios da firma fiadora, se pessoa
juridica, ou morte ou transferéncia de domicilio, se pessoa fisica e, se nessas condicdes um ou outro deixar de
ser substituido pelo(a) locatario(a), no prazo de 30 dias a partir da data do acontecimento, pér outro que seja
aceito pelo(a) locador(a); C) infragdo de qualquer clausula do presente contrato, convencgéo, regulamento
interno do Prédio, especialmente a clausula 22.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de rescis&o em consequéncia do estabelecido nos itens B e C desta
clausula, ficara o(a) locatério(a) sujeito(a), além do despejo, a multa igual a trés vezes o aluguel mensal e
acessorios, tomando-se, por base, para este calculo, o correspondente ao més anterior ao da ocorréncia da
infracdo, sendo considerada para todos os fins do direito, essa multa como divida liquida e certa, exigivel e
cobravel executivamente a(o) locatario(a).
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PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o(a) locatario(a) restitua o imével antes do término do prazo contratual, pagara
a(o) locador(a), a titulo de multa compensatéria de 06 meses de alugueres, sempre observada a
proporcionalidade do artigo 413 do Codigo Civel. Se a devolugéo do imével ocorrer apos o término do prazo
contratual, o(a) locatario(a) devera comunicar por escrito a(o) locador(a) a sua intimac&o, com 30 dias de
antecedéncia, sob pena de pagar o valor correspondente a esse periodo de aluguel e acessoérios, a titulo de
multa.

PARAGRAFO TERCEIRO: A multa e o despejo citado ndo exonera, o(a) locatario(a) de entregar o imével nas
condicbes estabelecidas neste contrato.

18. OBRIGAGOES: Obriga-se o(a) locatario(a) a fazer entrega em maos do(a) locador(a) ou de seu procurador,
de toda intimag&o das autoridades federais ou estaduais, relativas ao imével locado, no prazo maximo de 48
horas, sob pena de assumir responsabilidade pelas multas decorrentes da falta de cumprimento das referidas
intimagdes.

PARAGRAFO UNICO: O(a) locatario(a) se obriga a entregar a(o) locador(a) ou a sua procuradora, no prazo de
48 horas ap6s o seu recebimento, todos impostos, taxas ou qualquer documentos relacionado com o imovel
objeto deste contrato sob pena de assumir a responsabilidade pélos encargos decorrentes da mora se nio
houver possibilidade de pagar a tempo os tributos acima aludidos.

19. SUCESSAQ: O presente contrato & obrigatério para as partes, seus herdeiros e sucessores e suas
obrigagdes exigiveis nas formas convencionadas, independentes de interpelagdo ou notificagdo pessoal ou
judicial.

20. FORO: Os contratantes renunciam ao foro de quaisquer domicilios, presentes ou futuros, e elegem o desta
cidade como competente para as acbes oriundas do presente contrato.

21. PROCURACOES: Locatario(a) em carater irrevogavel e irretratavel, outorgam-se mutuamente os poderes
para receber(em) citacdo e intimacdo em acao que se refira a relagdo de locag&o, podendo reconhecer(em) a
procedéncia do pedido, transigir, renunciar direitos, usando esses poderes somente em processo relacionado
com o imovel objeto deste contrato inclusive em acao de execucao ou de conhecimento relativo a cobranga de
aluguéis, custas e honorarios.

22. CITAGAO: Os contratantes autorizam que qualquer citaggo, intimagéo ou notificacéo que tenha pér objeto a
presente locacdo, podera ser feita mediante correspondéncia com aviso de recebimentos (AR), ou, tratando-se
de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou, ainda, sendo necessario, pelas
demais formas previstas neste contrato.

23.0s contratantes elegem o foro da Comarca de Japoata/SE, para o exercicio de qualquer acdo decorrente
deste contrato.

24. A presente locagdo é feita exclusivamente para fins NAO RESIDENCIAIS e sera regulada pela LEI
8.245/91.
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E pér estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato em duas vias de igual teor e para um s6
efeito presente as testemunhas que abaixo subscrevem, obrigando-se ao respectivo cumprimento pér si, seus

herdeiros e sucessores.

Japoata/SE, 02 de janeiro de 2018.
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