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LEI COMPLEMENTAR N.° 37
DE 23 DE DEZEMBRO DE 2015

Revoga a Lei Complementar
Municipal n° 32, de 24 de dezembro
de 2013, determina a atualizacdo da
base de calculo do IPTU pela
variagdo do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo
Especial — IPCA/E, dispde sobre a
nova planta genérica de valores
imobiliarios  (valor do  metro
quadrado de edificagles € terrenos)
da area urbana, para fins de calculo
do IPTU e ITBI e reduz aliquotas
para célculo do IPTU ¢ da
providéncia correlatas.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO CRISTOVAO,
Estado de Sergipe,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar: '

Art.1°. Fica instituida a Planta Genérica de Valores do
Municipio de S#o Cristévao, constante no Anexo 1 desta Lei,
observando-se os limites impostos nas cldusulas seguintes, aplicando-
se os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

Art. 2°. Para efeitos de tributagfio, a partir do exercicio 2016,
a apuragdo dos valores venais dos imdveis do Municipio de Sao
Cristévao sera processada de acordo com as normas estabelecidas
nesta Lel.

Art. 3°. A partir do exercicio 2016, o valor do Imposto

Predial e Territorial Urbano — IPTU devido ndo pode ser maior que

1,15 (um virgula quinze) vezes o valor do IPTU devido no ano

anterior, atualizado com base na variagdo~do Indice Nacional de

Pregcos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA/E desde a ultima

atualizacdo oficial, apurado pelo IBGE, na forma e na p 'lodicidade
E

Rua Messias Prado N.70, Centro Historic
assessoriajorjaosc@hotmail.co
Sio Cristévao/SE




[\

GABINETE

- > SAOCRISTOVAO  [a.

“ e PREFEITURA Y BRASIL

N LEI COMPLEMENTAR N.° 37

- DE 23 DE DEZEMBRO DE 2015

~ estabelecidas em regulamento, ou por outro indice oficial que venha a
- ser adotado pelo Municipio e devidamente regulamentado.

~ Art. 4°. Para efeito de aplicagdo dos limites que tratam o
- artigo 3°:

. I — no caso de alteracdo de dados no cadastro da unidade
- imobilidria, os valores do IPTU lancado e devido no exercicio
o anterior devem ser aqueles que deveriam ter sido apurados, se fossem

considerados os novos dados cadastrais.

I. — No caso de cadastramento de novas unidades
imobilidrias a partir do exercicio 2015, devem ser considerados os
mesmos pardmetros de avaliag&o aplicados no exercicio 2014.

~ Art. 5°. A base de calculo do Imposto Predial e Territorial
‘ Urbano — IPTU deve ser atualizada de acordo com a variacio do
- Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA/E,
e apurado pelo IBGE, na forma e na periodicidade estabelecidas em
- regulamento, ou por outro indice oficial que venha a ser adotado pelo
~ Municipio e devidamente regulamentado
— Art. 6°. Os valores unitarios por metro quadrado dos terrenos
- localizados em cada uma das zonas de valor sfo estabelecidos no
. Anexo I desta Lei.
:\u Paragrafo tnico. As zonas de valor sio delimitadas por
= codigos de logradouros definidas pela similaridade de suas
o caracteristicas € valores de mercado, assinaladas no Anexo I desta
. Lei.
t_ Art.7°. Os valores venais territoriais sdo determinados pelo
. resultado da multiplicagdo da 4rea total, zona do terreno de cédigo de
.b, logradouros, pedologia, topografia, situacfio da quadra e o indice de
T localizag@o por bairro, fixados no Anexo I desta Lei.
- Art. 8°. Os valores venais das edificagdes s3o determinados
~ pelo resultado da multiplicacdo da area edificada da unidade, em
~ metros quadrados, pelos respectivos valores genérico itarios
= Rua Messias Prado N.70, Centro Histo %
, assessoriajorjaosc@ho .com
- $io Cristovio/SE



¢ ¢ C

(

¢

C ¢

¢

(

o C

«

¢

CooC 0o 0 C '

SN ANE

O

GABINETE

1O PREFE(Q

SAOCRISTOVAO  [4)stie

- D0 BRASLL

PREFEITURA N

LEI COMPLEMENTAR N.° 37
DE 23 DE DEZEMBRO DE 2015

fixados pela Tabela IBGE-SINAP para o Estado de Sergipe, estado de
conservacdo, padrao construtivo e o ano de construcao, fixado no
Anexo II desta Lei.

Art. 9°. Entende-se por area edificada aquela delimitada
pelos contornos das faces externas das paredes ou dos pilares da
edificacdo, computando-se 0s ambientes denominados varandas ou
terracos, desde que cobertos, © as areas de piscina, quando existir
abrigo para casa de maquinas, com bomba e sistema de filtragem.

Paragrafo tunico. Considera-se area de piscina a area
correspondente ao espelho da agua.

Art. 10. A classificacio das edificagoes sera individual
quando houver mais de uma edificacdo por lote ou inscrigao
imobilidria municipal.

Art. 11. O valor venal dos imoveis corresponde ao resultado
da soma dos valores venais das edificagoes € do terreno.

Paragrafo unico. Nos casos de condominios edilicios,
horizontais ou verticais, os valores venais serdo calculados
considerando-se as respectivas fragdes ideais dos terrenos e/ou das
edificagdes.

Art. 12. O valor venal dos imdveis corresponde ao resultado
da soma dos valores venais das edificagdes e do terreno.

Art. 13. Apurado o valor venal do imével, este se sujeitara as
aliquotas abaixo para a determinacdo do Imposto Predial ¢ Territorial
Urbano:

I - Residencial........ccoeerunnnnne 0,5 %:;
II - Terreno...cc.cceuueeennenns 2,0 %;
III - QUtros «ceceeceuincnrennns 1,0 %.
Rua Messias Prado N.70, Centr co.

assessoriajorjaosc@hotmail.com
Sdo Cristovio/SE
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Art. 14. Esta Lei Complementar revoga as disposi¢gdes em
contrario, especialmente as contidas nos artigos 201, 204, 205, 206 €
a tabela II dos anexos da Lei Complementar 10/2009 (Cdédigo
Tributirio do Municipio) € a Lei Complementar Municipal n® 32, de
24 de dezembro de 2013.

Art. 15. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da
sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em contrario.

S50 Cristévio, 23 de dezembro de 2015; 194° da
Independéncia, 127° da Repfiblica.

Secretari

Mavrin dé Souzd e Sousa
w; Il lanejamento, Orcamento e Gestdo
)

ddro Luis Yuzarte
Municipal da Fazenda

Rua Messias Prado N.70, Centro Histérico.
Sdo Cristovao/SE -

{
L

¥

S

'“%

k]



(

O O A O G N G ¢

o

I

cC 00

-

O N A G A G G G A G G G G G G G AN R G G

GABINETE

SA0 CRISTOVAO

PREFEITURA

A LCIDADE
MALS ANTIGA
e DO BRASIT

LEI COMPLEMENTAR N.° 37
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0O PREFEITO

ANEXO1I

Férmula para calculo de Valor Venal do Terreno:

O valor venal do terreno (VVT) serd obtido aplicando-se a férmula:

VVT = ARETER x ZT DO CODLOG x S x P x T, onde:
. a) ARETER = Area do terreno
b) FRAIDET = Fragdo ideal do terreno, em casos estabelecidos pelo art. 8° § unico desta Lei. Célculo
a seguir :
FRAIDE = ARETER X AREUNI/ ARETOT
Areuni = Area da Unidade Construida

Aretot = Area Total Construfda

¢} ZT do Codlog = Zona do terreno do c6digo de logradouros = composto por 50 valores em RS:

d) Coeficiente corretivo da situacéo referido pela sigla ""S", consiste em um grau, atribuido ao imével
¢ p g

13500  11-)86,85 21-)131,34 3119331  41-)314,88
2-)38,50 129098  22-)13594 3220298 4233041
342,35 1399553 23-)140,70  33-213,13  43-)346,93
446,58  14-)100,31 2414562 34122378  44-)364,28
551,24 1510533 25) 150,71  35-)234,97  45-) 382,49
6-)56,36  16-)110,59 26-)15599 3624672  46-) 401,61
7-)62,00  17-) 114,46 27-)161,45  37-)259,06  47-) 421,69
8-)6820  18-)118,46 28-)167,00  38-)272,02  48-) 442,78
975,02  19-)122,61 29-)175,35 3928561  49-) 464,91
0 10)82,52 2012690 30-) 184,11 4029961  50-) 488,15

conforme sua situagio mais ou menos favoravel, dentro da quadra:

O coeficiente da situagdo, sera obtido através da seguinte tabela:

SITUACAO NA QUADRA COEFICIENTE

Meio de Quadra 1.00

Esquina 1,10

Vila 0.80

Encravada 0.60

Quadra 1,00

Gleba 0,70

Mais de uma frente 1,15 }

Rua Messias Prado N.70, Centro Histérico.
assessoriajorjaosc@hotmail.com

Sdo Cristévio/SE
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| Condominio Fechado

[ 1,20 |

ANEXO1

e) Coeficiente corretivo de pedologia representado pela sigla "P". O fator de pedologia agrega maior
ou menor valor a um determinado terreno a partir da conformagio do solo do mesmo conforme

€Xposto a seguir:

O coeficiente de pedologia ou solo sera obtido através da seguinte tabela:

P - FATOR DE PEDOLOGIA

Inundavel 0,80
Firme 1,00
Alagado 0,60
Rochoso 0,80
Arenoso 0,90
Comb. demais 0,70
Mangue/Duna 0,70
Area de Risco 0,50

f) Coeficiente corretivo da situagfio referido pela sigla "T". O fator de topografia aprecia ou deprecia
o terreno em fungio dos acidentes existentes, ou n3o, no local onde se situa a propriedade segundo

descrita abaixo:

O coeficiente de topografia ou perfil serd obtido através da seguinte tabela:

T—FATOR DE TOPOGRAFIA

TOPOGRAFIA OU PERFIL COEFICIENTE
Plano 1,00

Acima do nivel 0,90

Abaixo do nivel 0,70

Reduz. Capacitagio 0,80

Area imp. Const. 0,60

Irregular 0,70

g) INDLOC = indice de Localizagio por Bairro .

INDICE DE LOCALIZACAO POR BAIRRO PESOS DO FATOR
Centro 0,90

Rosa Elze 1,00
Eduardo Gomes 0,95

Luiz Alves 0,85

Nova Divinéia 0,80
Lafayete Coutinho 0,95

Rosa do Oeste 0,75

coccococoococococCc o c o CcocCccocCc o070

Rua Messias Prado N.70, Centro Histérico.
assessoriajorjaosc@hotmail.com
Sao Cristévio/SE




(o000

(

C C

cc oo 000«

O N N G

GABINETE

DO PREFEMTO

SA0 CRISTOVAO

PREFEITURA

A | CIDADE
MAALS ANTIGA
2 B0 BRASIL

LEI COMPLEMENTAR N.° 37
DE 23 DE DEZEMBRO DE 2015

(R G G A A A G G G G G G G A G GH G G G

Haras Residence 0,95

Jabotiana 1,00

Qutros 0,80
ANEXO II

FORMULA DO VALOR VENAL DA EDIFICACAO:

VE = AREUNI x Valor GENERICO do m2 de construgdo X ESTCON X PADCON X ANOCON

X, ONDE:

a) VE = Valor da Edificacio

b) AREUNI = Area da unidade construida em metros quadrados;

c) Valor Genérico do M2 de construggo : R$ 646,30 (Tabela IBGE-SINAPY/10.2013 para o estado de
Sergipe- RS 807,88, expurgados 20% como margem de seguranca);

d} ESTCON = Estado de Conservagio. O fator de Conservagio da edificagiio explica a parte da

variag@o do valor venal da edificago a partir da qualidade dos materiais e dos servicos de conservagio

€ manutengdo empregados no imével, conforme discriminado a seguir:

FATOR DE CONSERVACAO PESOS DO FATOR
Conservacio Otima 1,10
Conservacio Boa 1,00
Conservacio Regular 0,90
Sem Conservacio/Ruim 0,70

€) PADCON = Padrio Construtivo, O fator de Padrio Construtivo faz parte do conjunto de fatores
que explicam parte da variagdo do valor venal da construgdio através da qualidade dos materiais e dos
servi¢os empregados no imével, definindo desse modo um padrfio construtivo para a propriedade. A

seguir sd0 expostos os valores:

FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO PESOS DO FATOR
Padrio Alto 1,15
Padrio Médio 1,00
Padrio Popular 0,80
Padrfio Baixa Renda 0,60

) ANOCON = Ano de Construgio/ Reforma. Considera-se o ano de inicio da construgdo a data para
o Inicio da contagem. No caso de imé6veis reformados ou reconstruidos sera considerado AN OCON,

0 ano que ocorreua intervengio.

FATOR ANO DE CONSTRUCAOQO PESOS DO FATOR

Até 05 anos 1,00

Até 10 anos 0,90

Até 20 anos 0,80

Até 30 anos 0,70 .

Rua Messias Prado N.70, Centro Historico.
assessoriajorjaosc@hotmail.com

Sao Cristovio/SE
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Até 50 anos 0,60
Acima 50 anos 0,40

Rua Messias Prado N.70, Centre Histérico.
assessoriajorjaosc@hotmail.com
840 Cristovio/SE
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| imprimir Certido |
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SISTEMA, DE ENVIQ £ GERENCIAMENTD DE BOCUMENTOS

7IMAP

INSTITUTO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD PUBLICA

CERTIDAO

DE ENVIO PARA PUBLICAGAO

» CODIGO DO COMPROVANTE: 2.98341423677E+012

b Cliente: Prefeitura Municipal de Sao Cristovao
» Data Envio: 29/12/15 12:10 b Data de Publicagdo: 29/12/15
P Responsavel: Vania Correia de Oliveira » CPF: 336.225.315-68

b Comentario: (VAZIO)

b Anexo(s): 1LEI COMPLEMENTAR N° 37-2015 REVOGA A LE! COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 32 DE 24 DE
DEZEMBRO DE 2013 - IPTU.pdf ( D.O. e C.P.)

b |P Envio: 179.97.82.2 b Data Impresséo: 29/12/15 12:10

O Sistema SIOFNET recebeu os anexos acima descritos e os mesmos serdo processados em nossos servidores com
Certificagdo Digital ICP Brasil e assinados digitalmente pelo iMAP.

A edigéo do Diario Oficial do respectivo ente sera produzida, certificada e disponibilizada no seu Site Oficial dentro do

prazo citado neste extrato. EXCETO, as publicagbes que serdo realizadas no primeiro dia dtil posterior ao envio nos
casos de:

1- envios feitos apos as 15:30h e, no caso de licitagdes para envios feitos apds as 17:30h;

2- edigdes solicitadas para os finais de semana e feriados;

3 - No caso de publicagdes em outros veiculos, além das regras acima, a publicagdo fica condicionada a0 recebimento
do fax com a Autorizagdo de Publicagao avulsa, devidamente preenchida, assinada e enviada para o fax 71 3450-1514
até as 15:30h, exceto Diario Oficial da Uniso e Diario do Estado que até as 14:00:

4- a data solicitada para publicar em outros veiculos e também no Diério Oficial do Municipio deve ser sempre para o

primeiro dia (til posterior ac envio. Se ndo for colocada a data correta o Suporte do IMAP seguira essa
regra automaticamente;

5- o DOE n&o tem edigédo nos domingos e segundas;
6- o DOU n&o tem edig&o nos sabados e domingos;
7- para publicagdo no DOU é necessario cadastro prévio. Entre em contato conosco.

Em caso de urgéncia, entre em contato pelos telefones (71) 3038-9300 / 2223-9444/45.
Para consultar as edigdes do Diario Oficial do Municipio, acesse o site.

Diego Melo
Coordenador
Niicleo de Produtos - SAl -Sistema de Acesso a Informagao
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IMAP - Instituto Municipal de Administragao Publica
Informagées do SUPORTE IMAP - Telefone (71) 2223-9444/2223.9445 - www.io.org.br

Esta declaragdo atesta o recebimento do(s) arquivo(s) anexado(s) e descrito(s) acima.
Caso algum dos arquivos esteja corrompido digitalmente ou em discordéncia com a descrigdo, o Dpto de Suporte entrara em
contato com o responsével pelo envio. Caso néo consiga falar até as 18:00h do mesmo dia, serd publicado como foi enviado ou,
se estiver corrompido e néo abrir, ndo seré publicado. Verifique sempre seu e-mail @ mantenha atualizados seus contatos.
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