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Estado de Sergipe
PREFEITURA MUNICIPAL DE POCO REDONDO

LEI N.° 249/2007
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE POGO REDONDO

Ementa: Dispbde sobre o desenvolvimento urbano,
institui o Plano Diretor Participativo de Pogo
Redondo e da outras providéncias.

TiTULO |
DOS FUNDAMENTOS E PRINCIPIOS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - Esta lei institui o Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo (PDPPR)
Art. 2°-O Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo & o instrumento normativo e estratégico da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

CAPITULO |
DA CARACTERIZAGAO DO TERRITORIO

Art. 3° - O territorio de Pogo Redondo é configurado pelo seu patriménio histdérico e ambiental,
compreendendo os bens culturais, os recursos naturais, os conjuntos edificados, formais e informais, a infra-
estrutura, a distribuicdo dos equipamentos, servigos e atividades urbanas e rurais, organizadas segundo os
seguintes elementos:

I. A geomorfologia, os recursos hidricos e a vegetagdo, compreendendo:

a) As bacias hidrograficas dos rios Sao Francisco, Jacaré, das Antas, Campos Novos e Riacho do Cachorro
que definem os cursos d’agua e mananciais do territério municipal, com destaque para o rio S&o Francisco e
seus afluentes;

b) As matas e reservas ecolégicas.

c) As configuragdes rochosas, com destaque para a grota do Angico, Sitios Novos e Serra da Guia.

Il. As formas de ocupagéo e organizagéo do territério ao longo do tempo, compreendendo:

a) Os conjuntos histéricos, paisagisticos e ambientais das unidades rurais

b) As areas de transicéo entre os espagos urbano e rural

c) As areas de ocupagéo irregular ndo planejadas;

d) Os conjuntos edificados que formam os distritos de Sitios Novos, Santa Rosa e Bonsucesso;

e) O aglomerado rural de povoado de Cajueiro, Jacaré Curralinho;

f) As caracteristicas tipolégicas e paisagisticas dos assentamentos rurais;

g) Presenga de Comunidades Quilombolas;

h) Importante Bacia leiteira de Sergipe;

1. O sistema de saneamento ambiental, compreendendo os sistemas e servigos de Abastecimento d’agua;
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Coleta e tratamento de esgotos; Drenagem urbana; Coleta e tratamento de residuos sélidos; e Controle de
vetores;

IV. As infra-estruturas de energia e telecomunicagdes, compreendendo as redes universalizadas de
distribuicdo de energia, urbana e rural, e as redes e sistemas de telecomunicagdes;

V. O sistema de mobilidade e acessibilidade, compreendendo a infra-estrutura viaria e de transportes, de
circulagéo e acesso das pessoas, que integra o municipio a regido do alto sertéo e litoral sergipano.

VI. A distribuicdo dos espagos publicos, equipamentos urbanos, servigos sociais, demais usos e atividades
urbanas, compreendendo:

a) Os equipamentos de saude, de educagéo, de lazer e esporte, turismo, de cultura, de servigos sociais e de
atendimento ao publico;

b) As atividades industriais, comerciais e de servicos.

CAPITULO Il
DA POLITICA TERRITORIAL
Secéo |
Dos Principios da Politica Territorial
Art. 4° - Sao Principios da Politica Territorial:
I. Fungdo Ambiental do Municipio;
Il. Fungao Social da Cidade;
lll. Fungdo Social da Propriedade Urbana;
IV. Sustentabilidade; e
V. Gestéo Democratica.
Art. 5° - A Fungdo Ambiental do Municipio do Pogo Redondo corresponde ao seu papel no contexto regional
como Integrador da bacia do Sao Francisco, tendo a responsabilidade de manter e conservar o ecossistema
ribeirinho;
Art. 6° - A Fungdo Social da Cidade de Pogo Redondo corresponde ao direito de todos os cidad&os do
municipio ao acesso:
|. A Terra urbanizada;
II. A Infra-estrutura de saneamento ambiental,
Ill. A Moradia em condi¢des dignas;
IV. Ao Trabalho e renda;
V. A Saude;
VI. A Educagéo;
VII. A Cultura e lazer,
VIIl. Ao Transporte coletivo digno e legalizado;
IX. As Condigdes plenas de mobilidade e acessibilidade urbana;
X. Ao Meio ambiente preservado e conservado; e
XI. A Valorizac&o e disseminag&o do patriménio material e imaterial, natural e construido.
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Art. 7° - A propriedade urbana no municipio de Pogo Redondo cumpre sua fung&o social quando atende as
legislagbes urbanisticas e ambientais municipais, estaduais e federais e quando for utilizada para:
|. Habitag&o ordenada, prioritariamente a Habitag&o de Interesse Social (HIS);
IIl. Atividades econémicas geradoras de trabalho, emprego e renda;
lll. Protecdo do meio ambiente, especialmente o rio Sdo Francisco e seus afluentes, e a vegetagédo
significativa, em especial as Reservas Ecolégicas; e
IV. Preservagéo do Patriménio Histérico e Cultural, especialmente para atividades sécio-culturais.
Art. 8° - A sustentabilidade é entendida como desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado, economicamente viavel, culturalmente diversificado e politica e institucionalmente democratico,
visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes.
Art. 9° - A gestdo democratica de Pogo Redondo é entendida como o efetivo compartiihamento entre o
poder publico e a sociedade civil das a¢des de formulagdo, implementagédo e controle da politica de
desenvolvimento urbano e ambiental e esta pautada na:
I. Transparéncia;
Il. Etica;
lll. Independéncia;
IV. Solidariedade;
V. Credibilidade;
Secéo Il
Das Diretrizes da Politica Territorial

Art. 10 - Sao Diretrizes da Politica Territorial:

I. A utilizag@o correta e justa da propriedade urbana para:

a) O combate a concentragao fundiaria e a retengdo especulativa da terra;

b) A promogéo da politica habitacional e fundiaria, prioritariamente a Habitag&o de Interesse Social (HIS);

c¢) O desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e renda,

d) A ampliagdo das oportunidades através da educagéo e valorizagéo da cultura;

e) A defesa da vida na promogé&o da saude publica e do saneamento ambiental; e

f) A protegéo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente, do patriménio cultural, historico, artistico e
paisagistico.

Il. O reconhecimento da diversidade urbano-ambiental de Pogo Redondo como elemento da sua identidade
cultural e do seu desenvolvimento sécio-econémico;

I1l. O reconhecimento e valorizagdo da importancia dos espagos publicos, como areas insubstituiveis para a
expressao da vida coletiva;

IV. A valorizagéo da habitabilidade e da acessibilidade para todos;

V. A promog&o da cidadania e luta contra a exclus&o e desigualdades;

VI. A redugdo das desigualdades socio-espaciais através da implementacéo de politicas urbanas e

ambientais, de ambito Local;
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VII. A promog&o do acesso equanime aos equipamentos e servigos urbanos e as politicas publicas;

VIll. A garantia do direito ao acesso a terra urbanizada e a moradia digna, através de programas e
instrumentos adequados, em especial para as populagées de baixa renda;

IX. A implantag&o de programas de protegéo, preservagdo e valorizagdo do patriménio natural e construido;

X. O fortalecimento do desenvolvimento e produg&o rural por meio da promogao:

a) Do acesso a terra;

b) Do incentivo a agricultura familiar;

c) Do escoamento adequado da produgéo; e

d) Da garantia de assessoria técnica.

e) Da garantia da comercializagédo pelo prego justo.

XIl. A potencializagdo da criatividade e do empreendedorismo para o desenvolvimento da economia, da
cultura, da agropecuaria, do turismo, do lazer e dos esportes; garantia de prote¢do da Grota do Angico,
Serra da Guia e de areas importantes da diversidade biolégica da Caatinga;

Xll. A Garantia da efetiva participagdo da sociedade civil no processo de formulagdo, implementagdo e
controle da politica de desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pogo Redondo;

XIll. A divulgagéo e promogéo do acesso as informagdes municipais de forma plena a todo e qualquer
cidadao;

XIV. A mobilizagdo e estimulo & consolidagéo e ampliagdo de espagos de dialogo e participagdo na gestéo
da cidade;

XVI O fortalecimento das liderangas e das organizagdes sociais locais;

XVI. O incentivo a constituicdo de parcerias publico-privadas para a viabilizagdo de programas e projetos e
intervengdes urbanas de interesse sécio-ambiental;

XVII. A integragdo e gestdo consorciada, com municipios vizinhos, das infra-estruturas fisicas e naturais,
bem como, de determinados servigos de abrangéncia regional;

XIll. O fortalecimento institucional do municipio para sua integragdo com a Regido do Alto Sertdo de
Sergipe; e

XIX. A implementagao de politicas urbanas e ambientais compartilhadas de ambito regional.

Secao lll
Dos Objetivos da Politica Territorial

Art. 11 - S30 objetivos da Politica Territorial

| - Definir politicas urbanas e agdes de forma integrada, estruturadas a partir de trés eixos estratégicos:
a) Habitabilidade e quest&o fundiaria;

b) Equilibrio ambiental; e

c) Sustentabilidade rural.
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Il - Promover as condicdes basicas de habitabilidade por meio do acesso de toda a populagéo & terra
urbanizada, a moradia e ao saneamento ambiental, bem como da garantia de acessibilidade aos
equipamentos e servigos publicos;
Il - Implantar programas e agdes que estabelecam a equilibrada distribuigdo dos espagos e equipamentos
publicos de salde, educagao, cultura, lazer e esportes;
IV - Implantar projetos de melhorias habitacionais, equipamentos urbanos, infra-estrutura e tratamento do
meio ambiente local visando a melhoria da saude publica;
V - Implementar instrumentos urbanisticos e juridicos de restricdo ao uso especulativo da propriedade
urbana vazia ou subutilizada, compreendendo:
a) O parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsorios;
b) O IPTU progressivo no tempo; e
c) A desapropriagéo com titulos da divida publica
VI - Implementar instrumentos de redistribuicdo da valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos
publicos, compreendendo:
a) A outorga onerosa do direito de construir.
VIl - Delimitar as areas destinadas a programas de Habitagdo de Interesse Social — HIS para a
implementagéo de instrumentos de acesso ao solo urbano e de regularizagéo fundiaria, compreendendo:
a) A implementagéo de Zonas Especiais de Interesse Social,
b) O Direito de Preempc¢éao;
¢) A regularizagao fundiaria através da Concessao do Direito Real de Uso (CDRU);
d) A regularizagéo fundiaria através da Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia; e
e) A regularizagéo fundiaria através da Usucapido Especial Urbana.
VIl - Ordenar e controlar o uso e a ocupagdo do solo respeitando e valorizando a diversidade espacial e
cultural do municipio, formada pelo seu patriménio natural e construido;
IX - Implementar estratégias de ordenamento da estrutura espacial da cidade, valorizando os elementos
naturais, assegurando a toda populagdo o acesso as infra-estruturas, equipamentes e politicas sociais e
promovendo o equilibrio do meio ambiente urbano;
X - Implementar uma politica habitacional e fundidria através de programas e agbes de acesso ao solo
urbano compreendendo:
a) A Urbanizagédo de areas precarias;
b) A reducgéo de situagbes de risco;
c) A identificag8o e delimitag&o de areas para programas de Habitag&o de Interesse Social;
d) A regularizagao juridico-fundiaria;
e) O combate a retencdo especulativa do solo urbano; e
f) A adogéo de parametros de parcelamento que conservem as caracteristicas morfologicas e ambientais
dos sitios remanescentes, no perimetro urbano e rural.
Xl - Elevar a qualidade do ambiente urbano por meio da protegéo dos ambientes natural e construido;
XII - Proteger os recursos hidricos, em especial o rio S&o Francisco e seus afluentes;
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XIll - Proteger a vegetacé@o, em especial as reservas ecoldgicas, compreendendo:
a) A delimitagdo de areas urbanizaveis e de areas de proteco; e
b) A implantag&o de um Sistema Municipal de Unidades de Conservagdo (SMUC).
XIV - Implementar mecanismos e instrumentos de compensacg&o para os passivos ambientais, decorrentes
das restricbes ao uso do solo, no territério municipal, para assegurar a fungédo regional de protecdo de
mananciais;
XV - Implantar programas e ac¢des de protegdo, conservagdo e valorizagdo do patriménio natural e
construido, com énfase para a ampliacdo da oferta e melhoria da qualidade dos espagos e equipamentos
publicos, compreendendo:
a) A criagéo de plano de manejo para a recuperagdo, conservagdo e revitalizagdo da bacia do rio S&o
Francisco;
b) A preservag&o dos conjuntos histéricos referentes ao cangaco, Serra da Guia e Regido Ribeirinha;
c) A conservagéo e tratamento das caracteristicas morfolégicas e tipolégicas dos conjuntos edificados
historicos;
d) A implantag&o de programa participativo de arborizagéo, articulado a educagdo ambiental e patrimonial.
XVI - Delimitar as areas de interesse histérico, paisagistico e ambiental, compreendendo:
a) A implementagédo de instrumentos de restauragdo, preservagdo e conservagdo sobre imoveis de
interesse histoérico, paisagistico ou ambiental: conjuntos especiais, cadastros, inventarios e tombamento.
XVII - Implementar estratégias de ordenamento e controle da estrutura espacial da cidade e do meio rural,
valorizando os elementos naturais e recuperando a cobertura vegetal;
XVIII - Implementar programas e agdes para universalizar os sistemas e servicos de saneamento ambiental,
compreendendo:
a) A drenagem urbana;
b) O abastecimento de agua;
c) A coleta e o tratamento de esgoto;
d) A coleta e o tratamento de residuos sélidos (lixo); e
e) O controle de vetores.
XIX - Implantar programas e a¢gdes de mobilidade e acessibilidade, compreendendo:
a) A ampliagdo, complementagdo e melhoria da rede viaria para elevar o padréo de integragéo entre os
assentamentos urbanos e rurais e favorecer a circulagdo de bens, servicos e pessoas;
b) A regulamentagdo do sistema de transporte publico sinalizag&o nas vias urbanas; e
c) A eliminagao de obstaculos a circulagéo de pedestres, observadas as demandas de idosos, pessoas com
deficiéncias e demais pessoas portadoras de necessidades especiais, especialmente, aos 6rgéos publicos,
inclusive nos banheiros;
XX - Ampliar as infra-estruturas e os servigos de abrangéncia regional;
XXI - Promover atividades econdémicas geradoras de trabalho, emprego e renda, compativeis com o
desenvolvimento sustentavel, prioritariamente, orientadas para atividades eco-turisticas, eco-agricolas,
agropecuarias, agroindustriais e sécio-culturais;
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XXII - Implementar programas e agdes que favoregam o acesso ao trabalho e a renda, compreendendo:
a) A requalificagéo do centro e o fortalecimento de centralidades locais relativa aos centros secundarios e
de bairros dos distritos Sede e de Sitios Novos, Santa Rosa e Bonsucesso e Curralinho;
b) Regular sobre atividades incomodas e empreendimentos de impacto social, econémico e urbanistico.
XXIIl - Fortalecer as politicas publicas que articulem a relagdo campo-cidade de forma econdémica e
ambientalmente sustentavel, focalizadas nas comunidades urbanas de baixa renda e nos segmentos sociais
da area rural carentes de suporte para a produgdo, por meio:
a) do acesso a terra, urbana e rural,
b) do incentivo a agricultura familiar;
c) do escoamento adequado da produgéo;
d) da garantia de assessoria técnica e acesso ao crédito produtivo;
e) da orientagéo, participagéo e co-responsabilizagéo cidada na gestdo ambiental local;
f) da assessoria técnica na implantagdo de habitagdes e de saneamento ambiental em areas rurais; e
g) do incentivo as atividades produtivas rurais sustentaveis.
XXIV - Garantir a efetiva participacdo da sociedade civil no processo de formulagdo, implementagéo,
controle da politica de desenvolvimento Urbano e, em especial, a revisdo do Plano Diretor Participativo do
Pogo Redondo;
XXV - Mobilizar e estimular a sociedade organizada na consolidagédo e ampliagdo de espagos de dialogo e
participagdo na gestéo da cidade;
XXVI - Incentivar a constituicdo de parcerias publico-privado, associativas e comunitarias para a viabilizagéo
de programas e projetos e intervengdes urbanas de interesse socio-ambiental,
XXVII - Implementar um sistema de informagdes orientado para a constru¢gdo de um cadastro multifinalitario,
compreendendo:
a) A integragdo de bancos de dados e sistemas de informacgé&o entre secretarias; e
b) A capacitagéo de servidores efetivos e cidaddos, multiplicadores.
XXVIII - Divulgar e promover o acesso as informagdes municipais de forma plena a todo e qualquer cidadao
interessado;
XXIX - Promover canais de discuss&o e agdes cooperadas entre o municipio de Pogo Redondo e os demais
municipios da Regi&o do Alto Sertdo de Sergipe visando o fortalecimento institucional do municipio e da
regido, assim como a implementagéo de politicas urbanas e ambientais de ambito regional;
XXX - Ampliar a integragdo do municipio de Pogo Redondo com a Regi&o do Alto Sertdo de Sergipe,
articulando as suas infra-estruturas fisicas e recursos naturais, bem como determinados servigos com os
dos municipios vizinhos; e
XXXI - Promover a gestdo consorciada das politicas de ambito regional, em especial para as politicas de
preservagao dos recursos naturais.
Secéo IV
Dos Eixos estratégicos
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Art. 12 - O Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo define trés eixos estratégicos interligados com
vistas ao estabelecimento de politicas, mecanismos e instrumentos de planejamento e gestdo urbana e
ambiental:

| - Habitabilidade e questao fundiaria;

Il - Equilibrio ambiental; e

Il - Sustentabilidade rural.

Art. 13 - O eixo habitabilidade e questdo fundiaria orienta este Plano para a elaboracdo de diretrizes,
objetivos e instrumentos urbanisticos, juridicos e de gestdo, com o objetivo de fortalecer a capacidade de
regulagéo pelo poder publico, sobre o processo de uso e ocupagédo do solo, com vistas a promover o
ordenamento territorial com acesso a terra urbanizada e a moradia digna e a regularizagao urbanistica e
juridico-fundiaria de areas de urbanizagéo precaria do municipio.

Art. 14 - O eixo equilibrio ambiental orienta este Plano para a elaboragéo de diretrizes, objetivos e
instrumentos de gestdo, com o objetivo de fortalecer a capacidade de regulagdo pelo poder publico nas
acdes antropicas sobre o patrimbnio ambiental municipal, com vistas a proteger os recursos naturais e
culturais do municipio entendidos como de grande relevancia ao equilibrio sécio-ambiental municipal e da
regiao.

Art. 15 - O eixo sustentabilidade rural orienta este Plano para a elaboragéo de diretrizes, objetivos, planos,
estudos e instrumentos de gestdo, com o objetivo de fortalecer a agdo publica no planejamento,
estruturacdo e dinamizagdo das atividades produtivas municipais, explorando o seu grande potencial
econdmico da atividade rural, com vistas a garantir a conservagédo do meio ambiente e o acesso a terra rural
de forma produtiva e sustentavel.

TiTuLO Il
DA INSTRUMENTALIZAGAO DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DA HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 16 - A Politica Municipal de Habitagdo e Regularizagéo Fundiaria de Pogo Redondo tem como diretriz
central o acesso amplo ao solo urbano e a moradia com condigbes adequadas de habitabilidade,
rioritariamente voltada a populagdo de baixa renda e socialmente vulneravel.

Paragrafo unico: A implementagdo da Politica Municipal de Habitag&o e Regularizag&o Fundiaria se dara
mediante instrumentos e mecanismos que promovam a oferta de lotes urbanizados, o apoio técnico e

juridico & autoconstrugao, a regulagdo normativa, e a regularizagéo urbanistica e juridico-fundiaria.

Secéo |
Dos Objetivos da Politica de Habitagdo e Regularizag&o Fundiaria

Art. 17 - S&o objetivos da Politica de Habitagéo e Regularizagéo Fundiaria:
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| - Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras para a Politica Municipal de Habitagdo e
regularizagdo Fundiaria, a partir da disponibilizagédo de iméveis publicos e privados e da utilizagdo de
instrumentos do Estatuto da Cidade, criando mecanismos de indugé&o ao parcelamento, em especial para
loteamentos populares de interesse social,

Il - Ampliar as agbes de provisdo de lotes urbanizados, mediante a promogéao publica, contrapartidas de
investimentos privados, apoio a iniciativas da sociedade e a constituicdo de parcerias, que proporcionem o
aperfeicoamento e a ampliagéo dos recursos, o desenvolvimento tecnolégico e a produgdo de alternativas
de menor custo e maior qualidade, considerando as realidades fisica, social, econdmica e cultural da
populagéo a ser beneficiada;

I - Proporcionar a participagdo efetiva da populagdo a ser beneficiada nas agdes de promocéo
habitacional, em todas as etapas do processo, inclusive a pdés-ocupagao, através de estrutura participativa
adequada;

IV - Integrar os projetos e agdes da Politica Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria com as
demais politicas e agbes publicas de desenvolvimento urbano, econdmico e social municipais,
intermunicipais, regionais, estaduais e federais, favorecendo a implementagdo de agdes integrais e
sustentaveis;

V - Coibir as ocupagdes em areas de risco e ndo edificante, a partir da agédo integrada dos setores
municipais responsaveis pelo planejamento, controle urbano, defesa civil, obras e manutencéo e as redes
de agentes comunitarios ambientais e de saude;

VI - Utilizar a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) e o Plano de Regularizagéo das Zonas Especiais de
Interesse Social (PREZEIS), como instrumentos de acesso ao solo urbano e de promogéo da regularizagéo
urbanistica e juridico-fundiaria;

VIl - Consolidar os assentamentos localizados nas areas em situagdo de risco, passiveis de regularizagdo
urbanistica e juridico-fundiaria, devendo ter o planejamento e a implementagéo de sua consolidagdo a partir
da elaboragdo de um plano urbanistico, sendo instituidos como ZEIS;

VIII - Regularizar a situagéo juridica e fundiaria dos conjuntos habitacionais e dos assentamentos informais;
IX - Adequar as normas urbanisticas as condigdes soécio-econdmicas da populagdo, simplificando os
processos de aprovagado de projetos e o licenciamento de Habitag&o de Interesse Social,

X - Criar mecanismos de acesso a linhas de financiamentos populares para materiais de construgéo; e

XI - Disponibilizar, permanentemente, apoio técnico e juridico a populagéo de baixa renda, nas agbes de
autoconstrugao e regularizagéo juridico-fundiaria.

§ 1° - Habitag&o de Interesse Social € toda moradia, com condi¢des adequadas de habitabilidade, destinada
a populagéo de baixa renda que disponha de, pelo menos, uma unidade sanitéria, devendo ser subsidiada
pelo poder publico ou disponibilizada a pregos compativeis com a faixa de renda da populagéo a qual se
destina.

§ 2° - Lote urbanizado é toda parcela de solo urbano, resultante de parcelamento regular, que disponha de
infraestrutura basica e permita acesso aos servigos e equipamentos urbanos, dentro das distancias legais
estipuladas para cada caso.
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§ 3° - Loteamento popular de interesse social é todo loteamento com padrées populares de parcelamento,
composto por lotes urbanizados, que seja disponibilizado & populagdo de baixa renda por precos
socialmente compativeis, podendo ser subsidiado pelo poder publico, ou doados a este como contrapartida
de investimentos privados ou concess&o onerosa, sendo neste caso, disponibilizado & populagéo através da
Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU).

Secéo Il
Do Plano de Regularizagéo das Zonas Especiais de Interesse Social (PREZEIS)

Art. 18- O Plano de Regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social (PREZEIS) é o principal
instrumento da Politica Municipal de Habitag&o e Regularizagdo Fundiaria, voltado para promover o acesso
ao solo urbano, a regularizagdo urbanistica, a regularizagéo juridico-fundiaria e a oferta de Habitac&o de
Interesse Social (HIS);
Subsecéo |
Dos Objetivos do Plano de Regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social (PREZEIS)

Art. 19 - Séo objetivos do PREZEIS:

| - Implementar um modelo participativo de gestdo que atenda as atribuicbes de coordenar, acompanhar e
fiscalizar os programas e agdes no ambito das ZEIS e da habitagdo de interesse social no Municipio;

Il - Fomentar a Institucionalizagdo como ZEIS, para integrar a estrutura urbana, os assentamentos de baixa
renda que sejam objeto de regularizagéo urbanistica e juridico-fundiaria e de implementagao de habitacédo
de interesse social, compreendendo:

a) Assentamentos espontaneos;

b) Loteamentos irregulares existentes até a data de aprovagao deste Plano;

c) Loteamentos clandestinos existentes até a data de aprovagao deste Plano; e

d) Empreendimentos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou em parceria com o
setor privado ou associa¢des da sociedade civil.

Il - Criar e gerir mecanismos de fomento a urbanizagéo e regularizagéo juridica no ambito das ZEIS e da
Habitacédo de Interesse Social (HIS) no Municipio;

Subsecao Il
Das Instancias de gestéo do Plano de Regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social (PREZEIS)

Art. 20 - O Municipio instituira o Ntcleo de Acompanhamento Inter-comunitario com a atribuicéo de oferecer
a assessoria técnica necessaria para a promogéo da regularizagdo urbanistica e regularizagdo juridico-
fundiaria de cada uma das ZEIS;
Paragrafo unico: O Nucleo de Acompanhamento Inter-comunitario sera formado por profissionais de
arquitetura, engenharia, assisténcia social e direito urbanistico.
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Art. 21 - Para cada ZEIS poderd ser constituida uma instancia de gestido compartiihada de carater
consultivo, denominada Comisséo de Urbanizagéo e Legalizagdo da Posse da Terra (COMUL) com a
atribuicdo de coordenar, acompanhar e fiscalizar os trabalhos e processos de regularizacéo urbanistica e
juridico-fundiaria;

§ 1° - A COMUL sera instituida a partir de iniciativa da administragdo municipal ou solicitagdo das
representagdes sociais da ZEIS.

§ 2° - Cada COMUL sera composta por dois representantes da comunidade beneficiada, um representante
da Prefeitura de Pogo Redondo, integrante do Nucleo de Acompanhamento Inter-comunitario, e um
representante de assessorias técnicas vinculado a organizagdes ndo governamentais, livremente indicados
pelas comunidades que, comprovadamente assessore nas questdes relativas a regularizagdo urbanistica ou
juridico-fundiaria.

Art. 22 - O Férum do PREZEIS ¢ a instancia de gestéo participativa municipal voltada para promover o
acesso ao solo urbano, a regularizagéo urbanistica e juridico-fundiaria e a Habitag&o de Interesse Social.
Art. 23 - O Férum do PREZEIS tem a atribuigdo de discutir e deliberar sobre agdes estratégicas, prioridades
e investimentos nas ZEIS, a serem encaminhadas ao Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio
Ambiental (CONCIDADE);

Art. 24 - O Férum do PREZEIS teréa a seguinte composi¢éo:

| - Um membro de cada Comissdo de Urbanizagdo e Legalizagdo da Posse da Terra (COMUL) em
atividade, representante da comunidade;

Il - Um membro de cada Comisséo de Urbanizagéo e Legalizagdo da Posse da Terra COMUL em atividade,
representante de organizagdes de assessoria técnica ao movimento social; e

Il - Dois representantes do municipio, integrantes do Nucleo de Acompanhamento Intercomunitario.
Paragrafo unico: Cabera a uma secretaria executiva coordenar as atividades, reuniées, debates e processos
de trabalho do Férum do PREZEIS, sendo composta por:

| - Dois representantes do Nucleo de Acompanhamento Intercomunitario; e

Il - Dois representantes das comunidades, escolhidos pelo conjunto dos representantes comunitarios que
participam das COMULs;

Subsecéo Il
Da Instrumentalizagé&o

Art. 25 - O PREZEIS promovera a regularizagéo urbanistica e juridico-fundiaria das ZEIS a partir do Plano
Urbanistico, a ser desenvolvido de modo participativo, que devera conter no minimo:

| - Diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

Il - Projeto de parcelamento;

1l - Projetos com as intervengdes necessdrias a regularizagéo urbanistica;

IV - Instrumentos e procedimentos adequados para a regularizagéo juridico-fundiaria;
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V - O numero de relocagdes e os imoveis com solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado
necessarios para o reassentamento das familias; e

VI - A delimitag&o dos espagos passiveis de serem ocupados de forma segura, no caso das areas de risco,
restringindo a ocupag&o nas areas onde o risco nfo puder ser mitigado, interditando-as ou utilizando-as,
preferencialmente, como areas de uso comum.

Art. 26 - O Municipio implementara e mantera atualizado um Cadastro das ZEIS e das areas Pobres,
contendo, no minimo:

| - Numero de familias e perfil sécio-econdmico dos moradores;

Il - Namero de domicilios e estado de conservagdo das habitagdes;

Il - Caracterizagdo da infra-estrutura; e

IV - Levantamento fundiario.

Art. 27 - A COMUL submetera ao Férum do PREZEIS um Plano de Trabalho contendo, no minimo:

I - Cronograma de atividades para promogéo da regularizagao juridico-fundiaria;

Il - Croncgrama de atividades para a promogé&o da regularizagdo urbanistica;

Il - Relatérios de acompanhamento das obras e agles; e

IV - Relatorio de orgamento, de investimentos e de utilizagéo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU,;

§ 1% O Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE) emitirad parecer
sobre o desempenho da COMUL, podendo destituir seus membros, no caso de negligéncia;

§ 2° O Plano de Trabalho da COMUL, aprovado pelo Férum do PREZEIS, definira a periodicidade das
reunides da mesma;

Art. 28 - O PREZEIS utilizara, preferencialmente, os seguintes instrumentos para promover a regularizagéo
fundiaria:

| - A Usucapido Especial do Imével Urbano,

Il - A Concesséo do Direito Real de Uso; e

Il - A Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia.

CAPITULO I
DO EQUILIBRIO AMBIENTAL

Art. 29 - O Equilibrio Ambiental de Pogo Redondo tem como diretriz central a institucionalizagéo e o
fortalecimento da Gestdo Ambiental Sustentavel, voltada para a preservagéo, conservagao, protegdo e

recuperagao dos recursos naturais, mediante a aplicagéo de instrumentos e mecanismos.

Secéo |
Dos Objetivos do Equilibrio Ambiental

Art. 30 - Sao Objetivos do Equilibrio Ambiental:
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XV - Integrar o Desenvolvimento Rural com o Equilibrio Ambiental.

Secéo Il
Do Sistema Municipal de Unidades de Conservagéo (SMUC)

Art. 31 - O Sistema Municipal de Unidades de Conservagéo do Pogo Redondo (SMUC) é o principal
instrumento de gest&o ambiental, com abrangéncia em todo o territério municipal, voltado para promover a
preservagéo, protegéo, recuperagdo, conservagao e uso sustentavel dos ecossistemas.

Art. 32 - S&o objetivos do SMUC:

| - Categorizar as areas de relevante interesse ambiental do municipio, observando os critérios da Lei n.°
9.985/2000, que institui o Sistema Nacional de Unidade de Conservagio da Natureza (SNUC); e Il -
Elaborar Planos de Manejo, definindo co-responsabilidades entre agentes, metas e prazos para
recuperacdo e implantagédo da conservagdo ambiental em parques, pragas, areas de vegetacéo publica da
cidade, compreendendo o sistema viario, locais de convivio social e demais areas de interesse publico.

CAPITULO IlI
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 33 - Mobilidade urbana é a fungdo publica destinada a garantir a acessibilidade e a circulagéo das
pessoas, mercadorias, bens e servigos.

Paragrafo unico: Na promog&o da acessibilidade serdo observadas as regras gerais previstas nas leis
federais n° 10.048/2000 e n°. 10.098/2000, no decreto que as regulamenta, nas Normas Técnicas
Brasileiras, bem como em outras legislagdes especificas do Governo Federal e Estadual.

Art. 34 - As politicas relativas a mobilidade urbana devem ser orientadas para a inclus&o sécio-espacial e

responder &s demandas da populagdo em termos de acessibilidade, equidade e seguranca.

Secéo |
Do Modelo de Mobilidade Urbana Municipal

Art. 35 - Fica criado o Sistema de Mobilidade Urbana de Pogo Redondo (SMUM), composto pelo conjunto
de infra-estruturas, veiculos e equipamentos, utilizado para o deslocamento, controle e circulagdo de
pessoas, bens e animais.

Art. 36 - O SMUM sera o instrumento de promogéo da ocupagéo adequada e ordenada do territério e de
possibilidade de acesso com seguranga ao processo produtivo, servigos, bens e lazer, pelos individuos.
Paragrafo tGnico: O SMUM sera composto pelo sistema rodoviario Federal e Estadual situados no territério
do Municipio, rodovias BR e SE, pelo Sistema Viario Municipal (SVM) e pelo Sistema de Transporte
Municipal (STM).
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Art. 37 - O SVM se constitui pela infra-estrutura fisica das vias e logradouros que compdem o tecido virio
por onde circulam os veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calgada, as escadarias
publicas, o acostamento e o canteiro central.

Art. 38 - O SVM se organiza em trés categorias funcionais, de acordo com a seguinte hierarquia de vias:

| - Sistema Viario Principal que compreende as rodovias de conexdo regional, compostas pelas rodovias
Federais e estaduais:

Il - Sistema Viario Secundario que compreende as vias coletoras de conex&o entre as diversas localidades
urbanas e rurais; e

Il - Sistema Viario Local.

Art. 39 - O Sistema de Transporte Municipal (STM) se constitui pelos servigos de transportes de passageiros
e de mercadorias, abrigos, estagcbes de passageiros e operadores de servigos, submetidos a
regulamentagéo especifica para sua execucgao.

Art. 40 - O STM se classifica em:

| - Sistema de Transporte Publico de Passageiros (STPP);

Il - Sistema de Transporte de Carga (STC);

lIl - Modais diversos sejam eles motorizados, de tragdo animal ou de propulsdo humana.

IV — Sistema de Placas de sinalizagao nas localidades rurais;

V - Sinalizagdo dos acessos e dos pontos turisticos;

Secéo Il
Das Diretrizes da Mobilidade Urbana

Art. 41 - Sao diretrizes da mobilidade urbana:

| - Prover a mobilidade como condicdo essencial para o acesso das pessoas as fungbes urbanas,
considerando:

a) os deslocamentos intra-urbanos, entre os nucleos, distritos e povoados urbanos e entre estes e a zona
rural;

b) as restrigdes fisicas da malha viaria e as restricdes geomorfoldgicas do territorio;

c) a diversidade social e as necessidades de locomogéo dos portadores de necessidades especiais e de
mobilidade reduzida, e;

d) o desloccamento regional intermunicipal;

Il - Tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;

Il - Tratar as calgadas, passeios e escadarias publicas, como malha integrante do Sistema de Mobilidade
Urbana do Pogo Redondo (SMUPR), promovendo intervengdes de adequagéo fisica destes para priorizagéo
da circulag&o e da segurancga dos pedestres;

IV - Priorizar a circulacdo de pedestres em relagéo aos veiculos motorizados;

V - Implantar um Sistema de Transporte Publico de Passageiros (STPP) de qualidade e com incluséo social,
VI - Promover o acesso ao transporte publico que garanta tarifas adequadas;
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VIl - Possibilitar a utilizagdo de veiculos com dimensdes apropriadas para o pleno atendimento a todo
territério municipal, em especial as areas urbanas com restricées fisicas de acesso, conformando um
subsistema de transporte complementar, devidamente regularizado e integrado ao STPP;

VIII - Promover a adequada integragdo do tecido viario local com a malha viaria de interesse regional;

IX - Complementar, estruturar e preservar o sistema viario de interligagédo dos nucleos e povoados urbanos
e da zona rural, garantindo o deslocamento, com seguranga, de passageiros e o adequado escoamento da
produg&o agropecudria;

X - Estruturar e implementar o arcabougo institucional e regulatério do Sistema de Transporte Municipal
(STM):

a) Regulamentar os servigos de transporte do municipio;

b) Fortalecer o controle social sobre o Sistema de Mobilidade Urbana de Pogo Redondo (SMUM),
garantindo aos seus usuarios a participacéo nas esferas de decisdo e acesso as informagdes gerenciais; e
c) Investir recursos financeiros provenientes de outorgas de linhas de transporte publico de passageiros na
manutengéo e conservacéo do Sistema Viario Municipal (SVM), em especial no sistema viario vicinal e.

Xl - Elaborar um Plano de Mobilidade Urbana, contendo:

a) Modelo da estrutura viaria respeitando a hierarquizagdo das vias, segundo classificacéo apresentada
para o Sistema Viario Municipal (SVM);

b) Indicagcdo das complementagdes e reestruturagdes necessdrias para o bom desempenho do modelo
proposto;

c) Modelo de Sistema de Transporte Municipal (STM) com concepgdes de desenho que permitam facil
acesso aos usuarios com seguranga e autonomia;

d) Modelo do Sistema de Transporte Publico de Passageiros (STPP), institucional e operacional e de
gestéo;

e) Politica de estacionamento;

f) Sistema de sinalizag&o e orientagéo de transito;

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 42 - A area rural de Pogo Redondo apresenta as seguintes potencialidades:

| - A produgédo agropecuaria e agroindustrial de pequeno e médio porte;

Il - A produgdo agropecuaria diversificada nos assentamentos rurais de reforma agraria e de agricultores
familiares; e

Art. 43 - Constitui diretriz central do desenvolvimento rural promover a sustentabilidade econémica,
ambiental e social do municipio através do fortalecimento do desenvolvimento rural integrada a politica de
equilibrio ambiental buscando garantir justi¢a, inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida da

populagdo do municipio.
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Secéo |
Dos Objetivos do Desenvolvimento Rural

Art. 44 - S&o objetivos do Desenvolvimento Rural:

| - Garantir a seguranca alimentar;

Il - Fixar as familias no campo, através da melhoria nas condigdes de trabalho e de habitabilidade;

lIl - Integrar as politicas, programas e agdes promovidas pelas trés esferas de poder, por entidades da
sociedade civil e do terceiro setor, com vistas a ampliagéo e fortalecimento das intervencgdes estruturadoras
de ambito rural;

IV - Fortalecer o desenvolvimento rural do municipio através de uma visdo territorial da politica de
desenvolvimento urbano-ambiental, pautada da complementaridade entre as atividades urbanas e rurais
com equilibrio ambiental; e

V - Fortalecer a gestéo participativa da politica de desenvolvimento rural do municipio através da integracao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural com o Conselho de Desenvolvimento da Cidade e

Equilibrio Ambiental e demais instancias de gestéo participativa das politicas publicas.

Secéo Il
Da Instrumentalizagéo

Art. 45 - Para orientar o desenvolvimento de programas e agdes com vista ao equilibrio ambiental e ao
desenvolvimento rural municipais sera instituido um zoneamento para a area rural.
Paragrafo Unico: Este zoneamento devera considerar os ecossistemas naturais, o patriménio cultural, a
produgéo agropecuaria e agroindustrial dos assentamentos de reforma agraria, dos agricultores familiares e
dos médios e grandes produtores, bem como os povoados rurais.
Art. 46 - Como estratégia de priorizagdo e articulagdo dos programas e agbes da politica de
desenvolvimento rural serdo instituidas Zonas Especiais de Desenvolvimento Rural (ZEDR) nos
assentamentos de reforma agréria, nas areas de agricultura familiar e nos povoados rurais.
Art. 47 - Devera ser elaborado o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, considerando:
| - A elaboragdo de diagnéstico da problematica e potencialidades da area rural através de estudos
econdmicos, sociais e ambientais, dentre os quais 0 Zoneamento Ecolégico-Econdémico;
Il - A definigdo de mecanismos para ampliagdo do acesso ao crédito, aos programas de assisténcia técnica
e aos projetos estruturadores no ambito rural;
Il - O incentivo a diversificagdo produtiva, ambientalmente equilibrada;
IV - Estruturagéo de espagos publicos no territério municipal para comercializagdo da produgdo agricola
local e identificagdo de outros canais de comercializag&o;
V - Fomentar o desenvolvimento de atividades complementares a atividade agricola e agroindustrial tais
como o agro-ecoturismo, artesanato e as atividades culturais;
VI - Fomentar a criagdo empreendimentos econdémicos solidarios cooperativos e associativos; e
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VII - Investir na melhoria da malha viaria municipal para favorecer ao escoamento da produgéo rural, de
bens e servigos.

VIl - Incentivar e fortalecer as atividades ligadas a gastronomia local;

TiTuLO Nl
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 48 - O ordenamento territorial € um dos instrumentos de implementagao da politica urbana adotada pelo
PDPPR.

Art. 49 - As diretrizes e instrumentos do PDPPR possibilitardo a construgdo de uma cidade socialmente
justa, fisicamente ordenada e economicamente sustentavel.

CAPITULO |
DA ESTRUTURA ESPACIAL

Art. 50 - A estrutura espacial do Municipio de Pogo Redondo considera os seguintes condicionantes:

| - As caracteristicas morfolégicas e tipolégicas do tecido urbano, em especial o conjunto urbano
correspondente a formagé&o original da area urbana e as areas de ocupagao irregular fora dos padrbes
considerados formais, como forma de entender a dindmica urbana e a respeitar diversidade cultural;

Il - Os recursos hidricos e 0os macigos vegetais como forma de assegurar o patriménio natural existente,
promovendo o equilibrio do ecossistema urbano-ambiental;

Ill - O sistema de saneamento ambiental, como elemento essencial para a melhoria das condigdes de
habitabilidade;

IV - O sistema de mobilidade e acessibilidade, como infra-estrutura e servigos integradores das diversas
partes da cidade, conectados aos demais municipios da regido do Alto Sertdo garantindo a mobilidade das
pessoas e a circulagdo dos bens e servigos;

V - A distribuicdo dos espagos publicos, equipamentos urbanos e servigos sociais, como meio de promogéo
de uma maior equidade social e espacial da coletividade; e

VI - A distribuicdo espacial dos usos e atividades urbanas como forma de:

a) Reconhecer e conservar espagos urbanos distintos, assegurando a manuteng&o de suas caracteristicas
funcionais e espaciais;

b) Promover a requalificagéo e a dinamizagdo das areas de centralidades, centros secundarios e eixos de
atividades multiplas;

c) Potencializar as infra-estruturas e ampliar e manter os espagos publicos;

d) Estimular a ocupagéo de areas vazias ou subutilizadas dotadas de infra-estrutura; e

e) Regular atividades incdmodas e empreendimentos de impacto sécio, econémico e urbanistico.
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CAPITULO I
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 51 - Para efeitos de planejamento e de regulagéo do uso e destinag&o do solo urbano, assim como de
promo¢édo do desenvolvimento urbano democratico e sustentavel, o PDPPR define a divisdo territorial
partindo da identificag&o:

| - Dos problemas urbano-ambientais a serem enfrentados a curto, médio e longo prazo; e

Il - Do destino que Pogo Redondo pretende dar as diferentes areas urbanas e rurais, respaldado no modelo
de cidade desejada.

Art. 52 - A divisao territorial tem como finalidade:

| - Definir os parametros urbanisticos desejaveis compativeis com cada area, que possibilitardo o
crescimento urbano equilibrado; e

Il - Delimitar areas para promocao de agdes estruturadoras visando o desenvolvimento urbano, assim como
definir os instrumentos e mecanismos que possibilitem a sua implementacéo.

Art. 33 - O objetivo principal da divisdo territorial € a redugdo das desigualdades socio-espaciais e a
promog¢éao da regulagéo da qualificagdo ambiental;

Art. 54 - Sao objetivos especificos da diviséo territorial:

| - Promogéo da regulagéo da ocupagéo do solo, como forma de garantir a equidade no acesso ao solo
urbano;

Il - Qualificag&o do uso que se pretendem orientar ou restringir em cada area da cidade;

Il - Identificag&o de vazios urbanos que se deseje parcelar e/ou urbanizar;

IV - Promogéo de adensamento compativel com a infra-estrutura e com a morfologia e tipologias existentes;

V - Preservacgao, recuperagao e sustentabilidade das areas de interesse histérico e ambiental;

VI - Urbanizagéo e qualificagdo da infra-estrutura e da habitabilidade nas areas de ocupagao precaria e em
situagéo de risco;

VIl - Promogéo da requalificagdo de espagos urbano-ambientais degradados; e

VIl - Identificagdo de areas passiveis de implantagdo de projetos estruturadores da dinamica urbana e
econdémica municipal.

Art. 55 - O municipio fica dividido em macrozonas, zonas, zonas especiais, conjuntos especiais, e
perimetros de operacionalizag&o, observados os seguintes condicionantes:

| - Ser compativel com as caracteristicas fisico-espaciais do ambiente urbano e rural de forma a:

a) Integrar e preservar os recursos naturais existentes;

b) Reconhecer as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas do conjunto edificado;

c) Valorizar os espagos de interesse histérico e de manifestagbes culturais; e

d) Ampliar a oferta de espagos publicos de lazer e expresséo da vida coletiva;

Il - Reconhecer e considerar as especificidades da distribuicdo espacial dos usos e atividades urbanas;

Il - Propiciar o parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo compativel a demanda urbana e a disponibilidade
de infra-estrutura;
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IV - Estimular o desenvolvimento de atividades que impulsionem o desenvolvimento econémico e social
sustentavel local; e

V - Promover a justa distribuicdo dos 6nus e bénus da urbanizagéo.

Secéo |
Do Macrozoneamento

Art. 56 - O macrozoneamento de Pogo Redondo divide o municipio em macrozona urbana e macrozona
rural.

Art. 57 - A Macrozona Urbana é composta pelo nucleos urbanos dos distritos de Bonsucesso, Santa Rosa
do Ermirio e Sitios Novos, Curralinho e o nucleo urbano da sede municipal.

Art. 58 - Sao diretrizes para a Macrozona Urbana:

| - Promover o desenvolvimento urbano sustentavel e equitativo;

Il - Garantir o equilibrio ambiental urbano;

Il - Garantir o cumprimento da fung¢éo social da propriedade urbana e o acesso a terra urbanizada;

IV - Garantir o pleno desenvolvimento das atividades urbanas com qualidade ambiental e de vida para os
seus habitantes;

V - Garantir a preservagdo da identidade e memoéria coletiva da populagdo representada pelo seu
patriménio construido e ambiéncia singulares; e

VI - Criar um ambiente adequado para o desenvolvimento das atividades humanas tipicas de areas
urbanas, sejam elas de habitar, trabalhar, de convivio e lazer e livre circulagéo.

Art. 59 - A Macrozona Rural compreende:

| - O conjunto das unidades de produgéo rural ( sitios, fazendas, chacaras, comunidades rurais etc...) e os
assentamentos rurais de agricultura familiar;

Il - Areas naturais que exigem um tratamento rigoroso em matéria de preservagdo e protecdo integral aos
seus atributos ambientais, composta pelas areas de preservagéo rigorosa definidas pelas legislagées,
municipal, estadual e federal.

Art. 60 - Sao diretrizes da Macrozona Rural:

| - Conservar, recuperar, ou revitalizar o meio ambiente, especialmente para o desenvolvimento de novos
empreendimentos e usos compativeis com a conservagdo dos recursos hidricos do Municipio e regional,

Il - Conservar os ecossistemas em estado natural, com um minimo de alteragdes, e admitindo apenas o uso
indireto de seus recursos, excetuando os casos previstos em Lei;

Il - Conservar os recursos hidricos;

IV - Promover o desenvolvimento de atividades econémicas sustentaveis.

)|
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Secéo I
Do Zoneamento
Subsegéo |
Do Zoneamento Urbano

Art. 681 - O zoneamento urbano municipal divide a area urbana em cinco zonas, de acordo com as definicbes
estabelecidas nos anexos desta Lei e aquelas a seguir relacionadas:

| - Zona Urbana 1 (ZU-1);

Il - Zona Urbana 2 (ZU-2);

Il - Zona Urbana 3 (ZU-3);

IV - Zona Urbana 4 (ZU-4);e

V — Zona Urbana 5 (ZU - 5)

Art. 62 - A Zona Urbana 1 (ZU-1) corresponde a localidade da sede municipal, composta pelo centro
comercial, e a periferia habitacional urbana, localidades originais da formag&o do nucleo urbano da Sede,
devendo a sua ocupagé&o respeitar a morfologia e tipologia original, de forma a garantir a conservacéo de
sua ambiéncia peculiar;

Art. 63 - A Zona Urbana 2 (ZU-2) corresponde a localidade de Sitios Novos:

Art. 64 - A Zona Urbana 3 (ZU-3) corresponde a localidade de Bonsucesso caracterizada pelo povoado a
beira do Rio S&o Francisco e sua arquitetura do século XIX, devendo as intervengdes urbanisticas seguirem
parametros especificos, que atentem para a conservagdo e manutengéo das caracteristicas originais do
desenho urbano e tipologia arquitetonica;

Art. 65 - A Zona Urbana 4 (ZU-4) corresponde a localidade de Santa Rosa do Ermirio, caracterizada por
lotes pequenos, média densidade construida, grandes espagos publicos, devendo-se buscar amenizar os

efeitos do excessivo adensamento e a baixa qualidade urbano-ambiental.

Subsecéo Il
Do Zoneamento Ambiental

Art. 66 — A Zona Urbana 5 (ZU-5) corresponde a localidade de Curralinho, caracterizada pelo povoado a
beira do Rio S&o Francisco, e sua arquitetura histérica secular devendo as intervengdes urbanisticas
seguirem parametros especificos e urbano-ambiental;
Art. 67 - O zoneamento Ambiental municipal propde a instituicdo de duas zonas com os objetivos de
promover o equilibrio ambiental na area urbana e rural e a prote¢do dos mananciais de acordo com as
definicbes estabelecidas nos anexos desta Lei e aquelas abaixo relacionadas:
| - Zona de Equilibrio Ambiental Urbano (ZEAU),
Il - Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA);
Art. 68 - A Zona de Equilibrio Ambiental Urbano — ZEAU compreende a area de influéncia direta do rio
jacaré e seus afluentes, no trecho que corta a area urbana;
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Art. 69 - Para a Zona de Conservagé&o Ambiental — ZCA sera elaborado um Plano de Manejo com a
definicédo de co-responsabilidades entre agentes, metas e prazos para a implantagdo de programas e

acles.

Secao Il
Das Zonas Especiais e Conjuntos Especiais

Art. 70 - As Zonas Especiais e Conjuntos Especiais sdo areas urbanas ou rurais que exigem tratamento
especial na definicdo de parametros urbanisticos e de diretrizes especificas, de acordo com as definicdes
estabelecidas nos anexos desta Lei e aquelas abaixo relacionadas.

Art. 71 - O zoneamento especial municipal define trés zonas e um conjunto especial voltados ao interesse
social, ambiental, economicamente sustentavel e cultural.

Subsecéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 72 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o parcelas do territério municipal destinadas a
regularizagéo urbanistica e juridico-fundiaria e a promogdo de Habitagdo de Interesse Social para a
populagao de baixa renda, que compreendem:

| - Areas ocupadas por populagéo de baixa renda, abrangendo assentamentos espontaneos, loteamentos
irregulares, loteamentos clandestinos; e

Il - Areas destinadas a empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 73 - Sao diretrizes para as ZEIS:

| - Garantia do direito a moradia;

Il - Promogé&o de inclusdo sécio-espacial através da regularizagao urbanistica e juridico-fundiaria das areas
de ocupacdo irregular de baixa renda;

Il - Implementac¢ao de programas de Habitagéo de Interesse Social (HIS);

IV - Ampliagéo da disponibilidade de espagos de lazer e convivio social;

V - Intervengdo publica de provimento e indugdo a implantagdo de infra-estrutura basica e de servigos e
equipamentos urbanos;

VI - Qualificagdo urbano-ambiental com investimentos para melhoria da Infra-estrutura, principalmente de
saneamento;

VIl - Eliminag&o da situagéo de risco; e

VIII - Promogéo da oferta de bens e servigos urbanos.

Art. 74 - Sao objetivos das ZEIS:

| - Instituir a categoria de ZEIS | para os assentamentos espontaneos, loteamentos irregulares e
loteamentos clandestinos;

Il - Instituir a categoria de ZEIS Il para os imoveis vazios ou néo utilizados em areas de expanséo das ZEIS
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Il - Instituir a categoria de ZEIS Il para as demais areas destinadas a programas de Habitagdo de Interesse
Social (HIS), inclusive os lotes populares urbanizados, doados ao poder publico como contrapartida de
parcelamentos e/ou da concessé&o do direito de construir de forma a constituir uma reserva fundiaria para a
relocagéo de familias situadas em areas de risco, areas non aedificandi, ou sob intervengéo urbanistica;

IV - Incentivar a implementagéo de consoércio imobiliario nos iméveis situados nas ZEIS |I:

V - Coibir a ocupagéo irregular de logradouros, encostas de morros e areas de protecéo permanente;

VI - Requalificar as areas de urbanizagéo precaria com prioridade para:

a) Melhoria da infra-estrutura, principalmente de saneamento;

b) Melhoria das condi¢des de moradia; e

c) Melhoria das condig¢des de acessibilidade e mobilidade.

VIl - Eliminar a situacdo de risco, priorizando investimentos para a melhoria da infra-estrutura,
principalmente saneamento e obras de contengdo e promovendo o reassentamento quando necessario,
para areas proximas as localidades de origem;

VIII - Priorizar investimentos em Habitag&o de Interesse Social, garantindo o direito & moradia digna;

IX - Reduzir o adensamento construtivo;

X - Ampliar a oferta de espagos e equipamentos de uso coletivo e investir na recuperacéo e manutengao
dos ja existentes;

XI - Promover atividades de lazer, cultura e esportes nas areas de uso coletivo;

XII - Investir na melhoria na malha viaria e na mobilidade;

XIII - Investir na implantagdo de equipamentos e servigos urbanos de maneira a reduzir o deslocamento da
populagao;

XIV - Promover e Induzir o parcelamento urbano de padréo popular;

XV - Propiciar o acesso a linhas de crédito popular para a construgdo e melhoria habitacional; e

XVI - Promover ag¢des de regularizagéo juridico-fundiaria, em especial de ambito coletivo.

Art. 75 - A regularizagéo juridico-fundiaria dos assentamentos de baixa renda dar-se-4 mediante a
instituicdo destes como ZEIS e da utilizag&o dos instrumentos de Usucapido Especial do Imével Urbano, da
Concessdo do Direito Real de Uso e da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia,
preferencialmente com agbes coletivas.

Art. 76 — A instituicdo das Zonas Especiais de Interesse Social | (ZEIS |) serdo definidas através de uma
legislacdo especifica e mais aprofundada de Uso e Ocupagédo do solo, devendo estar dentro do perimetro
urbano municipal.

Paragrafo unico: As ZEIS | poderdo ter seus perimetros alterados quando da elaboragdo do Plano
Urbanistico.

Art. 77 - Poderéo ser criadas novas ZEIS por meio de Lei Municipal, observados os seguintes critérios:

| - Constituir assentamento ocupado, predominantemente, por familias de baixa renda que demandem a
regularizagéo urbanistica, a regularizago juridico-fundiaria ou a implementagdo de habitagéo de interesse
social, no caso de ZEIS [; e

Il - Constituir area vazia destinada a programas de habitagdo de interesse social,
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§ 1° - O processo de criagdo de novas ZEIS deve ser coordenado pelo PREZEIS.

§ 2° - Nao poderéo ser transformados em ZEIS os assentamentos situados, exclusivamente, em areas de
risco de desabamento ou de inundagéo.

Art. 78 - Os lotes populares urbanizados, doados ao poder publico como contrapartida de parcelamentos
elou da concess&o do direito de construir, se constituem automaticamente, no ato de sua doacgdo, em
ZEISII.

Art. 79 - Todas as ZEIS terdo o planejamento e a implementagdo de sua regularizagdo urbanistica e
juridico-fundiaria definida a partir do Plano Urbanistico, a ser desenvolvido de modo participativo, que
devera conter no minimo:

| - Delimitagdo do perimetro;

Il - Diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

Il - Projeto de parcelamento;

IV - Projetos com as intervengdes necessarias a regularizagao urbanistica;

V - Instrumentos e procedimentos adequados para a regularizagéo juridico-fundiaria;

VI - O numero de relocagdes e os iméveis com solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado
necessarios para o reassentamento das familias; e

VIl - Nas areas de encostas, a delimitagdo dos espagos passiveis de serem ocupados de forma segura,
restringindo a ocupagéo nas areas onde o risco ndo puder ser mitigado, interditando-as ou utilizandoas,

preferencialmente, como areas de uso comum.

Subsecéo Il
Das Zonas Especiais de Desenvolvimento Rural (ZEDR)

Art. 80 - As Zonas Especiais de Desenvolvimento Rural (ZEDR) s&o parcelas do territorio destinadas ao
fomento as atividades econdmicas, agropecuarias e agroindustriais, em especial ao estimulo e apoio a
agricultura diversificada, e a estruturagéo dos povoados rurais.

Art. 81 - Sao objetivos das ZEDR:

| - Desenvolver planos de fomento ao fortalecimento da produgéo agro-ecolégica;

Il - Apoiar tecnicamente as atividades da agro-industria;

Il - Apoiar a criagdo de organizagdes cooperativistas e associativistas;

IV - Fomentar mecanismos de financiamento aos pequenos produtores;

V - Estimular a produgéo agricola e pecuaria diversificada; e

VI - Criar mecanismos de gestdo que integre os assentados e pequenos produtores/proprietarios,
populagdes quilombolas, ribeirinhas (comunidades tradicionais) ao sistema de gestdo participativa
municipal.

Art. 82 - Ficam instituidas como ZEDR os assentamentos de reforma agraria e as areas de agricultura

familiar.
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Paragrafo unico: As ZEDR ser&o objetos de Planos Especificos e no caso dos assentamentos de reforma

agraria deverao ser consideradas as diretrizes dos seus respectivos Planos de Desenvolvimento (PD).

Subsecéo Il
Da Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA)

Art. 83 - A Zona Especial de Atividades Industriais e Agroindustriais (ZEIA) destina-se a instalagéo
controlada de atividades industriais, agroindustriais e outras compativeis, com vistas a dinamizar e fortalecer
as cadeias produtivas existentes e potenciais no ambito do municipio, promovendo inclusdo socioecondémica
através da geracgéo de trabalho, emprego e renda.

Art. 84 - A Implantacdo da ZEIA se orientara pelas seguintes diretrizes:

| - Fomento a implantagéo de infra-estrutura adequada para o desenvolvimento de atividades industriais e
agroindustriais, principalmente de pequeno e médio porte;

II - Definicdo de instrumentos de incentivo para a implantagéo de empreendimentos;

Il - Geragéo de trabalho, emprego e renda, principalmente para a populagéo local, a partir da estruturagéo
logistica das cadeias produtivas da agropecuaria e da agroindustria local;

IV - Estruturacdo de programas de capacitagdo para qualificagéo técnica-profissional de méo-de-obra local;
V - Viabilizagéo de linhas de crédito para empreendimentos locais;

VI - Definicdo de diretrizes de usos e ocupagéo do solo, compativeis com a conservagdo dos mananciais e
ecossistemas naturais existentes na regiao; e

VIl - Definicdo de instrumentos de aferigdo de possiveis ou comprovados impactos, verificados quando da
implantagao de atividades, para determina¢do de medidas mitigadoras destes impactos;

Art. 85 - Sao objetivos da ZEIA:

| - Fomentar o desenvolvimento da atividade industrial e agroindustrial no ambito do municipio,
reconhecendo as cadeias produtivas locais e as cadeias produtivas potenciais e existentes na regiao;

Il - Favorecer a inclusdo de atividades produtivas existentes e potenciais no ambito do municipio, adotando
medidas estruturadoras;

Il - Estruturar, através de parcerias, programas de capacitagdo para a populagéo local, como forma de
potencializar as iniciativas econdmicas solidarias locais, tais como micro-empresas, cooperativas e
associagoes;

IV - Viabilizar a ampliagdo de linhas de acesso ao crédito, principalmente para as iniciativas locais,
considerando a capacidade de geragé&o de trabalho, emprego e renda; e

V - Regular a implantagéo das atividades nesta Zona de forma compativel com a estrutura ambiental da
regiéo e com o recorte institucional e financeiro municipal, a partir de um Plano de Implantag&o e Gestao.
Art. 86 - A ZEIA sera regulada pelo Plano de Implantagdo e Gestéo, contendo no minimo:

|. Plano de Estruturacdo da ZEIA, indicando os investimentos necessarios para sua implantagao e as

medidas de mitigag&o dos possiveis impactos ambientais gerados com a sua implantagao;
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Il. Usos permitidos, os pardmetros de ocupag&o do solo, compativeis com estrutura ambiental e os
mecanismos de controle ambiental;
lll. Instrumentos de medig&o de possiveis ou comprovados impactos, dentre os quais o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) e Estudos Ambientais especificos, para os casos previstos em Lei;
IV. Instrumentos juridicos de concesséo de uso;
V. Contrapartidas prestadas pelas empresas a serem instaladas na implantacdo de infra-estrutura e na
confratacdo de méo-de-obra local;
VI. Beneficios fiscais passiveis de concesséo; e
VII. Linhas de crédito.
Subsecédo IV
Dos Conjuntos Especiais de Preservagédo Cultural (CEPC)

Art. 87 - Os Conjuntos Especiais de Preservagdo Cultural (CEPC) compreendem:

I - Os conjuntos remanescentes Das unidades rurais seculares, de arquitetura singular e significativa para a
manutengéo da identidade local e da memoéria coletiva; e

Il - O patriménio cultural de relevante expressé&o artistica, histérica e/ou paisagistica, que requerem sua
manuteng&o, restauragdo e os quais interessam ao municipio preservar e proteger.

Art. 88 - Sao diretrizes dos CEPC:

| - A Preservagéo e Conservagéo de bens historicos e culturais; e

Il - A Introdug&o e diversificagao de alternativas econdémicas de trabalho e renda;

Art. 89 - Sdo objetivos dos CEPC:

I - ldentificar e proteger conjuntos e estruturas urbano-ambientais singulares, significativos para a
manutencé&o da identidade local e da meméria coletiva, considerando:

a) A referéncia historico-cultural;

b) A importancia para a preservagao da paisagem e da meméria urbana ou rural;

c) A importancia para a manutengao da identidade do bairro ou localidade; e

d) O valor estético formal ou de uso social relacionado com a afetividade por ele criada.

Il - Implementar planos especificos para conservagao, restauragéo e/ou reabilitagéo;

Il - Implementar instrumentos de preservagdo compreendendo Inventarios, cadastros e tombamento
municipal;

IV - Implementar atividades que estabelegam o uso sustentavel do patriménio histérico e ambiental; e V -
Fomentar e estimular a recuperagéo, protecdo e manutengdo do patrimdnio cultural do municipio, como
forma de promover o reconhecimento pela populagéo deste patriménio como um bem coletivo.

Art. 90 - Poderdo ser estabelecidos instrumentos juridicos e urbanisticos em favor dos respectivos

proprietarios, visando a preservagdo econémica do imével e garantia do seu potencial construtivo.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
< oy
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Art. 91 - O Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo adotara como parametros urbanisticos reguladores
da ocupagéo do solo, definidos por zonas:

| - Coeficientes de Utilizagdo Basicos e Maximos, como requisitos para a aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos;

Il - Taxa de Solo Natural (TSN);

Il - Recuos Frontais, Laterais e de Fundos;

IV - Gabarito de Altura, para algumas areas em que se fagam necessarias para a garantia da preservagéo
ambiental e cultural do patriménio e suas paisagens peculiares; e

V - Para o parcelamento do solo adotara como parametros, compativeis com a realidade local e com o
padréo de parcelamento desejado para cada area:

a) Tamanho de Lote Minimo; e

b) Testada Minima do Lote,

Art. 92 - O Coeficiente de Utilizagdo € o indice que, multiplicado pela area do terreno, resulta na area
maxima de construgédo permitida;

§ 1° O Coeficiente de Utilizagcdo Basico é o indice de aproveitamento determinado para cada zona admitido
nos processos de aprovacdo de projetos, que ndo contemplem a Outorga Onerosa ou a Transferéncia do
Direito de Construir.

§ 2° O Coeficiente de Utilizagdo Maximo é o indice de aproveitamento maximo, que, excedendo o
coeficiente de utilizagdo basico, sera admitido nos processos de aprovagéo de projetos, que contemplem a
Outorga Onerosa ou a Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 93 - Gabarito de Altura corresponde a altura maxima da edificagéo, medida da sua base até o ponto
mais alto da mesma, definido em numero de pavimentos permitidos para a edificagéo, considerando que a
altura maxima de cada pavimento ndo podera ser superior a 03 (trés) metros.

Art. 94 - Taxa de Solo Natural corresponde ao percentual de area do terreno que tenha o solo totalmente
livre de impermeabilizagées que representa parte do terreno que devera favorecer a absorgdo das aguas
pluviais e a ampliag&o da cobertura vegetal.

Art. 95 - Recuos Frontal, Lateral e de Fundo correspondem as distancias da edificacdo em relagdo as
divisas do lote, expressas em metro linear (m).

Art. 96 - Lote Minimo corresponde a dimensao de lote minimo, expressa em metros quadrados (m?), exigido
para novos parcelamentos ou para desmembramentos em areas ja parceladas.

Art. 97 - Testada Minima é a dimensdo minima, de extensdo linear do lote, no limite com o logradouro
publico, expressa em metro linear (m).

Art. 98 - Os parametros urbanisticos sdo estabelecidos por zona, de acordo com os quadros anexos a esta

Lei.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO ESTRATEGICO
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Art. 99 - O zoneamento estratégico identifica e define Perimetros de Operacionalizagdo para organizar
acdes estruturadoras de desenvolvimento urbano, priorizando as areas para a implementagdo dos
mecanismos e instrumentos previstos neste Plano.
Art. 100 - Dever&o ser elaborados Planos Especificos para os Perimetros de Operacionalizagao,
considerando os seguintes objetivos:
I. Promocéo de inclusdo sécio-espacial através da requalificacdo de areas de urbanizagao precaria com
prioridade para a melhoria da acessibilidade, mobilidade e das condigdes de moradia, prevendo o
reassentamento de familias das areas de risco e a regularizagéo fundiaria;
Il. Promog&o de dinamizagdo econémica através do estimulo a atividades de comércio e servicos; de cultura
e lazer, turismo e negécios, em fung&o da vocagéo especifica da area objeto de intervencéo;
lll. Desenvolvimento de projetos e programas com vistas & reabilitagdo e conservagao do patriménio
histérico do municipio;
IV. Promogé&o da recuperagéo e protegdo das areas de ambiente natural, garantindo seu uso sustentavel e a
preservagéo desse patriménio para a presente e futuras geracées;
V. Priorizagéo de investimentos em infra-estrutura, principalmente de saneamento e sistema viario e de
transporte, nessa Ultima com vistas a priorizar o transporte coletivo sobre o individual e o pedestre sobre o
automével; e
V1. Implantagéo de mecanismos que viabilizem parcerias entre o poder publico e a iniciativa privada.
Art. 101 - Este Plano cria 06 (seis) Perimetros de Operacionalizag&o:
I. Perimetro de Indugéo ao Parcelamento (PIP);
Il. Perimetros de Requalificagéo Urbana (PRU);
lll. Perimetro de Implantagdo de Parque Urbano (PPU);
IV. Perimetro de Qualificagéo de Eixos Viarios (PEV);
V. Perimetro de Desenvolvimento do Agro-Ecoturismo (PDA); e
VI. Perimetro de Promog&o a Regularizagdo Fundiaria (PRF).
Art. 102 - O Perimetro de Indugdo ao Parcelamento (PIP) corresponde a parte do territério que apresenta
concentragéo de areas ou glebas vazias ou subutilizadas ou com edificagdes subutilizadas ou nzo
utilizadas, passiveis de adensamento por serem ou estarem proximas de areas dotadas de infraestrutura
urbana e tem como objetivo central a indugdo do parcelamento urbano.
Art. 103 - No PIP séo aplicados os seguintes instrumentos:
|. Parcelamento, Edificagéo ou Utilizagdo Compulsoérios;
Il. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
Ill. Desapropriagdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV. Consorcio Imobiliario; e
V. Direito de Preempc¢éo.
Art. 104 - O Perimetro de Requalificagdo Urbana (PRU) corresponde ao centro comercial consolidado de
Bonanga e Moreno Sede e tem como objetivo central a promogéo da requalificagdo destas areas.
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Art. 105 - No PRU séo aplicados os seguintes instrumentos:
I. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;
Il. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
lll. Desapropriagdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV. Transferéncia do Direito de Construir;
V. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
V. Operagéo Urbana;
VII. Direito de Preempcéao;
VIll. Tombamento;
IX. Tributos municipais diversos;
X. Taxas e tarifas publicas especificas;
XI. Contribuicéo de Melhoria;
XIll. Incentivos e beneficios fiscais; e
XIIl. Doagéo de imoéveis em pagamento da divida.
Art. 106 - O Perimetro de Qualificagdo de Eixos Viarios (PEV) corresponde as margens das rodovias
federais e estaduais e tem como objetivos centrais:
|. Estimular o uso compativel da faixa lindeira deste eixo viario garantindo sua qualificagdo em fungéo das
suas especificidades; e
Il. Reverter para a coletividade a valorizag&o decorrente do investimento publico realizado neste territorio.
Art. 107 - No PEV séao aplicados os seguintes instrumentos:
I. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il. Transferéncia do Direito de Construir;
lll. Operacao Urbana;
IV. Consoércio Imobiliario;
V. Direito de Superficie;
VI. Estudo de impacto de vizinhanga;
VII. Estudo prévio de impacto ambiental;
VIII. Licenciamento ambiental;
IX. Tributos municipais diversos;
X. Taxas e tarifas publicas especificas;
XIl. Contribuicdo de Melhoria;
XII. Incentivos e beneficios fiscais; e
Xlll. Doagéo de imdveis em pagamento da divida.
Art. 108 - Os Perimetros de Desenvolvimento do Agro-Ecoturismo (PDA) correspondem as areas do
territério potenciais para o desenvolvimento da atividade Agro-ecoturistica e tem como objetivo central a
promog&o de agdes estruturadoras e dinamizadoras destas atividades.
Art. 109 - Nos PDA séo aplicados os seguintes instrumentos:
|. Estudo prévio de impacto ambiental;
A
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Il. Licenciamento ambiental;

lll. Assisténcia técnica, cientifica e mercadologica;

IV. Incentivo a criagéo de consorcios e agbes cooperadas;

V. Tributos municipais diversos;

VI. Taxas e tarifas publicas especificas;

VII. Incentivos e beneficios fiscais;

VIII. Categorizag&o e instituicdo de Unidades de Conservagao e de planos de manejo; e

IX. Tombamento.

Art. 110 - O Perimetro de Promog&o & Regularizagéo Fundiaria (PRF) corresponde a parte do territério que
apresenta concentragao de ZEIS, bem como as ZEIS localizadas fora deste territorio e tem como objetivo
central a promogao da regularizagdo Urbanistica e Juridico-Fundiaria.

Art. 111 - No PRF s&o aplicados os seguintes instrumentos:

|. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

IIl. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lll. Desapropriagdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;

IV. Consércio Imobiliario;

V. Direito de Preempgéo;

VI. Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU);

VIl. Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia; e

VIII. Usucapiéo Especial de Imével Urbano.

Art. 112 - Para o cumprimento dos objetivos relativos implementagdo dos PRF, o Municipio prestara
assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

Art. 113- Fica o poder executivo autorizado a definir e criar novos Perimetros de Operacionalizagéo, alterar
ou suprimir os Perimetros de Operacionalizag&o criados neste Plano através de Decreto Municipal, com a
anuéncia do Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE),:

I. Os novos Perimetros de Operacionalizagdo deverao ser definidos para areas que sejam alvo de planos e
programas de interesse publico;

Il. A alteragdo de Perimetros de Operacionalizagdo se dara caso seja identificada alguma demanda
especifica que implique em ajustes;

lll. A supresséo de Perimetros de Operacionalizagéo se dara no caso do cumprimento dos objetivos para os
quais foi definido ou caso seja aprovada a sua inviabilidade; e

IV. A definicdo de novos Perimetros de Operacionalizagao, a alteragdo ou supressao estara na pauta anual
da Reunido do CONCIDADE.

CAPITULO 1lI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
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Art. 114 — A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, legislagdo que regulamenta a utilizagdo do solo urbano, tera
que ser elaborada considerando parametros urbanisticos reguladores da ocupacgéo do solo, definidos por
zonas:

| - Coeficientes de Utilizag&o Basicos e Maximos, como requisitos para a aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos;

Il - Taxa de Solo Natural (TSN);

lIl - Recuos Frontais, Laterais e de Fundos;

IV - Gabarito de Altura, para algumas areas em que se fagam necessarias para a garantia da preservagéo
ambiental e cultural do patriménio e suas paisagens peculiares; e

V - Para o parcelamento do solo adotara como parametros, compativeis com a realidade local e com o
padréo de parcelamento desejado para cada area:

a) Tamanho de Lote Minimo; e

b) Testada Minima do Lote,

Art. 115 - O Coeficiente de Utilizagdo é o indice que, multiplicado pela area do terreno, resulta na area
maxima de construgéo permitida;

§ 1° O Coeficiente de Utilizagdo Basico é o indice de aproveitamento determinado para cada zona admitido
nos processos de aprovagéo de projetos, que ndo contemplem a Outorga Onerosa ou a Transferéncia do
Direito de Construir.

§ 2° O Coeficiente de Utilizagdo Maximo é o indice de aproveitamento maximo, que, excedendo o
coeficiente de utilizagdo basico, sera admitido nos processos de aprovagao de projetos, que contemplem a
Outorga Onerosa ou a Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 116 - Gabarito de Altura corresponde a altura maxima da edificagdo, medida da sua base até o ponto
mais alto da mesma, definido em numero de pavimentos permitidos para a edificagdo, considerando que a
altura maxima de cada pavimento n&o podera ser superior a 03 (trés) metros.

Art. 117 - Taxa de Solo Natural corresponde ao percentual de area do terreno que tenha o solo totalmente
livre de impermeabilizagbes que representa parte do terreno que devera favorecer a absorgdo das aguas
pluviais e a ampliagdo da cobertura vegetal.

Art. 118 - Recuos Frontal, Lateral e de Fundo correspondem as distancias da edificagdo em relagdo as
divisas do lote, expressas em metro linear (m).

Art. 119 - Lote Minimo corresponde a dimensdo de lote minimo, expressa em metros quadrados (m?),
exigido para novos parcelamentos ou para desmembramentos em areas ja parceladas.

Art. 120 - Testada Minima é a dimensdo minima, de extenséo linear do lote, no limite com o logradouro
publico, expressa em metro linear (m).

Art. 121 - Os parametros urbanisticos sdo estabelecidos por zona.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secéo |
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Das Normas Técnicas

Art. 122 - O Parcelamento do Solo no Municipio sera regido pelas legislagdes, Federal e Estadual,

pertinentes, até a elaboragéo da LUOS ( Lei de Uso e Ocupagdo do Solo) municipal, ndo podendo esta vir
de encontro com aquelas.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO ESTRATEGICO

Art. 123 - O zoneamento estratégico identifica e define Perimetros de Operacionalizagéo para organizar
agbes estruturadoras de desenvolvimento urbano, priorizando as é&reas para a implementagao
dosmecanismos e instrumentos previstos neste Plano.

Art. 124 - Deveréo ser elaborados Planos Especificos para os Perimetros de Operacionalizagao,
considerando os seguintes objetivos:

I. Promoga@o de inclus&o socio-espacial através da requalificagéo de areas de urbanizacao precaria com
prioridade para a melhoria da acessibilidade, mobilidade e das condicdes de moradia, prevendo o
reassentamento de familias das areas de risco e a regularizagéo fundiaria;

Il. Promogé&o de dinamizag&o econémica através do estimulo a atividades de comércio e servigos; de cultura
e lazer; turismo e negdcios, em fungéo da vocagéo especifica da area objeto de intervencao;

lll. Desenvolvimento de projetos e programas com vistas a reabilitagdo e conservagdo do patriménio
histérico do municipio;

IV. Promog&o da recuperagéo e protecdo das areas de ambiente natural, garantindo seu uso sustentavel e a
preservacgao desse patriménio para a presente e futuras geragoes;

V. Priorizagdo de investimentos em infra-estrutura, principalmente de saneamento e sistema viario e de
transporte, nessa ultima com vistas a priorizar o transporte coletivo sobre o individual e o pedestre sobre o
automovel; e

VI. Implantagé&o de mecanismos que viabilizem parcerias entre o poder publico e a iniciativa privada.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 125 - Sdo instrumentos de politica urbana necessarios para a promogé&o, planejamento, controle e estéo
do desenvolvimento urbano, a serem adotados pelo Municipio de Pogo Redondo, dentre outros:
I. Instrumentos de Planejamento:
a) Plano Plurianual (PPA);
b) Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO);
c) Lei de Orgamento Anual (LOA);
d) Zonas Especiais;
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e) Caédigo de Obras e Edificagdes;

f) Cddigo de Posturas para a convivéncia urbana;

g) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;

h) Planos, Programas e Projetos Setoriais;

i) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;

j) Sistema Municipal de Unidades de Conservagéo; e
k) Zoneamento ambiental.

[) Cédigo Tributario;

m) Cédigo da Vigilancia Sanitaria;

n) Plano Municipal de Saude e Saneamento.

Il. Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios;
b) Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagédo com pagamento em Titulos da Divida Publica;
d) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

e) Transferéncia do Direito de Construir;

f) Operagéo Urbana;

g) Consoércio Imobiliario;

h) Direito de Preempg¢éao;

i) Direito de Superficie;

j) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

k) Estudo prévio de Impacto Ambiental;

[) Licenciamento Ambiental;

m) Termo de Ajustamento de Conduta (TAC);

n) Tombamento; e

0) Desapropriagéo.

lll. Instrumentos de Regularizagéo Fundiaria:

a) Zonas especiais de Interesse Social;

b) Concesséo de Direito Real de Uso;

c) Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia; e
d) Usucapiao Especial do Imével Urbano.

IV. Instrumentos Tributarios e Financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c¢) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais; e

e) Doagao de iméveis em pagamento da divida.

V. Instrumentos Juridico-administrativos:
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a) Servidao Administrativa e limitagdes administrativas;

b) Concesséo, Permisséo ou Autorizagdo de uso de bens pulblicos municipais;

c) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos; e

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional.

VI. Instrumentos de Democratizagdo da Gestdo Urbana:

a) Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental;

b) Conselhos municipais correlatos;

¢) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

d) Fundo Municipal de Meio Ambiente;

e) Assembléias territoriais de politica urbana;

f) Conferencia Municipal de Politica Urbana;

g) Audiéncias e consultas publicas;

h) Iniciativa popular; e

i) Negociagéo e acordo de convivéncia.

Art. 126 - O Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo, como instrumento basico da politica urbana, e em
atencéo ao Estatuto da Cidade, dispde sobre instrumentos juridicos e urbanisticos; tributarios e financeiros
e sobre os instrumentos de democratizagdo da gestao urbana.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS
Secéo |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 127 - O Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo compulsérios, a Tributagdo Progressiva e a
Desapropriagdo, de que tratam o art. 182 § 4°, da Constituicdo Federal, incidirdo sobre lotes ou glebas néo
edificados ou subutilizados, localizados em toda a zona urbana do Municipio ou orientados pela delimitagéo
dos Perimetros de Indugdo do Parcelamento (PIP), que n&o estejam atendendo a fungéo social da
propriedade urbana.

Art. 128 - Estarao isentos da utilizagdo destes instrumentos iméveis com area de até 360,00m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) cujos proprietarios ndo possuam outro imével no Municipio.

Art. 129 - Consideram-se lotes ou glebas n&o edificados aqueles vazios ou sem utilizag&o reconhecida pelo
orgéo licenciador.

Art. 130 - Consideram-se lotes ou glebas subutilizados, aqueles edificados cujos coeficientes de utilizagao
ndo atinjam o minimo de 10% do coeficiente basico correspondente e/ou edificagées que apresentem mais

de 60% (sessenta por cento) da area construida desocupada ha mais de cinco anos.
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Secéo Il
Do Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 131 - Identificados os imoéveis na situagdo prevista anteriormente que nao estdo cumprindo a fungéo
social da propriedade, o Municipio devera notificar os seus proprietarios para que promovam, no prazo de
um ano:
a) O parcelamento ou edificagéo; e
b) A utilizagao efetiva do imovel.
Art. 132 - A notificagao far-se-a, apds averbagao no cartério de registro de imoéveis:
I. Por funcionario do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso deste ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa; e
Il. Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista anteriormente.
Art. 133 - Os proprietarios notificados por n&o parcelamento, edificagdo ou mesmo subtilizagdo de suas
propriedades dever&o, no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da notificagdo, protocolar
pedido de aprovagao e execugéo de parcelamento ou edificagdo no 6rgdo municipal competente.
Paragrafo unico: O pedido de aprovagéo de projeto previsto no caput deste Artigo sera emitido apenas duas
vezes para o mesmo lote, pelo 6rgédo municipal competente, a pedido do proprietario, desde que néo tenha
ultrapassado o prazo de um ano, a partir do recebimento da notificagéo.
Art. 134 - O parcelamento ou edificagdo deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da
data de emisséo da aprovagao do projeto.
Art. 135 - A licenga de construgdo do empreendimento, emitida pelo érgéo licenciador, s6 podera ser
renovada por no maximo duas vezes.
Art. 136 - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a concluséo
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo. Nestes
casos, a licenca de construgéo sera expedida para cada etapa do empreendimento.
Art. 137 - Consideram-se empreendimentos de grande porte aqueles passiveis de exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), que devero indicar neste Estudo o tempo estimado para implantagéo de cada
etapa do empreendimento.
Art. 138 - Os proprietarios notificados por ndo utilizagdo de edificagdes de suas propriedades deverao
garantir que as mesmas sejam ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificagao.
Art. 139 - A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagéo,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo previstas, sem interrupgao de quaisquer
prazos.
Art. 140 - No caso de operagdes urbanas consorciadas, as respectivas leis poderdo determinar regras e
prazos especificos para aplicagdo do parcelamento, edificagéo e utilizagao compulsoria.
Art. 141 - Esgotado o prazo, o Municipio devera dobrar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU do
exercicio anterior até atingir o limite maximo de 15%.
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Art. 142 - A aplicagdo da aliquota progressiva serd suspensa imediatamente, a requerimento do
contribuinte, a partir da data em que seja iniciado o processo administrativo de parcelamento ou iniciada a
edificagdo ou utilizagdo ou a recuperagdo, mediante licenga municipal, sendo restabelecida em caso de
fraude ou interrupgdo, quando néo requerida e justificada pelo contribuinte.

Art. 143 - Lei especifica dispora sobre os processos de interrupgéo, suspenséo e restabelecimento da
aliquota progressiva de que trata o paragrafo anterior, e das penalidades cabiveis em caso de dolo ou
fraude.

Secéao llI
Da Desapropriagédo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 144 - Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05 (cinco) anos,
0 municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo, garantida a
aplicacdo da medida da desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica na forma
prevista no art. 182 § 4°, inciso lll, da Constituicdo Federal, em conformidade com a regulamentagédo do
Estatuto da Cidade.

Art. 145 - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagéo progressiva para fazer
cumprir a fung&o social da propriedade.

Art. 146 - O Municipio mediante prévia autorizagdo do Senado Federal, emitira titulos da divida publica, com
prazo de resgate de até dez anos, para pagamento do prego da desapropriagdo prevista neste Artigo.

Art. 147 - O pagamento sera efetuado em dez anos mediante parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais.

Art. 148 - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

Art. 149- Os imédveis desapropriados serdo utilizados para a construgdo de habitagbes populares ou
equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particulares, mediante prévia licitagéo. 175 - Ficam antidas
para o adquirente de imével as mesmas obriga¢des de parcelamento ou utilizagéo previstas.

Art. 150 - No caso de alienagéo, os recursos obtidos devem ser destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental - FMDUA.

Secédo IV
Dos Consoércios Imobiliarios

Art. 151 - O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida por estes instrumentos,
a requerimento deste, o estabelecimento de Consércio Imobiliario como forma de viabilizag&o financeira do
aproveitamento do imoével.

Art. 152 - Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagédo de planos de urbanizagdo ou
edificagdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, ap6s a
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realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 163 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imével antes da execugdo das obras. O valor real desta indenizacdo devera:

I. Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o montante
incorporado em fung&o das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o
mesmo se localiza; e

Il. Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 154 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario além das
situagdes previstas no Artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social (HIS) além da realizag&o de outras intervengdes urbanisticas previstas no Plano Diretor.
Art. 155 - Os consoércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participagéo
pactuado entre o proprietario urbano e o Poder Publico Municipal, visando & garantia da execugéo das
obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Secao V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 156- O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cées dos Artigos 28, 29, 30 e 31
do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano.

Art. 157 - A concessado da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada caso se verifique
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 158- Este instrumento incidira sobre o Perimetro de Qualificagéo de Eixos Viarios (PEV), como forma de
reverter a coletividade através de contrapartida financeira ou da promogéo do acesso ao solo urbanizado a
populagéo de baixa renda, a mais valia oriunda dos investimentos publicos, ou em Operagdes urbanas
consorciadas.

Art. 159- No Municipio de Pogo Redondo, a Outorga Onerosa do Direito de Construir sera tambem
calculada com base no potencial construtivo acrescido, resultado da diferenga entre o coeficiente de
utilizag&o basico e maximo definidos para cada zona e cada uso, conforme Anexo desta lei;

Art. 160 - A concess&o da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser dada a partir de:

|. Contrapartida financeira; ou

Il. Contrapartida dada através da implantag&o ou compra seguida de doag&o ao poder publico municipal, de
lotes populares urbanizados, em local a ser acordado entre o poder publico e o empreendedor, desde que
sejam 4areas ja& dotadas de infra-estrutura e equipamentos e aptas para urbanizar ou povoar,

preferencialmente dentro dos perimetros de indug&o ao parcelamento.
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Art. 161 - Para efeito de célculo do metro quadrado outorgado onerosamente pelo potencial construtivo
acrescido, fica determinado que, para cada metro quadrado de area construida acrescida, devera ser doada
ao poder publico area equivalente na forma de lote popular urbanizado.

Art. 162 - Lei municipal especifica estabelecera:

I. A formula de célculo para a cobranga, quando a contrapartida for financeira; e

Il. Os casos passiveis de isengéo do pagamento da outorga;

Art. 163 - Os lotes populares urbanizados doados ao poder publico municipal serdo automaticamente
transformados em Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS II), destinados & programas especiais de
Habitagéo de Interesse Social;

Art. 164 - O poder publico fica autorizado, mediante aprovagao do Conselho de Desenvolvimento da Cidade
e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE), a promover a alienagdo de lotes populares urbanizados doados,
desde que os recursos auferidos sejam destinados o Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental (FMDUA) para financiar agées de provisdo de melhorias de habitabilidade e de construgéo de
habitagbes sociais.

Art. 165 - As contrapartidas financeiras, auferidas pela aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, constituem receita do FMDU, e serdo aplicadas, conforme o disposto no art. 31 da Lei N°.
10.257/2001, prioritariamente nos Perimetros de Promoc¢&o a Regularizagdo Fundiaria (PRF), nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) e nas areas de Operag¢des Urbanas Consorciadas, com as seguintes
finalidades:

I. Regularizagéo fundiaria;

Il. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. Constituicéo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental; e

VIII. Protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 166 - A liberagdo do empreendimento estara subordinada a conclusdo dos tramites legais da
implantagdo e doagéo dos lotes urbanizados.

Art. 167 - A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser dada através de
contrapartida no financiamento de investimentos nas intervengdes previstas em Operagbes Urbanas
Consorciadas.

Paragrafo unico: Na contrapartida prevista no caput deste Artigo os critérios de calculo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir dever&o constar no plano da Operagéo Urbana em questéo, a ser aprovada por lei

especifica.

Secao VI
Do Direito de Preempg¢éo
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Art. 168 - O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempgéo para aquisicdo de imoével
urbano objeto de alienag&o onerosa entre particulares, conforme disposto nos Artigos 25, 26 e 27 da Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 169 - O Direito de Preempgé&o sera exercido sobre as zonas urbanas ZU-1, ZU-2, ZU-4, ZU-5 e ZEAU e
sobre os Perimetros de Indugdo ao Parcelamento (PIP), Perimetro de Requalificagdo Urbana (PRU),
Perimetro de Implantagdo de Parque Urbano (PPU), Perimetro de Promogio & Regularizagdo Fundiaria
(PRF), sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

|. Regularizagao fundiaria;

Il. Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Ill. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagdo de unidades de conservagao ou protegédo de outras areas de interesse ambiental; e

VIII. Protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 170 - Os iméveis colocados a venda nas areas definidas dever&o ser oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisigao.

Art. 171 - O poder publico municipal notificara o proprietario do imével localizado em area delimitada para o
exercicio do direito de preempgéo, a partir da deliberagdo do CONCIDADE:

§ 1°. O proprietario notificado nos termos previstos no caput deste Artigo, devera notificar o poder publico
quando da sua intengdo de alienar imoével de sua propriedade, para que 0 mesmo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 2°. Na notificagao prevista no paragrafo primeiro deste Artigo sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢aéo do imdvel, da qual constaréo: prego, condi¢gdes de pagamento e prazo
de validade.

§ 3° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulag&o, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos paragrafo primeiro deste Artigo e da intengéo
de aquisi¢do do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo primeiro deste Artigo, ndo havendo manifestagcéo do poder
publico, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas condi¢cbes da proposta
apresentada.198 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao poder
publico, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagéo do imovel.

Art. 172 - A alienag&o processada em condi¢des diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.
Paragrafo unico: Ocorrida a situagdo prevista no caput deste Artigo, o poder publico municipal podera
adquirir o imovel pelo valor da base de céalculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se

este for inferior ao primeiro.
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Secéo VI
Da Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 173 - Considera-se Operagéo Urbana Consorciada o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma darea transformacgdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental, ampliando os espagos publicos, melhorias de infra-estrutura e
sistema viario, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 174 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I. Implantac&o de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. Otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subtilizadas;

Ill. Implantag&o de programas de Habitac&o de Interesse Social (HIS);

IV. Ampliagcdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V. Implantagdo de espacgos publicos;

VI. Valorizagéo e criagéo de patriménio ambiental, histérico, arquiteténico, cultural e paisagistico; e

VII. Melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede viaria estrutural;

Art. 175 - O Municipio promovera e estimulara a viabilizagdo de operagdes urbanas consorciadas em toda a
macrozona urbana, prioritariamente, nos Perimetro de Requalificagdo Urbana (PRU), Perimetro de
Implantagédo de Parque Urbano (PPU), e Perimetro de Qualificagdo de Eixos Viarios (PEV), que serdo
detalhadas em planos especificos.

Art. 176 - As operagdes urbanas consorciadas viabilizarao interveng¢des urbanisticas de grande porte, que
exijam a cooperacdo entre o Poder Publico, o setor privado e da populagéo envolvida, e que possam
implicar entre outras medidas:

I. A modificagdo de indices e caracteristicas do parcelamento, uso e ocupagéo do solo, bem como
alteragdes de normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas decorrentes; e

Il. A regularizagdo de construgdes, reformas e ampliagées executadas em desacordo com a legislagéo
vigente.

Art. 177- Cada Operagao Urbana Consorciada sera definida em Lei municipal especifica, e sera objeto de
elaboragdo de um Plano de Operagdo Urbana Consorciada, com o seguinte conteudo minimo:

|. Delimitagdo da area;

. Finalidades da operagéo;

ll. Programa basico de ocupagéo e intervengdes previstas;

IV. Programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagao;

V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, titulares de aforamento e investidores privados em fungéo
dos beneficios recebidos.

VII. Forma de controle da operag&o, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da sociedade civil;
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VIIl. Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de
remover os moradores de ZEIS e areas de assentamentos precarios;
IX. Garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei; e
X. Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos, sendo que os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados
exclusivamente no programa de intervengdes, definido na Lei Especifica da Operagéo Urbana Consorciada.
Art. 178 - Devera ser priorizada nas Operagdes Urbanas Consorciadas a inclusdo de ZEIS e assentamentos
precarios, para promog&o da regularizagdo urbanistica e juridico-fundiaria e areas vazias ou imoveis
subutilizados para promogéo de Habitagdo de Interesse Social, com prioridade para as familias a serem
reassentadas de areas de risco;
Art. 179 - O poder publico municipal podera definir parametros urbanisticos diferenciados para as areas de
Operagdes Urbanas Consorciadas.
Art. 180 - A contrapartida prevista na aplicagéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, no Perimetro
de Qualificagéo de eixos Viarios (PEV) podera ser revertida para intervengbes previstas em Operacdes
Urbanas Consorciadas.
Secgéao VI
Do Direito de Superficie

Art. 181 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

Art. 182 - O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia
de equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 183 - O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitério para remocéo
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.

Art. 184 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou
espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimbnio, para exploragdo por parte das
concessionarias de servigos publicos.

Art. 185 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administragéo Direta e
Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementagdo de

diretrizes constantes no Plano Diretor.

Secgéao IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 186- Os empreendimentos que causam grande impacto, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboragéo e
aprovacao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgéos
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competentes da Administragdo Municipal e pelo CONCIDADE.

Art. 187 - Séo considerados Empreendimentos de impacto, os usos publicos ou privados que, potencial ou
comprovadamente:

I. Se destinem a atividades geradoras de ruidos, poluigdo ou odores, que podem causar impacto no
ambiente natural ou construido;

Il. Sejam atratores de trafego, gerando incémodo & populagéo residente ou sobrecarregando a capacidade
de atendimento da infra-estrutura basica em especial a vidria local, seja pela demanda de veiculos
circulantes ou de vagas de estacionamento;

Ill. Demandem infra-estrutura e oferta de servigos publicos superiores aos existentes da area; e

IV. Possam alterar as caracteristicas morfolégicas, tipolégicas ou ambientais da area onde se pretende
implanta-los.

Art. 188 - S&o enquadrados na categoria de empreendimentos de impacto, potencial ou comprovado, os
seguintes usos e atividades:

I. Usos geradores de ruidos, poluigéo e odores:

a) Casas de show, teatro, bares e outros usos semelhantes, localizados em areas onde predominam o uso
residencial;

b) Serrarias, marcenarias, serralharias ou outros uso semelhantes;

c) Oficinas mecanicas, oficinas de pintura ou outros usos semelhantes; e

d) Aterros sanitarios, usinas de reciclagem de residuos solidos e outros usos semelhantes.

Il. Usos que demandem estacionamentos, atragdo de fluxos de veiculos, carga e descarga e/ou interfiram
no sistema viario:

a) Centros comerciais, Centrais de Carga, Centrais de Abastecimento e outros usos semelhantes;

b) Servigos automotivos e outros usos semelhantes;

c) Servigos de educagéo e saude e outros semelhantes;

d) Terminais de Transportes de passageiros e de carga e outros usos semelhantes; e

e) Lazer ou esporte e outros usos semelhantes.

Ill. Usos que demandem infra-estrutura e oferta de servigos publicos, como condominios residenciais,
horizontais ou verticais, de que resulte forte adensamento populacional;

IV. Usos que possam alterar as caracteristicas morfolégicas, tipolégicas ou ambientais, como as atividades
industriais, de exploragéo mineral e outras semelhantes; e

V. Aqueles usos que por sua natureza ou condi¢des requeiram analise ou tratamento especifico por parte
do Poder Municipal.

Art. 189 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das questdes previstas no artigo 37 da Lei Federal N°.
10.257/2001 (Estatuto da Cidade):

I. Adensamento populacional

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;
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Ill. Uso e ocupagéo do solo;

IV. Valorizagao imobiliria;

V. Geragé&o de trafego e demanda por transporte publico;

VI. Ventilag&o e iluminagéo; e

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Art. 190 - Além do disposto no artigo. 37 da Lei N°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), o Estudo do Impacto

de Vizinhanga ainda devera conter:

I. A indicagao do tempo estimado para implantagéo de cada etapa do empreendimento, quando 0 mesmo

for objeto de notificagéo para promogéo de Parcelamento, Edificag&o ou Utilizagdo Compulsoérios;

Il. Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como das medidas potencializadoras

dos impactos positivos;

lll. A potencialidade de concentragéo de atividades similares na area; e

IV. O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no municipio.

Art. 191 - Os 6rgaos competentes da Prefeitura poderdo definir outros tipos de estudos, caso a situagéo

assim o exigir.

Art. 192 - O Poder Executivo Municipal, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanga, podera negar

autorizagéo para realizagdo do empreendimento ou exigir do empreendedor, as suas expensas, as medidas

atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantacéo da atividade.

Art. 193 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados

pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para aprovagdo do projeto alteragbes e

complementagbes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de

equipamentos comunitarios, tais como:

|. Ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual

compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Ill. Ampliagdo e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleragéo, ponto de énibus, faixa de pedestres,

semaforizacao;

IV. Protegdo acustica,uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdmodos da atividade;

V. Manutengdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de

interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagéo profissional, entre outros;

VII. Percentual de Habitag&o de Interesse Social no empreendimento; e

VIII. Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

Art. 194 - As exigéncias previstas deveréo ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

Art. 195 - A aprovagio do empreendimento ficara condicionada & assinatura de Termo de Compromisso

pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das

obras e servicos necessarios @ minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagéo do empreendimento

e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.
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Art. 196 - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovagao da conclus&o das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 197 - A elaborag&o do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislag&o ambiental.

Art. 198 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no 6rgéo municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 199 - Seréo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagdes.

Art. 200- O o6rgéo publico responsével pela andlise do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da
decis&o sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

Art. 201 - Os Instrumentos Tributarios e Financeiros devem ser utilizados como instrumentos
complementares aos instrumentos juridicos e urbanisticos na promogéo do desenvolvimento urbano e do
ordenamento territorial, balizada suas aplicages pelas seguintes diretrizes:

I. Reduzir os tributos como mecanismo compensatério para a regulagéo do uso e ocupagéo do solo nas
areas:

a) De preservagdo ambiental, histérico-cultural e paisagistica, em especial no Perimetro de Implantacdo de
Parque Urbano (PPU);

b) De estimulo a implantagcdo de atividades econémicas, em especial nos Perimetros de Requalificacdo
Urbana (PRU); e

¢) Em que haja interesse em ampliar os passeios publicos.

Il. Estimular o parcelamento dentro dos Perimetros de Indugéo ao Parcelamento (PIP); e

lll. Prever a cobranga de contribuicdo de melhoria, com definicdo da abrangéncia, dos parametros e dos
valores determinados em lei especifica; nas areas de investimento publico que motivem a valorizagdo de

imoveis.

CAPITULO 1ll
DOS PROJETOS ESPECIAIS

Art. 202 - Constituem projetos especiais que visam:
I. Melhorar as condi¢gdes de mobilidade de forma a propiciar a circulagéo de bens, servigos e pessoas e
favorecer a integragdo do municipio com a regido do Alto Sertdo, compreendendo os seguintes

projetos:
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a) Il. Incorporar a estrutura urbana e promover a requalificagdo dos elementos mais significativos do
patriménio natural e construido, situados predominantemente na area urbana, de forma a ampliar a oferta
de espagos publicos e dinamizar as areas de comércio e servicos.

Ill. Adotar padrdées de ocupagéo compativeis com a fungdo rodoviaria; e

IV. Redistribuir o bénus da valorizagdo decorrente dos investimentos publicos ja realizados, através da
aplicacéo da Outorga Onerosa do Direto de Construir.

Art. 203- Outros projetos especiais poderdo ser desenvolvidos pelo municipio por iniciativa propria ou
sugestédo do CONCIDADE, respondendo a demandas da dinamica municipal.

Art. 204 - Os Projetos Especiais serdo desenvolvidos a partir dos correspondentes Planos de
Implementagéo, com prazos definidos a partir da deliberagdo do CONCIDADE, contendo no minimo:

VI. Delimitagéo da area;

VII. Finalidades do projeto;

VIII. Programa basico de intervengdes previstas;

IX. Mecanismos e instrumentos de viabilizagdo econdmica, juridica, urbanistica e ambiental;

X. Estudo prévio de impacto de vizinhanga e/ou ambiental, conforme o caso;

Xl. Forma de acompanhamento e controle, obrigatoriamente compartihado com representagdo da
sociedade civil; e

Xll. Garantia de preservagcdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor cultural e do equilibrio
urbano-ambiental e social.

TiTULO V
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 205 - A gestdo participativa em Pogo Redondo € um processo que tem como objetivo, nortear e
monitorar de forma permanente e democratica a politica de desenvolvimento urbano e ambiental municipal,
em conformidade com as determinagbes deste Plano, dos demais instrumentos de politica urbana e do
planejamento municipal.

Art. 206 - A gestdo participativa de Pogo Redondo se dara em consonancia com as prerrogativas da
democracia representativa e participativa, envolvendo o poder publico municipal e a sociedade civil
organizada buscando construir, através de um processo de negociagdo e co-responsabilidade, um pacto
para o desenvolvimento urbano de Pogo Redondo.

Art. 207 - O poder publico municipal exercera no processo de gestéo participativa o papel de:

I. Indutor, catalisador e mobilizador da agéo cooperativa e integrada dos diversos agentes econdmicos e
sociais atuantes no municipio;

Il. Articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da agéo dos 6rgéos publicos federais,
estaduais e municipais;

Ill. Fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;
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IV. Promotor da melhoria e ampliagéo dos mecanismos e canais de participacdo popular na construgéo de
politicas publicas; e

V. Coordenador do processo de formulagéo de planos, programas e projetos para o desenvolvimento
urbano.

CAPITULO |
DO SISTEMA DE GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 208 - S&o objetivos do sistema de gestao participativa de Pogo Redondo:

I. Implantar um modelo de gest&o urbana e ambiental compartiihado, com a participagdo efetiva de
representantes do poder publico municipal e da sociedade civil organizada;

Il. Garantir a participag&o da sociedade civil organizada na formulag&o, implantagdo e acompanhamento das
acdes da politica municipal de desenvolvimento urbano e ambiental;

lll. Garantir a informagé&o e capacitagdo permanente dos atores sociais para fomentar a participagéo
popular;

IV. Implantar fundos municipais de fomento com recursos destinados a execugéo das agdes da politica
municipal de desenvolvimento urbano e ambiental; e

V. Implantar um Sistema de Informagdes Municipais para dar suporte a formulagéo e acompanhamento das
acdes da politica municipal de desenvolvimento urbano e ambiental.

Art. 209 - A gestéo participativa de Pogo Redondo sera exercida com controle social através de um sistema
de gestéo participativa, conformado por:

I. Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE);

Il. Camaras Técnicas;

Ill. Férum do PREZEIS;

IV. Féruns Regionais;

V. Féruns Tematicos;

VI. Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA);

VII. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU); e

VIII. Sistema Informagdes Municipais (SIM).

Secéo |
Do Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE)

Art. 210 - O Sistema de Gestao Participativa do Municipio de Pogo Redondo tera como instancia principal o
Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental - CONCIDADE;

Art. 211 - O CONCIDADE é o érgao colegiado de carater deliberativo, responsavel pela gestéo participativa
da politica de desenvolvimento urbano municipal;

Art. 212 - S&o atribuicdes do CONCIDADE:
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. Monitorar a execugéo da politica municipal de desenvolvimento urbano e ambiental, preconizada pelo
Plano Diretor Participativo de Pogo Redondo, adotando os instrumentos nele contidos;

Il. Apreciar e deliberar sobre programas, projetos e agdes de implementag&o da politica municipal de
desenvolvimento urbano e ambiental;

lll. Apreciar e deliberar sobre projetos e empreendimentos potencialmente causadores de impacto
socioambiental e sobre questdes relativas a infragdes urbanas e ambientais;

IV. Gerir os programas, projetos e agdes da politica municipal de habitag&o e regularizagéo fundiaria;

V. Monitorar a atuagéo do Férum do PREZEIS e demais Foruns instituidos;

VI. Apreciar e deliberar sobre a utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental (FMDUA);

VII. Apreciar e opinar sobre as propostas do Plano Plurianual (PPA) e da Lei Orcamentaria Anual (LOA)
quanto aos recursos consignados para execugdo dos programas, projetos e agdes de implementacgéo da
politica urbana e ambiental municipal;

VIII. Monitorar a execugéo de programas e projetos, executados com recursos do FMDUA;

IX. Apreciar e deliberar sobre elaboragéo e/ou revisdo da legislagdo urbanistica e ambiental municipal,
garantindo a conservagcdo dos padrées de sustentabilidade e visando o atendimento a realidade
socioecondémica do municipio;

X. Convocar, organizar e coordenar conferéncias relativas a implementagéo da politica de desenvolvimento
urbano e ambiental; e

XI. Elaborar agenda anual de implementag&o das diretrizes e agdes previstas no Plano Diretor Participativo
de Pogo Redondo;

Art. 213 - O CONCIDADE tera composigéo paritaria totalizando 12 (doze), conforme distribuicdo abaixo:

I. 02 (dois) representantes do 6rgdo municipal responsavel pela gestdo da politica urbana e ambiental,
sendo 01 (um) deles o gestor deste 6rgdo que cumprira a atribuicdo de presidente do CONCIDADE;

II. 01 (um) representante do érgdo municipal responsavel pelo planejamento orgamentario;

lll. 01 (um) representante do érgdo municipal responsavel pela politica financeira e tributaria;

IV. 01 (um) representante do gabinete do prefeito ou secretaria municipal de governo;

V. 01 (um) representante da camara municipal de vereadores;

VI. 02 (dois) representantes do segmento empresarial;

VII. 01 (um) representante do segmento sindical;

VIII. 01 (um) representante do movimento popular da area urbana;

IX. 01 (um) representante do movimento popular da area rural; e

X. 01 (um) representante do Forum do PREZEIS;

Art. 214 - Os membros do CONCIDADE terdo um mandato de 04 (quatro) anos e serdo indicados pelos
seus respectivos segmentos na Conferéncia Municipal de Pogo Redondo, realizada a cada 02 (dois) anos.
Paragrafo unico: A indicagéo prevista no caput deste Artigo ocorrera para 50% (cinquenta por cento) dos
conselheiros como forma de garantir a continuidade das atividades do CONCIDADE.

Art. 215 - O CONCIDADE executara suas atividades através das seguintes instancias participativas:
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I. Forum do Prezeis;

Il. Camaras Técnicas;
lll. Féruns Regionais;
IV. Féruns Tematicos; e

V. Outras instancias instituidas pelo mesmo.

Secao Il
Do Forum do Plano de Regularizagédo das Zonas Especiais de Interesse Social (PREZEIS)

Art. 216 - O Foérum do PREZEIS constitui esfera de discussdo e gestdo das ZEIS composto por
representantes das Comissbes de Urbanizagéo e Legalizagdo da Posse da Terra (COMUL), instituidas em
cada ZEIS e por representantes do poder publico municipal.

Art. 217 - O CONCIDADE acompanhara as atividades do Férum do PREZEIS, com a atribuicdo de analisar
e aprovar as deliberagdes deste Férum.

Secao llI
Das Camaras Técnicas

Art. 218 - O CONCIDADE podera instituir Camaras Técnicas para auxiliar tecnicamente nas suas
deliberagdes.

Art. 219 - As Camaras Técnicas poderéo ser compostas por representantes do CONCIDADE, por técnicos
de orgéos das trés esferas de poder, instituicdes de ensino e pesquisa, ou érgdos e instituicbes de
conhecimento notorio sobre assuntos relativos a questéo urbana e ambiental.

Secéo IV
Dos Féruns Regionais e dos Féruns Tematicos

Art. 220 - O CONCIDADE podera instituir Féruns Regionais e Féruns Tematicos como esferas de discusséo
para o planejamento e monitoramento de programas e projetos estratégicos em territérios especificos do
municipio ou sobre temas especificos.

Art. 221 - A instituicdo de Féruns Regionais ou Féruns Tematicos, pelo CONCIDADE devera prever, para os
mesmos:

I. A composigao;

Il. As atribuicdes;

lll. A temporalidade; e

IV. O modelo de gestéo.
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Secéo V
Dos Fundos Municipais

Art. 222 - O Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA), integrante do sistema de gestdo urbana
participativa, tem a finalidade de financiar agdes e politicas que promovam a melhoria das condicées
ambientais do municipio.

Art. 223 - A aplicagéo dos recursos do FMMA sera definida pelo CONCIDADE e devera estar contida nas
pecas orcamentarias municipais.

Art. 224 - O FMMA é constituido por:

I. Recursos préprios do Municipio;

Il. Transferéncias intergovernamentais;

Ill. Transferéncias de outros fundos;

IV. Transferéncias de instituicdes privadas;

V. Transferéncias do exterior,;

VI. Transferéncias de pessoa fisica;

VII. Rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos préprios;

VIIl. Doagdes;

IX. Receitas financeiras provenientes de multas, taxas e penalidades relativas ao meio ambiente; e

X. Outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 225 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), integrante do sistema de gest&o urbana
participativa, tem a finalidade e financiar agdes e politicas que promovam o desenvolvimento urbano,

a reforma urbana municipal e a promogéo de habitagéo, prioritariamente de interesse sccial.

Art. 226 - A aplicagdo dos recursos do FMDU sera definida pelo CONCIDADE e devera estar contida nas
pecas orcamentarias municipais.

Art. 227 - O FMDU é constituido por:

I. Receitas provenientes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, tributarios e financeiros;

Il. Recursos préprios do Municipio;

lll. Transferéncias intergovernamentais;

IV. Transferéncias de outros fundos;

V. Transferéncias do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS);

VI. Transferéncias de instituicées privadas;

VII. Transferéncias do exterior;

VIII. Transferéncias de pessoa fisica;

IX. Rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos proprios;

X. Doacgbes; e

XI. Qutras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

Paragrafo unico: O CONCIDADE desempenhara a fungdo de Gestor dos recursos oriundo do Fundo
Nacional de Habitag&o de Interesse Social — FNHIS. /
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CAPITULO Il
DA OPERACIONALIZAGAO DO SISTEMA DE GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 228 - A operacionalizagdo do Sistema de Gestdo Participativa do Moreno sera coordenada pelo
Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental (CONCIDADE).
Art. 229 - O CONCIDADE elaborarad e aprovard um Regimento Interno que estabelecera a forma de
organizacdo das suas atividades.
Art. 230 - As atividades do CONCIDADE, definidas no Regimento interno, contemplaréo:
I. Atividades permanentes de monitoramento sobre questdes urbanas e ambientais e sobre
empreendimentos, programas e projetos no &mbito da politica municipal de desenvolvimento urbano e
ambiental; e
Il. Atividades de planejamento anual, envolvendo camaras técnicas, foruns instituidos, audiéncias publicas e
outras instancias de participacéo, na definicdo estratégica da execugéo de programas, projetos e agdes no
ambito da politica municipal de desenvolvimento urbano e ambiental.
Art. 231 - S&o mecanismos de operacionalizagdo do sistema de gestao participativa de Pogo Redondo:
I. Reunibes ordinarias e extraordinarias do CONCIDADE;
Il. Reunides ordinarias e extraordinarias das Camaras Técnicas, Férum do PREZEIS, Foéruns Regionais,
Féruns Tematicos e outras instancias de participagéo, integrantes do CONCIDADE;
lll. Conferéncia Municipal de Pogo Redondo;
IV. Audiéncias Publicas; e
V. Outros mecanismos estabelecidos pelo CONCIDADE.
Art. 232- O CONCIDADE convocara, a cada 02 (dois) anos, ou em atendimento a convocagdo da
Conferéncia Estadual e/ou Nacional das Cidades, a Conferéncia Municipal de Pogo Redondo, para tratar
das tematicas locais e daquelas sugeridas pela Conferéncia Estadual e/ou Nacional.
Art. 233- A Conferéncia Municipal de Pogo Redondo elegera os delegados do CONCIDADE, pelos seus
respectivos segmentos.
Art. 234 - O Férum do PREZEIS, tera um calendario integrado ao do CONCIDADE, para o monitoramento
do sistema, acompanhamento das Comissdes de Urbanizagédo e Legalizagdo da Posse da Terra (COMULSs)
e deliberagdes internas.
CAPITULO IlI
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 235 - Fica instituido o Sistema de Informagdes Municipais (SIM) para o planejamento urbano e
ambiental que tera por objetivo fornecer informagdes ao planejamento, monitoramento, implementacao e
avaliag&o da politica de desenvolvimento urbano e ambiental do municipio e do Plano Diretor, subsidiando a
tomada de decisdes pelos 6rgéos gestores.

Art. 236 - S&o diretrizes do SIM:
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I. Atender aos principios da simplificagéo, economicidade, eficacia, clareza, preciséo e seguranca de dados
e informagdes necessarios a implementagéo da politica de desenvolvimento urbano e ambiental;

II. Disponibilizar as informagdes ao publico em geral, ressalvadas as situagdes imprescindiveis a seguranca
da populagéo e do Municipio;

Il Articular e integrar-se com os demais sistemas de informagdes e bases de dados, municipal, estadual,
nacional e internacional, existentes em 6érgéos publicos e entidades privadas;

IV. Manter atualizados os sistemas de informagdes e bases de dados necessarios ao sistema de
planejamento e de gestdo democratica urbana; e

V. Incorporar tecnologias e sistemas apropriados para a melhoria da produtividade e seguranca do sistema
de informag&o municipal para o planejamento urbano e ambiental.

Art. 237- O SIM para o planejamento urbano e ambiental contard para o desenvolvimento de suas
atividades com as seguintes informacgdes e bases de dados:

I. Unidades territoriais basicas consideradas como bairros;

II. Cadastro de ZEIS e areas pobres do Municipio;

Ill. Redes de infra-estrutura e do saneamento ambiental;

IV. Sistemas viarios e de transportes e mobilidade urbana;

V. Sistema de indicadores sociais e econémicos;

VI. Sistema de cadastros de infra-estruturas, de logradouros publicos e de levantamento fundiario de areas
de interesse municipal; e

VIl. Sistema de acompanhamento de agdes e obras de execugéo do Plano Diretor.

TITULO VI - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 238 - O Poder Executivo Municipal, através de edital, convocard a assembléia de instituicdo do
Conselho de Desenvolvimento da Cidade e Equilibrio Ambiental;

Art. 239 - O CONCIDADE, de acordo com suas atribuigdes, definird prazos para realizagdo dos planos e
projetos especiais previstos nesta lei e das normas de regulamentacdo dos instrumentos dispostos neste
Plano Diretor Participativo;

Art. 240 - As ZEIA, ZEDR e CEPC terdo seus perimetros definitivos delimitados em lei, a partir das
determinacdes dos planos especificos desenvolvidos para sua regulamentagéo;

Art. 241- O Poder Publico Municipal devera elaborar lei com os perimetros de Bairros, considerando as

recomendacgdes e propostas deste Plano;

GABINETE DA PREFEITA em 21 de dezembro de 2007.

/K////f i
IZIANE MARIA OLIVEIRA DE ALCANTARA PIONORIO
PREFEITA DO MUNICIPIO
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