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propaganda de qualquer espécie, prestem servigos por conta propiia.
sem empregados, ndo se entendendo como tais conjuge ou filhos do
contribuinte;

Il - Os prestadores de servigo de transporte por taxi ou
caminh&@o, desde que possuam, no maximo um UGnico veiculo e
executem, eles proprios, os servigos.

§ 1° Os contribuintes isentos do imposto, na forma deste
artigo, ficam dispensados da emissdo de Notas Fiscais ou Faturas de
Servicos e respectiva escrituragao.

§ 2° A isengéo prevista no inciso | deste artigo deve ser
requerida antecipadamente, ndo dispensando os responsaveis pelo
evento da emissao de bilhete de ingresso, na forma do art. 36.

§ 3° Os beneficiarios da isengéo referida no inciso Ill deste
artigo ficam obrigados a comprovar, anualmente, junto a Secretari~
Municipal de Finangas, a quantidade de veiculos de sua propric::

Art. 94. Os prestadores de servigos alcangados por berisi. - .
de isengéo ou imunidade sdo obrigados, na prestacdo de servicos, a
fornecerem aos responsaveis tributarios, cépia do documento exarado
pela autoridade municipal competente, que reconhece ou concede o
beneficio fiscal.

CAPITULO Il
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU

Se¢ao |
Da Incidéncia e Fato Gerador

Art. 95. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territcri~!
Urbana - IPTU tem como fato gerador a propriedade, o dominic .. -
a posse de bem imoével, por natureza ou por acessdo fisica, Cuiin
definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Paragrafo anico. Considera-se ocorrido o fato gerador no
dia 01 (primeiro) do més de janeiro de cada ano.

Art. 96. Para os efeitos deste imposto, entende-se como
zona urbana a definida em lei municipal, observando o requisito
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minimo da existéncia de pelo menos dois dos seguintes
melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

a) meio fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas
pluviais;

b) abastecimento de agua;

c) sistema de esgoto sanitario;

d) rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento
para distribuicdo domiciliar;

e) escola primaria ou posto de saude, a uma distancia
maxima de 03 (trés) quilémetros do imével considerado.

Paragrafo Gnico. Sdo também consideradas zonas urbanas,
para fins de incidéncia do imposto, as areas urbanizaveis ou de
expansao urbana, constantes de loteamento, destinadas a habitac&o,
industria, comércio, recreagéo ou lazer.

Art. 97. Para os efeitos deste Imposto, considera-se;

| - construido todo o imével no qual exista edificacdo que
possa servir para habitacdo ou para o exercicio de quaisquer
atividades;

Il - ndo construidos os iméveis:

a) em que nao existir edificagdo como definida no inciso
anterior;

b) em que houver obra paralisada ou em andamento,
edificagbes condenadas ou em ruinas; telheiros e semelhantes
destinados a estacionamento ou guarda de maquinas, veiculos e
similares, salvo se no imdvel existir edificagdo de natureza
permanente;

c) ocupados por construgdo de qualquer espécie,
inadequada a sua situagdo, dimensdes, destino ou utilidade, a critério
da administracao.

Art. 98. A incidéncia do imposto alcanga:

| - quaisquer imoveis localizados na zona urbana do
Municipio, independentemente de sua forma, estrutura, superficie,
destinagdo ou utilizagao;

Praga Getulio Vargas n. 72, Centro, CEP: 49130-000, Riachuelo - Sergipe '/\ ’



80

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHUELO

LEI COMPLEMENTAR N° 10
DE 29 DE NOVEMBRO DE 2019

lIl - os terrenos arruados ou n3o, sem edificagdo ou em que
houver edificagdo interditada, paralisada, condenada, em ruinas ou
em demolicio;

Art. 99. Para fins da incidéncia do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU:

| - as edificagdes presumem-se concluidas ou modificadas
na mais antiga das seguintes datas:

a) aquela informada pelo profissional responsavel pela
execugao do servico de execucdo de obras de construgcao civil,
demolicdo, reparagdo, conservacdo e reforma de edificios, ou pelo
sujeito passivo do IPTU, como sendo a data de finalizacdo da obra;

b) aquela informada pelo sujeito passivo do IPTU como
sendo a data de conclusdo ou modificagdo da edificagdo, na
declaragéo de atualizagdo de dados do imével, conforme o art. 128
desta Lei;

C) aquela em que se tornar possivel a sua potencial
utilizagdo, para os fins a que se destina;

d) aquela em que se verificar qualquer efetiva utilizagéo,
desde que a titulo nao precario;

Il - os terrenos presumem-se constituidos na mais antiga das
seguintes datas:

a) aquela da abertura de novas matriculas, no Cartério de
Registro de Imoveis;

b) aquela reconhecida judicialmente como a do inicio da
posse que ensejou a agéo referente a sentenga de usucapido que
declarou nova area ou novos limites de confrontacdo do imével;

c) aquela referente a aquisicdo de posse, com animus
domini, relativa a fragcao de area de imovel;

lll - o excesso de area presume-se constituido na mesma
data considerada como a de conclusdo ou modificagdo da edificagao,
desdobro, englobamento, remembramento ou outro evento que o
ensejou;

IV - os condominios edilicios presumem-se constituidos na
data do registro de sua especificagdo no Cartorio de Registro de
Imodveis. Q/)

Praga Getulio Vargas n. 72, Centro, CEP: 49130-000, Riachuelo - Sergipe




81

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHUELO

LEI COMPLEMENTAR N° 10
DE 29 DE NOVEMBRO DE 2019

Art. 100. Para a unidade imobiliaria construida ou alters: -
no ano em curso, o langamento ou a revisdo do valor do imposto =
proporcional ao nimero de meses que faltar para completar ¢
exercicio, quando da conclus&o da obra ou da alteragao.

Art. 101. O Imposto nao incide nas hipéteses de imunidade
previstas na Constituicdo Federal, observado disposto nos arts. 6° e
7°.

Art. 102. A incidéncia do imposto independe:

| - da legitimidade do titulo de aquisigdo ou posse do bem
imovel;

I - do resultado econdmico da exploragdo do bem imével:

Il - do cumprimento de quaisquer exigéncias Iegals
regulamentares e administrativas relatlvas ao bem imével, sem
prejuizo das cominagdes cabiveis.

Art. 103. O imposto constitui gravame que acompanha 0
imovel em todos os casos de transferéncias de propriedade
direitos a ele relativos.

Secao li
Do Contribuinte e Responsavel

Art. 104. Contribuinte do Imposto é o proprietario do imével,
o titular do seu dominio Util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Paragrafo unico. Sdo também contribuintes os promitentes
compradores imitidos na posse, os posseiros, ocupantes ou
comodatarios de imodveis pertencentes a Unido, Estados ou
Municipios, ou quaisquer outras pessoas isentas do imposto ou a ele
imunes.

Art. 105. O Imposto é devido, a critério da reparticao
competente:

| - por quem exerca a posse direta do imével, sem preju::
da responsabilidade solidaria dos possuidores indiretos:

Il - por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da
responsabilidade dos demais e do possuidor direto.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se ao espdlio das pesso
nele referidas.
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§ 2° A massa falida é responsavel pelo pagamento do
imposto relativo aos iméveis de propriedade do falido.

Art. 106. Responde, solidariamente com o contribuinte, pelo
crédito tributario contra este constituido, quem o suceda =
propriedade, dominio atil ou posse do imovel, ainda que realiz«
sucessao depois de verificado o fato tributario imponivel.

§ 1° Sao solidariamente responsaveis pelo crédito tributario
incidente sobre o imovel o proprietario e o compromissario comprador;
admitindo-se como:

| - proprietario: todo aquele que possuir titulo de propriedade
plena e exclusiva, mediante registro do titulo aquisitivo ou translativo
no Registro de Imoveis;

Il - compromissario comprador: todo titular de instrumento
publico ou particular de promessa de compra e venda ou de cessao €
promessa de cessdo deste registrados no Registro de Imoveis, bem
como todo aquele que possuir escritura de compra e venda ou
contrato de compromisso de compra e venda, suas cessdes ou
promessas de cessdes, desde que celebrados por instrumento publico
ou contrato particular que a lei confira tal carater e ndo submetidos A
Registro de Imoveis.

Art. 107. Sao pessoalmente responsaveis:

| - o adquirente do imovel, pelos débitos do alienante
existentes a data do titulo de transferéncias, salvo quando consta
desta prova de quitagdo, limitada esta responsabilidade nos casos de
arrematacéo em hasta publica, no montante do respectivo preco;

Il - o espdlio, pelos débitos do de cujus, existentes a data i+
abertura de sucessao;

Il - o sucessor a qualquer titulo e o conjuge meeiro, pelos
débitos do espdlio existentes a data da adjudicagdo, limitada esta
responsabilidade ao montante do quinh&o legado ou meagao;

IV - a pessoa juridica resultante de fus&o, transformagao ou
incorporacdo, pelos débitos das sociedades fusionadas,
transformadas ou incorporadas, existentes a data daqueles atos.

Paragrafo unico. O disposto no inciso IV aplica-se aos
casos de extingdo de pessoas juridicas de direito privado, quando 2
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remanescente ou seu espolio, sob a mesma ou outra razdo social ou
sob firma individual.

Art. 108. A pessoa natural ou juridica de direito privado que
adquirir de outra, por qualquer titulo, fundo de comércio ou
estabelecimento comercial, industrial, profissional, ou similar e
continuar a respectiva exploragéo, sob a mesma ou outra razao social,
ou sob firma ou nome individual, responde pelos tributos, relativos ao
fundo ou estabelecimento adquirido, devidos até a data do ato:

| - integralmente, se o alienante cessar a exploragac cc
comércio, industria ou atividade;

Il - subsidiariamente com o alienante, se este prosseguir na
exploracao ou iniciar, dentro de seis meses a contar da data da
alienacao, nova atividade no mesmo ou em outro ramo de comercio,
industria ou profissao.

Art. 109. Respondem solidariamente com o contribuinte, .
casos em que ndo se possa exigir deste o pagamento, dos tribuius
nos atos em que intervirem ou pelas omissbes por que forem
responsaveis:

| - os pais, pelos débitos dos filhos menores;

Il - os tutores e curadores, pelos débitos dos seus tutelados
ou curatelados;

lll - os administradores de bens de terceiros, pelos débitos
destes;

IV - o inventariante, pelos débitos do espdlio;

V - o sindico e o comissario, pelos débitos da massa falida
ou do concordatario;

VI - os sdcios, no caso de liquidagao de sociedades de
pessoas, pelos débitos destas.

Segao lli
Da Base de Calculo

Art. 110. A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana é o valor venal do imdvel.

§1° O calculo do valor venal que servira de base para o
langamento e a cobranga do IPTU sera fixado através da aplicagao da
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Planta Genérica de Valores Imobiliarios (PGVI), constante do Anexo |I
e da metodologia de célculo definida nesta Lei Complementar.

§2° O valor venal do imdvel construido é determinac:
soma dos valores venais do terreno e da edificacio.

§3° O valor venal dos imoveis sera apurado com base nos
dados fornecidos pelo Cadastro de Propriedade Imobiliria (CAPI),
levando em conta, a critério de repartigao os seguintes elementos:

| — no caso de terrenos:

a)o valor do metro quadrado adotado pelo Municipio através
de PGVI, tomando por base o valor médio obtido em razdo das
ultimas transag6es de compra e venda e ofertas do mercado:

b)a localizag&o, o nimero de frentes, a forma, as dimensées,
os acidentes naturais e outras caracteristicas do terreno:

C)a existéncia ou ndo de equipamentos urbanos, tais como
agua, esgoto, pavimentagdo, iluminagdo, limpeza publica e outros
melhoramentos implantados pelo Poder Publico:

d)o fator de gleba;

e)quaisquer outros dados obtidos pela Administracao «
possam ter viabilidade técnica em sua utilizagao;

Il - no caso de prédios:

a)a area construida;

b)o valor unitario do metro quadrado da construgao,
conforme estabelecido na PGVI;

c) o estado de conservagéo da construgso;

d)o tipo e a categoria da edificagao;

€)0 numero de pavimentos;

f) o indice médio de valorizagdo correspondente a regiio;

g)quaisquer outros dados informativos obtidos pela
Administragédo e que possam ser tecnicamente admitidos.

§4° Poderéo, ainda, ser incluidos para a determinagdo do
valor venal do imével, as melhorias decorrentes de obra publica, de
equipamentos urbanos e demais benfeitorias, que contribuam ns::
sua valorizacéo.

§5° Todas as alteragbes que possam modificar a base ce
calculo deverdo ser comunicadas a Administracdo Tributaria
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Municipal, sob pena de incorrer o infrator nas sancodes previstas nesta
Lei.

Art. 111. Os logradouros ou trechos de logradouros que néo
constarem da Listagem de Valores integrantes da Planta Genérica de
Valores, e que vierem a ser criados por novos loteamentos, terdo os
valores venais atribuidos pelos valores dos trechos de logradicu -
mais proximos ou de loteamentos com caracteristicas semelhant=-

Art. 112. No computo da area construida em edificacoes cuja
propriedade seja condominial, acrescentar-se-a, a area privativa de
cada condémino ou proprietario, aquela que Ihe for imputavel das
areas comuns em fungao da quota parte a ele pertencente.

Paragrafo anico. A metodologia prevista no caput deste
artigo aplica-se, também, aos casos em que a propriedade se dé no
ambito dos loteamentos fechados.

Art. 113. No cOmputo da area territorial tributavel em
condominios, acrescentar-se-a, a area privativa de cada condémino
ou proprietario, aquela que lhe for imputavel das areas comuns em
fungdo da cota parte a ele pertencente.

§ 1° A metodologia prevista no caput deste artigo aplica-se,
também, aos casos em que a propriedade se dé no ambito dos
loteamentos fechados.

Art. 114. Considera-se gleba, para os efeitos deste Codige, «
terreno com area igual ou superior a dez mil metros quadrados, ndo
edificados, para as quais adotar-se-a4 a metodologia normatizada pela
Planta Genérica de Valores.

Art. 115. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
atualizar anualmente os valores expressos na Planta Genérica de
Valores.

§ 1° Néo se constitui aumento de tributo a atualizayc.
monetaria a que se refere o caput deste artigo.

§ 2° Excetuam-se do disposto neste artigo as atualizagoes,
da Planta Genérica de Valores, ocorridas acima do indice
mencionado, hipétese na qual deverdo, necessariamente, ser :
submetidas & apreciacdo do Poder Legislativo do Municipio de
Riachuelo. *
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Subsecao |
Do Arbitramento

Art. 116. Aplica-se o critério do arbitramento para a
determinagéo do valor venal, quando:

| - o contribuinte impedir ou dificultar o levantamento dos
elementos necessarios a apuragado do valor venal:

Il - os iméveis se encontrem fechados e o contribuinte ndo
for localizado.

§ 1° Facultada a Administragdo, a aplicagdo alternativa do
disposto no paragrafo 9° do artigo 110 desta Lei, o arbitramento do
valor venal do imovel podera ser realizado com base nos seguintes
critérios:

| - por pavimento, a area construida a ser considerada sera
igual a 70% da area do terreno;

Il - estado de conservacdo bom.

§ 2° O arbitramento a que se refere este artigo sera re:i ..
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas no art. 140 e
Lei.

Segao IV
Da Aliquota

Art. 117. O imposto sera calculado aplicando-se as aliquotas
a seguir descritas, sobre o valor estabelecido como base de calculo
do imovel:

| — para os iméveis ndo edificados, aliquota de 1,00% (um
por cento);

Il — para os imdveis edificados:

a)aliquota de 0,20% (dois décimos por cento) para os
imoveis de uso residencial;

b)aliquota de 0,80% (oito décimos por cento) pai.

imoveis de uso especial;
c) aliquota de 0,50% (cinco décimos por cento) para os @)’
imoveis cujo uso de destine as demais atividades. :

{
9

‘/\\
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Art. 118. Quando se tratar de imovel que ndo esteja
atendendo a fungdo social, conforme definido no Plano Diretor
Municipal, o valor da aliquota dobrara a cada exercicio, até o limite de
15% (quinze por cento).

§ 1° Sera mantida a cobranga do imposto pela alic:
majorada até que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificai, uuncc.
0 imével ou que ocorra a sua desapropriagéo.

§ 2° E vedada a concessao de isencdes, anistias, incentivos
ou beneficios fiscais relativos aos iméveis de que trata este artigo.

§ 3° Comprovado o cumprimento da obrigagédo de parcelar,
edificar ou utilizar o imével, ocorrera o langamento do IPTU sem a
aplicagdo das aliquotas previstas no caput deste artigo no exercicio
seguinte.

§ 4° Aplica-se ao caput deste artigo os imdveis em que
houver edificagdo interditada, paralisada, condenada, em ruinas ou
em demolicao.

Segao V
Do Langamento

Art. 119. O langamento do imposto, competéncia privative .
Autoridade Fazendaria, sera anual e distinto, levando-se em conta sua
situacdo a época da ocorréncia do fato gerador, e reger-se-a pela lei
vigente, ainda que posteriormente modificada ou revogada.

§ 1° No langamento ou retificagdo de langamento decorrente
de agdo fiscal, é obrigatéria a identificagdo do imével com o
preenchimento correto dos elementos cadastrais e juntada das provas
que se fizerem necessarias.

§ 2° O lancamento sera feito, um para cada unidade, no
nome do suijeito passivo, na conformidade do disposto no art. 104,

§ 3° O langamento do imposto ndo presume a regularidade
do imével e ndo se presta a fins nao tributarios.

Art. 120. O langamento é efetuado em nome do proprietario,
do titular do dominio Util ou do possuidor do imével e, ainda, do
espolio ou da massa falida.

v
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§ 1° Nos imoéveis, sob promessa de compra e venda, desde
que registrada ou for dado conhecimento a autoridade fazendaria, o
langamento deve ser efetuado em nome do compromissario
comprador, sem prejuizo da responsabilidade solidaria do promitente
vendedor.

§ 2° Os imoveis, objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisso
seréo langados em nome do enfiteuta, do usufrutuario ou do fiduciario,
constando o nome do proprietario no cadastro imobiliario.

§ 3° Para os imoveis, sob condominio, o langamentc .-
efetuado:

| - quando "pro-diviso", em nome do proprietario, do titular do
dominio util ou do possuidor da unidade auténoma, um langamento
para cada imovel, ainda que contiguos ou vizinhos e pertencentes ao
mesmo contribuinte;

Il - quando "pro-indiviso", em nome de um, de alguns ou de
todos os condéminos, sem prejuizo, nas duas primeiras situagoes, da
responsabilidade solidaria dos demais.

§ 4° Quando o adquirente da posse, dominio datil ou
propriedade de bem imoével, cujo imposto ja tenha sido langado, for
pessoa imune ou isenta, vencer-se-d0, antecipadamente, as
prestacdes vincendas relativas ao tributo, respondendo por elas o
alienante.

Art. 121. Discordando do valor venal previsto pela Planta
Genérica de Valores - PGV, o contribuinte podera apresentar,
qualquer tempo, reclamagdo fundamentada, sendo-lhe facultado
juntar, as suas expensas, laudo de avaliagdo elaborado por
profissional habilitado, & analise da Fazenda Municipal.

Paragrafo unico. A Fazenda Municipal emitira parecer
fundamentado sobre os critérios adotados para a manutengcdo do
valor venal ou eventual reviséo fiscal com efeitos a partir do exe:
da propositura da reclamacéo, podendo retroagir conforme &::
deste Codigo.

Art. 122. Discordando das caracteristicas cadastrais do
imovel, o contribuinte podera solicitar revisdo justificando o motivo e
anexando sempre que possivel planta baixa de localizagdo e situaca
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da construgdo, com foto atualizada da fachada da construgdo, em
arquivos digitais.

§ 1° A Fazenda Municipal emitirda parecer fundamentade
sobre os critérios adotados para a manutencdo ou eventual reviz:.
cadastral, cujos efeitos serao aplicados:

| - a partir do exercicio da propositura da reclamacéo, se
solicitada no prazo de até 180 dias contados a partir da data do
langamento;

Il - a partir do exercicio seguinte da propositura da
reclamacgao, se solicitada acima do prazo de até 180 dias contados a
partir da data do langamento.

§ 2° Os efeitos da revisdo cadastral deverdo ser aplicados
conforme o art. 124 deste Codigo sempre que ficar comprovado que
as caracteristicas revistas se reportavam aos exercicios anteriores ao
da solicitacao.

Art. 123. Obedecido o prazo decadencial, a Fazenda
Municipal, por meio de seus agentes fiscais, podera efetuar
langamentos omitidos por quaisquer circunstincias nas énr~-o
proprias, promover langamentos aditivos ou substitutivos e re*it -
falhas sanaveis dos langamentos de IPTU existentes.

Paragrafo unico. O débito decorrente do lancamento
anterior, quando quitado, sera considerado como pagamento parcial
do crédito resultante do langamento complementar.

Art. 124. A notificagdo de langamento sera feita por edital,
publicado no Diario Oficial do Municipio.

§ 1° O edital podera ser feito globalmente para todos os
imoveis;

§ 2° Considera-se feita a notificagdo por edital 05 (cinco) dias
apos a sua publicagdo em Diario Oficial do Municipio.

§ 3° Do langamento considera-se, também, regularmente
notificado o sujeito passivo, com a entrega do carné de pagamento ou
boleto de pagamento pessoalmente ou por via postal, no seu
domicilio, ou eletrdnica, observadas as disposicdes de Regulamen:-

Art. 125. O imposto predial e territorial urbano, a tzx:
coleta, transporte e/ou destinagdo de residuos sdlidos domiciliares
urbanos e a contribuicio para custeio da iluminacao publica, pode
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ser lancados e cobrados em conjunto ou separadamente, sendo
arrecadados na forma prevista nesta lei, considerado sempre a
guantidade maxima o nimero de prestagoes estabelecido.

Segao Vi
Do Pagamento

Art. 126. O pagamento do imposto podera ser efet.-.
uma sO vez ou em até 05 (cinco) prestacdes, iguais, mensais ¢
sucessivas, na forma e prazo regulamentares, respeitado o limite
minimo, por prestagdo, de R$ 10,00 (dez reais), de acordo com
critérios estabelecidos pelo Poder Executivo, ficando facultado ao
contribuinte o pagamento simultaneo de diversas prestacoes.

§ 1° O recolhimento do imposto n&o importa em presuncao,
por parte da Prefeitura, para quaisquer fins, do direito de propriedade,
do dominio util ou da posse do imével.

§ 2° Do valor do imposto integral, ou do valor das prestagoes
em que se decomponha, poderao ser desprezadas as fragdes de
moeda.

§ 3° O Poder Executivo fixara, anualmente, o calendario para
cobranga do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, e estabelecera descontos de até 20% (vinte por cento) (i
contribuintes que nao tiverem débito até 31 (trinta e um) de dezetio
do ano anterior, e de até 10% (dez por cento) para os demais, no caso
de pagamento integral até o vencimento da primeira parcela.

§ 4° O tributo langado em exercicio posterior ao do fato
gerador tera o seu valor corrigido, na forma estabelecida no art. 292,
IV, do més do fato gerador até o més da constituicao do crédito
tributario.

§ 5° O limite minimo estabelecido no caput deste artigo sera
atualizado anualmente pela variagéo do IPCA.

§ 6° As prestacbes mensais resultantes do parcelamento
sofrerdo atualizacio monetaria, na forma da legislacdo, até a data do
pagamento.
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§ 7° O tributo langado em exercicio posterior ao do fato
gerador tera o seu valor corrigido do més do fato gerador até o més
da constitui¢éo do crédito tributario.

§ 8° O limite minimo estabelecido no “caput” deste artigo
sera atualizado anualmente pela variagéo do IPCA.

Secao Vi
Do Cadastro Imobiliario

Art. 127. Serdo obrigatoriamente inscritas no cadastro
imobiliario todas as unidades imobiliarias e os condominios edilicios
existentes neste Municipio, mesmo imunes, isentas ou quando nao
incidente o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU.

§ 1° Para a caracterizagdo da unidade imobiliaria, devera ser
considerada a situacdo de fato do imével, coincidindo ou ndo com a
descrita no respectivo titulo de propriedade, dominio ou posse, ou no
cadastro.

§ 2° Para efeito de inscrigdo no cadastro, consideram-se
auténomas as unidades imobilidrias que, podendo ser
desmembradas, tenham autonomia de uso.

§ 3° Entende-se unidade autdnoma que pode ser
desmembrada aquela delimitada que permite uma ocupagao ou
utilizagéo privativa e tenha acesso independente, mesmo quando o
acesso principal seja por meio de areas de circulagao comum a todos.

§ 4° A Administragéo Tributaria podera promover, de oficio, o
desmembramento de unidade imobiliaria considerada auténoma.

§ 5° Entende-se por condominio edilicio as edificagbes ou
conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob
a forma de unidades isoladas entre si, com partes que sao
propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos
conddminos, destinados a fins residenciais ou ndo residenciais.

Art. 128. A inscricdo ou alteracdo de dados da unidade
imobiliaria e do condominio edilicio sera requerida pelo contribuinte,
responsavel ou sindico em peti¢do constando: Q/),

—
~

-
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| - em relagdo a unidade imobiliaria, as areas do terreno e da
edificacdo, o uso, as plantas de situacdo e localizagéo, o titulo de
propriedade, dominio ou posse e outros documentos que sejam
necessarios, definidos em ato do Poder Executivo.

Il - em relacdo ao condominio edilicio, os documentos ot
sejam necessarios, definidos em ato do Poder Executivo.

§ 1° O contribuinte, o responsavel e o sindico terao o prazc
de 20 (vinte) dias Uteis para efetuar a inscrigdo ou alteragéo de dados
no cadastro imobiliario, contados do ato ou fato que lhe deu origem.

§ 2° A inscricdo ou alteragdo sera efetuada de oficio se
constatada qualquer infracdo a legislagao, aplicando-se ao infrator as
penalidades correspondentes.

Art. 129. No caso de loteamento ou edificagdo em
condominio, as inscricbes desmembradas guardardo vinculagdo a
inscricdo que Ihes deu origem.

Art. 130. Quando o terreno e a edificacdo pertencerem a
pessoas diferentes, far-se-a4, sempre, a inscricio em nome do
proprietario da edificacdo, anotando-se 0 nome do proprietario do
terreno.

§ 1° Nao sendo conhecido o proprietario do i
promover-se-a a inscricdo em nome de quem esteja no uso e g
mesmo.

§ 2° Quando ocorrer o desaparecimento da edificagéo, o
terreno sera inscrito em nome do seu proprietario, conservando-se
para a area correspondente o0 mesmo nimero de inscrigao.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, poderao ser utilizadas, alem
das provas comuns de propriedade, dominio util ou posse do imovel,
Alvara de Licencga para construgdo, comprovante de fornecimento de.
servicos ou outros documentos especificados em Regulamento.

Art. 131. Mesmo as edificacbes que nao obedecam as
normas vigentes serao inscritas no cadastro imobiliario, para efeito de
incidéncia do imposto, ndo gerando, entretanto, quaisquer direitos ao
proprietario, titular do dominio util ou possuidor a qualquer titulo.

§ 1° Para os efeitos do disposto neste artigo, a apuracgéo da
areas edificadas e suas ampliagdes, assim como os respectives
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periodos de vigéncia e execucgdo, serdo aqueles constantes do
langcamento de oficio.

§ 2° Se houver impugnagao do langamento de oficio, cabera
ao contribuinte a comprovacido da metragem das areas edificadas e
suas ampliagdes e os respectivos periodos de execugéo e conclusao
das obras.

Art. 132. A unidade imobiliaria constituida exclusivamente de
terreno, que se limita com mais de um logradouro, sera langada, ==
efeito do pagamento do imposto, pelo logradouro mais vaic:.
independente do seu acesso.

Paragrafo unico. Havendo edificagdo no terreno, a
tributagdo sera feita pelo logradouro da entrada da edificagao,
considerando:

| - com uma s6 entrada, pela face do logradouro a ela
correspondente;

Il - com mais de uma entrada, pela face do logradouro por
onde o imével apresente o maior valor unitario padrao de terreno,
independente do acesso.

Art. 133. Em nenhuma hipétese podera ser efetuado
parcelamento de solo sem que todos os lotes ou glebas resultantes
tenham acesso direto a, pelo menos, um logradouro ou serviddo, esta
dltima desde que formalmente instituida.

Art. 134. O contribuinte do imposto e o sindico fir=
obrigados a realizar atualizagdo cadastral periodica da urizi:..
imobiliaria ou do condominio edilicio, na forma, prazo e condigbes
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Finangas.

§ 1° O Poder Executivo podera oferecer aos contribuintes do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU opgbes de:

| - data de vencimento;

Il - enderego de entrega do carné ou boleto de pagamenic:

Il - pagamento mediante Débito Automatico.

§ 2° A opgao de que trata o § 1° deste artigo devera ser
efetuada até o dia 31 de outubro de cada ano, gerando efeitos para o
exercicio seguinte.

§ 3° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder
desconto de até 10% (dez por cento) do imposto devido, por até

Praca Getulio Vargas n. 72, Centro, CEP: 49130-000, Riachuelo - Sergipe




94

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHUELO

LEI COMPLEMENTAR N° 10
DE 29 DE NOVEMBRO DE 2019

(dois) anos consecutivos, ao contribuinte que fizer atualizagao
cadastral da unidade imobiliaria.

§ 4° A concessdo e a manutengao de quaisquer isengdes
relativas ao IPTU ficam condicionadas a realizagdo periddica de
atualizagdo cadastral da inscricdo imobiliaria de que trata o caput
deste artigo.

Art. 135. As concessionarias de servigco publico deverao
enviar a Secretaria Municipal de Finangas os dados cadastrais dos
seus usuarios constantes nas Notas Fiscais Fatura de Servigos,
localizados no Municipio de Riachuelo, por meio magnético ou
eletrdnico, nos termos do Regulamento.

Art. 136. Consideram-se sonegados a inscricdo os imoveis
cuja inscricao e respectivas atualizagbes nao forem promovidas na
forma desta Secdo e aqueles cujas informacbes prestadas para
inscricdo apresentem falsidade, erro ou omissdao quanto a qualquer
elemento de declaracdo obrigatéria, ou complementar, quando
expressamente exigido.

Paragrafo uanico. Na hipdtese prevista neste artigo, o
langamento dos tributos imobiliarios sera efetivado com base nos
elementos de que dispde a Administragao.

Art. 137. O cancelamento da inscricao cadastral da unidade
imobiliaria dar-se-a de oficio ou a requerimento do contribuinte, nas
seguintes situagdes:

| - erro de langamento que justifique o cancelamento;

Il - remembramento de lotes em loteamento ja aprovado e
inscrito, apos despacho do drgao competente;

Il - remembramento de unidades imobilidrias autbnomas
inscritas, apds despacho do érgédo competente;

IV - alteracdo de unidades imobilidrias auténomas que
justifique o cancelamento, apds despacho do 6rgdo competente;

V - alteragcdo promovida na unidade imobiliaria pela
incorporacdo ou construcdo, de que resultem novas unidades
imobiliarias autbnomas.

Art. 138. Quando ocorrer demoligdo, incéndio ou qualquer
causa que importe em desaparecimento da benfeitoria, sempre sera
mantido o mesmo nuamero da inscricdo, bem como nos casos de @,}
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extingdo de aforamento, arrendamento ou qualquer ato ou fato que
tenha motivado o desmembramento do terreno.

Art. 139. Ato do Secretario Municipal de Financas
regulamentara os procedimentos relativos ao cadastro imobiliario.

Secao Vil
Das Infragoes e Penalidades

Art. 140. S&o infragdes as situagbes a seguir indicadas,
passiveis de aplicagao, de oficio, das seguintes penalidades:

| - no valor de 60% (sessenta por cento) do tributo nao
recolhido:

a) ndo comunicar a ocorréncia de qualquer fato ou a
existéncia de qualquer circunstancia que afete a incidéncia ou o
calculo do imposto;

b) a falta de informagdes para fins de langamento, quando
apurado em acéo fiscal;

c) o gozo indevido de isengdo, total ou parcial, no caso de
dolo;

d) o gozo indevido de imunidade, no caso de dolo;

Il - no valor de 100% (cem por cento) do tributo n&o
recolhido, no caso de reincidéncia;

lIl - no valor de 0,3% do valor venal do imdvel:

a) a falta de declaragédo do término de reformas, ampliagdes,
modificagdes no uso do imoével que impligue em mudanca na base de
calculo ou nas aliquotas;

b) a omissédo de dados para fins de registro;

c) a falta de declaragdo de aquisicdo de propriedade, de
dominio util ou de posse de imdvel;

d) a falta de declaracdo do domicilio tributario para os
proprietarios de terrenos sem construcgéo;

e) a falta de recadastramento do imovel e dos dados
cadastrais do sujeito passivo, no cadastro imobiliario, na forma e

prazo previstos em Regulamento.
"l;e @J)T

‘/\\
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f) a falta de cadastramento e recadastramento do
condominio edilicio e dos dados cadastrais do sindico no cadastro
imobiliario, na forma e prazo previstos em Regulamento.

Paragrafo Unico. As multas previstas neste artigo terdo as
seguintes redugoes:

a) 80% (oitenta por cento) para Microempreendedor
Individual - MEI e pessoa fisica;

b) 50% (cinquenta por cento) para empresas optantes do
Simples Nacional.

Art. 141. Aplica-se o disposto no art. 292 ao impostc n#-
integralmente pago no vencimento ou decorrente de notificag:~
langamento ou auto de infracéo.

Art. 142. O ndo pagamento de qualquer parcela seguinte a
primeira implica no vencimento integral do débito langado, na data do
vencimento da primeira parcela ndo paga, desde que ndo tenha sido
feito o pagamento dentro do exercicio, sem prejuizo das custas e
demais despesas judiciais.

Segao IX
Das Obrigagoes Acessorias

Art. 145, Fica instituida a Declaragdo Municipal de
Atividades Imobiliarias (DMAI) de apresentagdo obrigatéria para as
pessoas juridicas e aquelas a estas equiparadas:

I - que comercializarem imoéveis que houverem construids,
loteado, ou incorporado para esse fim;

Il - que intermediarem aquisi¢do, alienagdo ou aluguel de
imoveis proprios ou de terceiros;

lll - que comercializaram imoéveis adquiridos de terceiros.

§ 1° Poderda ser exigido de pessoas fisicas que
comercializem imodveis, ainda que nao habitualmente, a declaragdo de
infformacdo de venda de respectivo imével, nos termcs
regulamento, aplicavel, no que couber, o disposto nos arts. 140 ¢
deste Caodigo.

§ 2° A Declaragdo de que trata este artigo sera

regulamentada em Decreto Municipal. ﬁ/
@ t/\\
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Art. 146. A DMAI deverd ser apresentada por todos os
estabelecimentos da pessoa juridica situados no Municipio de
Riachuelo, com as informacées sobre:

| - as operagdes de construgao, incorporacgéo, loteamentos e
intermediagéo de aquisicbes/alienagbes, no més em que foram
contratadas;

Il - o valor da transacao e/ou valor da intermediac¢&o;

lll - os pagamentos efetuados no més, decorrentes de
locag&o, sublocagéao e intermediagéo de locacéo;

IV - 0 enderego completo do imovel;

V - no caso de imoveis territoriais, os nimeros do quarteirdo
e do lote, bem como as dimensbes deste;

VI - a inscrigdo imobiliaria no cadastro municipal;

VIl - o nome completo, nimero do CPF e endereco do
correspondéncia do adquirente.

Art. 147. A DMAI sera entregue mensalmente, por meio
fisico, através de formulario préprio que sera disponibilizado pela
Secretaria de Finangas do Municipio ou no site da Prefeitura de
Riachuelo.

Art. 148. Os contribuintes que ndo tenham realizad:
operagbes imobiliarias no ano de referéncia dever&o inforivi..
DMAI, a auséncia de movimentagdo econdmica, atraveés
declaragao "Sem Movimento".

Art. 149. Os serventuarios da Justica deverao informar as
operagoes imobilidrias anotadas, averbadas, lavradas, matriculadas
ou registradas nos Cartérios de Notas ou de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos sob sua responsabilidade, nos termos
estabelecidos pela Secretaria Municipal de Financas.

§ 1° As informagdes deverdo ser prestadas até o Gltimo dia
uti do més subsequente ao da anotagdo, averbagdo, lavratura,
matricula ou registro da respectiva operacao.

§ 2° Ato do Secretario Municipal de Finangas disciplinara a
apresentagdo, em prazo ndo inferior a 60 (sessenta) dias, das
informacdes relativas aos dados dos imdveis constantes das
matriculas registradas na data de publicagdo desta Lei, nos Carts
de Registro de Imdveis.
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§ 3° A falta de apresentagdo, ou apresentagéo apds o prazo
fixado, das informag6es de que trata os § 1° e 2° deste artigo sujeita o
responsavel a multa de 0,1% (um décimo por cento) ao més-
calendario ou fragdo, sobre o valor da operagao, limitada a 1% (um
por cento).

Art. 150. Nao sera deferido pela autoridade administrativa
nenhum pedido de loteamento, desmembramento, remembramento,
Alvara de Construgdo, reforma, modificagdo, ampliagdo, acréscimo de
area construida, ou Alvara de "Habite-se", sem que o requerente
comprove a inexisténcia de débitos de tributos incidentes sobre a
unidade imobiliaria.

Art. 151. S50 solidariamente responsaveis pelo pagamento
do tributo o sujeito passivo e servidor publico que deixar de cumprir o
qguanto estabelecido no caput.

§ 1° Na hipétese de langamento de unidade imobiliaria,
edificada ou ndo, decorrente de loteamento ou desmembramento, os
adquirentes das  respectivas fragbes ideais respondem
proporcionalmente pelo débito porventura existente, ou que venha a
ser administrativamente apurado, na forma do regulamento.

§ 2° Caberd a Secretaria Municipal de Finangas
regulamentar a forma, prazos e condigcbes para atendimento ao
disposto neste artigo.

Sec¢ao X
Das Isengoes

Art. 152. Sao Isentos do Imposto sobre Propriedade Predial
Territorial Urbana:

| - o proprietario ou titular de direito real sobre o imdével que
ceder, gratuitamente, para prestacéo de quaisquer servigos publicos
pelo Municipio, relativamente aos imoéveis cedidos e enquanto
estiverem destinados especificadamente aos referidos servicos;

Il - as pessoas juridicas de direito publico estrangeiras,
relativamente aos imdveis de sua propriedade, destinados ao uso de

sua missao diplomatica ou consular; )
{ \‘)
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Il - os imbveis pertencentes a sociedades desportivas,
inclusive os iméveis das respectivas federagbes, desde que utilizados
para sua atividade fim;

IV - os imodveis pertencentes a sindicatos profissionais,
associagbes de classes recreativas, culturais e cientificas,
reconhecidas de utilidade publica, utilizados exclusivamente em seus
fins;

V - os iméveis ou partes de iméveis utilizados como teatro e
museu,;

VI — o imdvel pertencente e pessoa de renda familiar mensal
nao superior a 02 (dois) salarios minimos, desde que utilizado para a
sua residéncia e que nao possua outro imével construido ou nao;

VIl — o imdvel cuja base de calculo ndo seja superior a R$
5.000,00 (cinco mil reais), desde que utilizado para a sua residéncia e
gue nao possua outro imével construido ou nao;

VI — o imbvel pertencente a servidor publico da
Administracdo Direta do Municipio de Riachuelo e no caso de ébito
deste, sua vilva ou companheira legalmente reconhecida, desde que
utilizado para sua residéncia e que ndo possua outro imovel
construido ou nao.

§1° As isengoes serdo concedidas mediante requerimento do
contribuinte do imoével e devera ser instruido com documentos
comprobatorios da situagéo alegada.

§2° O contribuinte é obrigado a comunicar & Secretaria
Municipal do Planejamento e Finangas qualquer alteragdo nos
pressupostos legais que autorizaram a concesséo do beneficio.

§3° Os imoéveis localizados no Municipio de Riachuelo, ainda
que isentos do imposto ou a ele imunes, ficam sujeitos a inscrigao no
Cadastro Imobiliario.

§4° A cada unidade imobilidria auténoma, correspondera
uma inscri¢ao. '

§5° Independente de penalidades legais, proceder-se-a a
cassacdo de oficio dos beneficios concedidos uma vez constatada
ndo mais existirem os pressupostos legais que autorizaram sua
concessao. Q/<V
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§6° Implica o cancelamento das isen¢des prevista neste
artigo o nao pagamento, no exercicio, das Taxas devidas na
conformidade desta Lei Complementar.

Art. 153. Fica suspensa a cobranga do imposto relativo ao
imovel declarado de utilidade publica para fins de desapropriagéo, por
ato de quaisquer dos entes publicos, enquanto este ndo se imitir na
posse.

§ 1° Se caducar ou for revogado o decreto de
desapropriacéo ficara restabelecido o direito da Fazenda Municipal a
cobranca do imposto, a partir da data da suspenséo, sem atualizagdo
do valor deste e sem multa de mora, se pago dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data em que for feita a notificacdo ratificando o
langamento.

§ 2° Imitido o ente publico na posse, serdo definitivamente
cancelados os créditos fiscais, cuja exigibilidade tenha sido suspensa,
de acordo com este artigo.

Art. 154. Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU, durante o periodo de execugéo da obra, o
imével no qual sejam realizadas edificagdes vinculadas a programas
habitacionais de interesse popular, destinadas a familias com renda
de até 01 (um) salario minimo.

§ 1° A aplicagdo da isencdo prevista neste artigo fica
condicionada & apresentagdo de comprovante emitido pela
Administracdo Municipal, de que o imével vincula-se ao Programa,
sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas em regulamento
especifico.

§ 2° Ao término da obra devera ser obrigatoriamente
apresentada a Certiddo de Baixa e Habite-se cuja data de expedicao
ser3 considerada o marco determinante do final do beneficio previsto
neste artigo.

§ 3° A isencdo de que trata este artigo aplica-se aos
empreendimentos ja em construgdo, retroagindo seus efeitos ao
momento do registro do imével em cartério competente em nome do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR ou o que vier a substituir. q),

CAPITULO Il
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