ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL MAYNARD

LEIN®? 190/2023
De 22 de novembro de 2023

“Autoriza o chefe do Poder Executivo Municipal
a proceder a aquisi¢do a titulo oneroso do bem
imével para uso comum de Interesse Social,
beneficiando o povoado Pinga Fogo, na forma

que especifica. ”

O CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE GENERAL
MAYNARDY/SE, fago saber que a CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES,
Decreta e eu, SANCIONO a seguinte lei:

Art1.2. Fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir
onerosamente o imével de uso comum, tem por objeto, localizado na regiao
Rural de General Maynard, na estrada do Intrudo - Povoado Pinga Fogo,
metragem de darea total da gleba de 4.800,00 metros quadrados, com dimensdes
de 55,00 metros de largura por 80,00 metros de comprimento, com localizagao
nas coordenadas geograficas, de 10°41'31.9"S de latitude e 36°56'45.2"W de

longitude.

§12 0O imdvel sera destinado a constru¢ao de uma area de lazer piiblica, no

Povoado Pinga Fogo, para uso comum da populagio.

Art.22. A aquisicao sera formalizada por intermédio da lavratura de escritura
publica de compra e venda com clausula ad corpus e posteriormente registra na

matricula do imdével.

Art.32. O poder executivo incorporar4, por ato préprio, ao patriménio da

municipalidade o bem imével que trata esta lei.
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Art.42. Aquisicdo do imével possui amparo legal no inciso X, do artigo 24 da lei
federal N©. 8.666/93, sendo, a aquisi¢do mediante o valor encontrado no laudo
de avaliagdo prévia. Portanto, o Municipio de General Maynard/SE
comprometesse a realizar o pagameto, que corresponde a quantia de Valor do
imé6vel de R$ 125.317,50 (Cento e Vinte e Cinco Mil, Trezentos e Dezessete Reais

e Cinquenta Centavos).

Paragrafo primeiro - A transferéncia financeira da equivaléncia acima referida
dar-se-4 em pagamento avista a contar da data de subscri¢do do instrumento

de compra e venda com o proprietario do imével.

Art.5% As despesas decorrentes desta lei correrdo por dotagio or¢amentaria

propria

Art.6%2. As despesas com a escritura e registro imobilidrio correrdo,
respectivamente aos bens iméveis recebidos, por cada uma das
municipalidades.

Art.72, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art.82. Revogam-se as disposi¢des em contréario.

General Maynard/SE, 22 de Nowembro de 2023.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL MAYNARD

Georgenes Santos Melo, Eng. Civil, CREA n°® 2712403843, residente e domiciliado 2 Rua

Antdnio Jose dos Santos, n° 4, Bairro Jabutiana, Aracaju - SE.

1. INTERESSADO
O presente laudo foi elaborado a pedido da Prefeitura Municipal de General
Maynard/SE, com a representagao do prefeito Valmir de Jesus Santos.

2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade do presente laudo é fornecer uma avaliacdo justa e precisa do valor do
imovel, visando respaldar o processo de desapropriacdo da area para a construgdo de uma
area de lazer publica. Isso permitirda que as autoridades competentes determinem
adequadamente a indenizag&o a ser paga aos proprietarios afetados pela desapropriagdo e
garantam um procedimento transparente e legal para a aquisi¢io da area necessaria para o

projeto de lazer.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
3.1. DOCUMENTACAO
Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa como validos e corretos, entretanto foram
aferidas as dreas em campo por profissionais.
Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas e contaminacdo do solo ou dnus de qualquer natureza.
3.2. LOCALIZACAO
O imovel avaliando objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se em
zoneamento rural, Povoado Pinga Fogo.
3.3. CARACTERIZACAQ DA REGIAQ
O imovel esta localizado na regido Rural de General Maynard, sendo sua via
principal de acesso, Estrada do Intrudo — Povoado Pinga Fogo. A via é contemplada por
apenas imoveis residenciais, tipo casas. O povoado em grande parte possui infraestrutura e
e servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:
v Energia Elétrica;
v lluminagao Publica;
v Coleta de Lixo;
v" Rede de abastecimento de agua.

Praga da Matriz, S/N — Centro- General Maynard/Se, CEP: 49.750-000
CNPJ: 13.108.899/0001-02 Tel.:(079) 3268-1254



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL MAYNARD
3.4. Descrigao do imovel

Este imovel esta situado em um perimetro rural e ndao apresenta construgbes ou
plantagdes. O acessc a ele é feito por uma via pavimentada, com as seguintes
peculiaridades: A frente do terreno confronta com a "Estrada do Intrudo", enquanto o lado
esquerdo e o fundo do terreno fazem divisa com a propriedade de JOSE LOURIVAL DOS
SANTOS, e o lado direito é limitado pelo conjunto Bacurau.

A area total da gleba avaliada abrange 4.400,00 metros quadrados, com dimensdes
de 55,00 metros de largura por 80,00 metros de comprimento, de acordo com o
Levantamento Cadastral. Quanto & sua localizagdo geografica, as coordenadas s3o
10°41'31.9"S de latitude e 36°56'45.2"W de longitude.

Este imdvel estd inserido em uma area da cidade que ndo estd plenamente
desenvolvida. Apresenta um terreno ndo plano, uma vegetagdo rasteira e demanda a
implementacado de um projeto de terraplanagem. Todas essas caracteristicas desempenham

um papel significativo na determinagao de seu valor final.

4. BASE LEGAL

Decisao Normativa n° 034/92, do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia:
Dispde quanto ao exercicio por profissional de nivel superior, das atividades de avaliagdes e
pericias de engenharia.

Lei n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo — Titulo | — Secgdo VI, Art. 7 Item C.

Decreto Federal n° 81.621 de 03/05/78, que aprova o Quadro Geral de Unidade de
Medida.

Lei n° 6.496 de 07 de dezembro de 1977, que regulamenta a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (A.R.T.) para trabalhos técnicos de Engenharia e Arquitetura.

Resolugdo 205, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de
30/09/71, que adota o Cédigo de Etica Profissional.

Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, que discrimina atividades das diferentes
modalidades profissionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — Art. 8° (Avaliagao).

Lei n® 6.404/76 de 15 de dezembro de 1976, legislacdo que exige Laudo de

Avaliagéo e Pericia para determinar efeitos legais.

5. CRITERIOS ADOTADOS
5.1. NORMA ABNT NB 502/77 (NBR 5676)

Praga da Matriz, S/N — Centro- General Maynard/Se, CEP: 49.750-000
CNPJ: 13.108.899/0001-02 Tel.:(079) 3268-1254



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL MAYNARD
E aquele em que o valor do imével ou de suas partes constitutivas, é obtido através
da comparagdo de dados de mercado relativos a outros de caracteristica similares (da
Norma item 4.1.40)
5.2. AVALIACAO EXPEDITA
Aquela que se louva em informagdes e na escolha arbitraria do avaliador, sem se
pautar por metodologia definida nesta Norma e sem comprovagao expressa dos elementos
ou método que levam a convicgdo do valor. (da Norma item 7.3)
5.3. A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagao das avaliagdes, apresenta a
seguinte redacao:

“9.1.1 A especificagao de uma avaliacao esta relacionada tanto com
o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
informagtes que possam ser dele exiraidas. O estabelecimenio
inicial, pelo contratante, do grau de fundamentacdo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatdrio,
mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do mercado
imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e
Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possui Grau de
Fundamentacéo Il e Grau de Preciséo Il

6. PESQUISA DE MERCADO
Procuramos pesquisar imoveis, com peculiaridades e caracteristicas semelhantes
aos bens avaliados, além disso, tivemos o cuidado de verificar o maior nimero de amostras

disponiveis do mercado imobiliario local.

7. AVALIAGAO
7.1. Caiculo do Valor do Terreno

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o calculo do valor do imovel.

Foram realizadas pesquisas no més de setembro de 2023 na regido de
interferéncia do mercado, e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagao
do imoével avaliando, visando obter o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
valor do imovel, praticado na regidao geoeconémica proxima da localizagdo da area a ser
avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO

POR FATORES para a determinagao do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento,
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os alributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, acesso, profundidade, localizagéo,
padrao de acabamento, estado de conservagéo etc.) sdo homogeneizados para representar
a situagao do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).
Apos o levantamento de dados junto ao mercado imobilidrio da regido, obteve-se os
seguintes valores unitaric para o terreno:
Valor unitario do Terreno = R$ 28,48/m?
Valor unitario da construgdo = R$ R$ 309,55/m?
Para a determinagao do valor total do imdvel aplicamos a férmula abaixo:
VALOR DO IMOVEL = VT + VE
Sendo:
VT = Valor do terreno = area do terreno x valor unitario do terreno
VE = Valor da edificacdo = drea da edificagao x valor unitario da edificacdo

Valor Imovel = {(4400,00m? x 28,48 reais) + (0,00m? x 309,55 reais)}
Valor Imével = R$ 125.317,00

Valor do imével é de R$ 125.312,50 (Cento e Vinte e Cinco Mil, Trezentos e Doze

Reais).

8. CONCLUSAO
Encerra-se o presenie laudo composto por 05 (cinco) foihas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente laudo, e as demais
rubricadas.

E, tendo concluido o presente laudo, colocando-me sempre a disposigao.

General Maynard (SE), 09 de outubro de 2023.

enes @tos Melo

Engenheiro Civil
CREA: 2712403843
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LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

,i FICHA CADASTRAL DO IMOVEL |

1- VALOR DO IMOVEL
VALORTOTAL R$  125.312,00
VALOR DA AREA CONSTRUIDA | [ VALORDO TERRENO |

. 2-l0CAUZACAO

" ENDERECO: POVOADO PINGA FOGO
i MUNICIPIO: GENERAL MAYNARD - SE [ ESCRITURA:

CROQU! DE LOCALIZACAQ

FORMA DO TERRENC i

POLIGONAL REGULAR: | | |

{
|
|
| POLIGONAL IRREGULAR: I ] |
I
i

4. CARACTERISTICAS DO TERRENO

AREA TOTAL (m?) 3850,00 FRENTE PRINCIPAL DO TERRENO (m): 55,00
AREA CONSTRUIDA m? 0,00 AREA LIVRE (m?): 3850,00
TOPOGRAFIA:

pano [ | Acuve [><_] bEcuve [_><_|  ACIDENTADO |

SUPERFICIE DO SOLO:
| seco [ > UMIDO | l aaGgabico [ ]

! 5 . SITUAGAC DO IMOVEL

ocupapo [ ] DESOCUPADO [ _—>— |

OCUPANTE: CONTATO:
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