
ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURÁ MUNICIPAL DE GENERAL MAYNARD

LEtNs 49íJ/2023
De22 de novembro de 2O23

"Autoriza o chefe do Poder Executivo Municipal

a proceder à aquisição a título oneroso do bem

imóvel para uso comum de Interesse Social,

beneÍiciando o povoado Pinga Fogo, na forma
que especifica. "

O CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE GENERAL
MÂYNARD/SE, fAçO SAbET qUE A CÂMARA MUNICIPAL DE VEREADORES,
Decreta e eu, SANCIONO a seguinte lei:

ArL1.e. Fica o chefe do Poder Execuüvo Municipal autorizado a adquirir
onerosamente o imóvel de uso comum, tem por objeto, localizado na região
Rural de General Maynard, na estrada do Intrudo - povoado pinga Fogo,

metragem de área total da gleba de 4.900,00 metros quadrados, com dimensões
de 55,00 metros de largura por 80,00 metros de comprimento, com localização
nas coordenadas geográficas, de 10"41'31.9,,S de latitude e 36"56'4S.2"W de
longitude.

§1o. O imóvel será destinado a constnrção de uma área de lazer pública, no
Povoado Pinga Fogo, para uso comum da população.

ArL23. A aquisição será formalizada por intermédio da lavratura de escritura
pública de compra e venda com clausula ad corpus e posteriormente registra na
matricula do imóvel.

ArL3e. O poder executivo incorporará, por ato próprio, ao patrimônio da
municipalidade o bem imóvel que trata esta lei.
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Art.4o. Aquisição do imóvel possui amparo legal no inciso X do artigo 24 da lei
federal Ns. A.666/93, sendo, a aquisição mediante o valor encontrado no laudo
de avaliação prévia. Portanto, o Município de General Maynard/SE
comprometesse a realizar o pagameto, que corresponde a quantia de Valor do
imóvel de R$ 125.317,50 (Cento e Vinte e Cinco Mil, Trezentos e Dezessete Reais

e Cinquenta Centavos).

Parágrafo primeiro - A transferência financeira da equivalência acima referida
dar-se-á em pagemento avista a contar da data de subscrição do instrumento
de compra e venda com o proprietiírio do imóvel.

ArLSc. As despesas decorrentes desta lei correrão por dotação orçamentária
própria

ArL6c. As despesas com a escritura e regisfo imobiliário correrão,
respectivamente aos bens imóveis recebidos, por cada uma das
municipalidades.

ArL7o. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

ArLBe. Revogam-se as disposições em contrário.

General Maynard/SB, 22 de mbro de 2023.

v
(PREFEITO MUNICIP MAYNARD/SE)
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Georgenes Santos Melo, Eng. Civil, CREA no 27n4A3843, residente e domiciliado à Rua

Antônio Jose dos Santos, n'4, Baino Jabutiana, Aracaju - SE.

1. INTERESSADO

o presente laudo foi elaborado a pedido da prefeitura Municipal de General
Maynard/SE, com a representação do prefeito Valmir de Jesus Santos.

2. FINAUDADE DO I.A,UDO

A finalidade do presentê laudo é fomecêr uma avaliaçâo justa e precisa do valor do
imóvel, visando respaldar o processo de desapropriação da área para a construção de uma
área de lazer pública. lsso permitirá quê as autoridades competentes determinem
adequadamente a indenização a ser paga aos proprietários afetados pela desapropriação e
garantam um procedimento transparente e legal para a aquisição da área nec-,essá na para o
projeto de lazer.

3. CARACTERTZAçÃO DO tMóvEL AVALIADO

3.í. DOCUMENTAÇÃO

os elementos necesúrios para elaboração desie trabalho, fornecídos pelo
solicitante, foram considerados por premissa como válidos e conetos, êntretanto foram
aferidas as áreas em campo por profissionaÍs.

Para efeito de avâliação, o imóvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas e contaminaÉo do solo ou ônus de qualquêr natureza.

3.2. LOCALIZAÇÃO

o imóvel avaliando objeto de estudo da presente avaliação localiza-se em
zoneamento rural, Povoado Pinga Fogo.

3.3. CARACTERTZAÇÃO DA REGiÃO

o imóvel está locarizado na região Rural de General Maynard, sendo sua via
principal de acesso, Estrada do rntrudo - povoado pinga Fogo. A via é contemprada por
apenas imÓveis residenciais, tipo casas. o povoado em grande parte possui infraestrutura e
é servido pelos seguintês melhoramentos uôanos:

r' Energia Elétrica;

r' uminaçâo Pública;

r' Cobta de Lixo;

r' Rede de abastecimento de água.
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3.4. Descrição do imóvel

Este imóvel está situado em um perímetro rural e não apresenta construções ou

plantações. O acesso a ele é feito por uma via pavimenkda, com as seguintes

peculiaridades: A frente do teneno confronta com a "Estrada do lntrudo', enquanto o lado

esquerdo e o fundo do teneno fazem divisa com a propriedade de JOSÉ LOURIVAL DOS

SANTOS, e o lado direito é limitado pelo conjunto Bacurau.

A área total da gleba avaliada abrange 4.40O,AA metros quadrados, com dimensões

de 55,00 metros de largura por 80,00 metros de comprimento, de acordo com o
Levantamento Cadastral. Quanto à sua localização geográfica, as coordenadas são

10"41'31.9'S de latitude e 36'56'45.21 / de longitude.

Este imóvel está inserido em uma área da cidade que não êstá plenamente

desenvolvida. Apresenta um terreno não plano, uma vêgetaÉo rasteira e demanda a
implementação de um projeto de tenaplanagem. Todas essas características desempenham

um papel significativo na determinação dê seu valor final.

4. BASELEGAL

Decisão Normativa no O34lg2, do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia:

Dispõe quanto ao exercício por profissional de nível superior, das atividades de avaliações e
perícias de engenharia.

Lei n' 5.í94 de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercício das proÍissões de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrônomo - Título I - Secção Vl, Art. 7 ltêm C.

Decreto Federal no 81_621 de 03/0578, gue aprova o euadro Geral de Unidade de

Medida.

Lei no 6.496 de 07 de dezembro de 19TT, que regulamenta a Anotação dê

Responsabilidade Técnica (A.R.T.) para trabalhos técnicos de Engenharia e Arquitetura.

Resolução 205, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de
31ligl71, que adota o Código de Etica profissional.

Resolução 218, de 29 de junho de 1973, que discrimina atividades das diferentes

modalidades profissionais dê Engenharia, Arquiteturâ e Agronomia - Art. go (AvaliaÉo).

Lei no 6.404176 de 15 de dezembro de 1976, legislação gue exige Laudo de
Avaliação e Perícia para determinar efeitos legais.

5. CRITÉRIoS ADOTADOS

s.1. NORMA ABNT NB 502/77 (NBR 5676)
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E aquele em que o valor do imóvel ou de suas partes constitutivas, é obtido através

da comparação de dados de mercado relativos a outros de característica similares (da

Norma item 4.1.40)

5.2. AVALTAÇÃO EXPEDTTA

Aquela que se louva em informaçôes e na escolha arbitrária do avaliador, sem se

pautar por metodologia definida nesta Norma e sem comprovação expressa dos elementos

ou método que levam à convicção do valor. (da Norma item 7.3)

5.3. A NBR 14.653-2:2011, em seu item I - Especificação das avaliações, apresenta a

seguinte redação:
49.1.1 A especificaçâo de uma avaliação está relacionada tanto com
o empenho do engenheiro de avaliaçõês, como com o mercado e as
informaçÕes que possam seÍ dele extraÍdas. O estabelecimento
inicial, pelo contíatante, do grau de fundamentação deseiado tem
por obietivo a determinação do empenho no trabalho avaliatóÍio,
mas nâo representa garantia de alcance de gÍ'aus elevados de
fundamentaÉo. Quanto ao grau de precisão, estê depêndê
exclusivamênte das características do mercado e da amostra
coletada e, por isso, não é passível de fixação a priori."

Em função das particularidades do imóvel avaliado e do compoÍtamento do mercado

imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:20í1, item 9,2.1 - Tabela 1 e

Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 5, o presente laudo de avaliação possui Grau de

Fundamentação ll e Grau de Precisão lll.

6. PESQUTSADEMERCADO

Procuramos pesquísar imóveis, com peculiaridades e características semelhantes

aos bens avaliados, além disso, tivemos o cuidado de verificar o maior número de amostras

disponíveis do mercado imobiliário local.

7. AVALTAçÂO

7.1. Cálculo do Valor do Terreno

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado paÍa o úlculo do valor do imóvel.

Foram realizadas pesquisas no mês de setembro de 2023 na região de

interferência do mercado, e os elementos foram devidamente homogeneizados à situação

do imóvel avaliando, visando obter o melhor valor para o âtual contexto de mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cálculo do

valor do imóvel, praticado na região geoeconômica próxima da localização da área a ser

avaliada, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO

POR FATORES parâ a detêrminação do valor unitário de teneno (R$/m'z). Neste tratamento,
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os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: área, acesso, profundidade, localização,

padrão de acabamento, estado de conservação etc.) são homogeneizados para representar

a situaÉo do imóveÍ paradigma (referência de uma determinada região).

Após o levantamento de dados junto ao mercado imobiliário da região, obteve-sê os

seguintes valores unitário para o teÍreno:

Valor unitário do Teneno = R$ 28,48/m,

Valor unitário da construção = R$ R$ 309,55/m2

Para a determinação do valor total do imóvel aplicamos a fórmula âbaixo:

VALORDOIMÓVEL=W+VE

Sendo:

W = Valor do teneno = área do teneno x valor unitário do teneno

VE = Valor da edmcação = átea da edificaÉo x valor unitário da edificação

Valor lmóvel = {(4400,00m, x 28,48 reais) + (0,00m2 x 309,55 reais)}

Valor lmóvel = R$ í25.317,00

Valor do imóvel é de R$ í25.3í2,50 (Cênto e Vintê e Cinco Mil, Trezêntos e Dozê
Rêais).

8. CONCLUSÃO

Encerra-se o presente laudo composto por 05 (cinco) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente laudo, e as demais
rubricadas.

E, tendo concluído o presente laudo, colocando-me sempre à disposiÉo.

General Maynard (SE), 09 de outubro de 2023.

TfffenesA^r".K
//,V Engenheiro Civit
" CREA:2712403843
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LAUDO DE AVALI,ACÃO DO IMÓVEL

- 

FrcHA ceonsrnnr oo rMóvEt

aA\

Ã,

FORMA DC TERRENO

políeonal REGUTAR:

4. CÂRÂCTERíSNCAS DO TERRENO

ÁRm totru (m,) 3850,00 FRENTE pRtNctpAL Do TERRENo (m); 5s,00

Ánua corgRUtDA m2 o,oo ÁRea Uvnr {m'}: 3850,00

TOPOGRAFIA:

PI.ANO ACLIVE DECLTVE ACTDENTADO

SECO

SUPERFíCIE DO SOLO:

ALA6ADTÇO

DO IMÓVEI

DESOCUPADO
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El
CONTATO:

1. VALOR DO IMOVEL

vAtoR ToTAL Rs L25.3L2,@

VALOR DA AREA CONSTRUIDA

DE


